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ACTUALIDAD JURIDICA

LA REDACCION.—Informacién legislativa y de actividades:

Nim. 638, pag. 163.
Nim. 639, pag. 607.
Nim. 640, pdg. 973.
Nim. 641, pag. 1429.
Num. 642, pig. 1833.
Num. 643, pig. 2235.

JURISPRUDENCIA

I. SENTENCIAS DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

Accién de desahucio:

— Inadecuacién del procedimiento especial a la complejidad de la relacién familiar
existente.—Sentencia de 28 de octubre de 1996, nim. 638, pag. 171.

Domicilio procesal:

— Indefensién imputable al 6rgano judicial.—Sentencia de 30 de septiembre de 1996,
nim. 641, pag. 1440.

Emplazamiento por edictos:

— Vaulnera el derecho a la tutela judicial efectiva cuando puede lesionar derechos.—
Sentencia de 20 de mayo de 1997, nim. 643, pdg. 2247.

Jurisdiccidén contencioso-administrativa:

— La misién de la comunicacién previa puede subsanarse a posteriori.—Sentencia de
30 de septiembre de 1996, nim. 642, pdg. 1839.

Laudo arbitral:

— Alcance del procedimiento de arbitraje.—Sentencia de 11 de noviembre de 1996,
nim. 642, pag. 1841.

Ley del Suelo.—Texto Refundido de 1992:

— Se declaran inconstitucionales numerosos articulos. Se respetan practicamente to-
dos los referentes a la publicidad registral.—Sentencia de 20 de marzo de 1997,
ndm. 640, pag. 983.

Prueba:

— No hay indefensién cuando es imputable al recurrente la no utilizacién de los
medios de prueba.—Sentencia de 16 de septiembre de 1996, nim. 641, pdg. 1437.

Representacién procesal de las Comunidades Auténomas:

— Es necesario el Procurador con poder; sélo estdn exentos el Abogado del Estado
y el Ministerio Fiscal.—Sentencia de 17 de diciembre de 1996, ndm. 639, pag. 615.
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Nov.-Diciembre.... 2263
Nov.-Diciembre.... 2268
Nov.-Diciembre .... 2273
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2. INDICE DE MATERIAS

A) Registro de la Propiedad:

Demanda de reclamacién de cantidad:

— Su interposici6n, aunque esté basada en titulo ejecutivo, o el auto despachando
ejecucion cuando ain no se ha practicado la traba del embargo, no son susceptibles
de motivar anotacién preventiva en el Registro de la Propiedad.—Resolucion de 7
y 8 de noviembre de 1996.—BOE de 25 de diciembre de 1996, nim. 642, pig.
1853.

Donacién con condicién resolutoria:

— Cumplida la condicién recobrard ipso facto la donante ¢l dominio y serd titulo
hdbil para inscribir y cancelar lo que proceda, sin necesidad del consentimiento de
los afectados, el propio titulo traslativo, siempre que se justifique en forma el
cumplimiento de la condicién, lo que no ocurre en el caso debatido.—Resolucion
de 23 de septiembre de 1996.—BOE de 11 de octubre de 1996, nim. 641, pég.
1471.

Elevacién a escritura de un documento privado:

— EI procedimiento judicial de elevacién a escritura piblica de un documento priva-
do tiene por objeto elevar ésle a escritura en los mismos términos en que se
celebré el negocio juridico, sin que se puedan alterar éstos, ni hacer figurar como
intervinientes en ¢l mismo a los herederos de una de las partes. Se trata de una
incongruencia de la resolucién judicial con el procedimiento, calificable conforme
al articulo 100 del Reglamento Hipotecario.—Resolucién de 15 de noviembre de
1996.—BOE de 25 de diciembre de 1996, nim. 642, pdg. 1845.

Garaje.—Venta de parte indivisa:

— Es inscribible la venta de 1/28 de un semisétano destinado a garaje que figura
como finca individual con una sola descripcion de la totalidad de su superficie y
con el niimero | de propiedad horizontal, menciondndose que alberga 25 plazas de
aparcamiento numeradas. La venta se hace en escritura miblica, renunciando en
instancia privada la compradora al uso exclusivo de una plaza determinada.—
Resoluciones de 26, 29 y 30 de abril de 1996.—BOE de 28 de mayo de 1996, nim,
639, pag. 621.

Hipoteca.—Intereses remuneratorios:

— La expresién en las cldusulas de constitucién de hipoteca de que €sta garantiza ¢l
pago de intereses remuneratorios por un maximo «en perjuicio de terceros» con-
forme al artfculo 114 de la L.H. no es inscribible, ya que en las hipotecas de
seguridad, como son las constituidas en garantia de tales intereses remuneratorios
no es correcto distinguir entre partes y terceros.—Resolucién de 26 de diciembre
de 1996.—BOE de 6 de febrero de 1997, ndim. 643, pig. 2255.

Hipoteca de méximo:

— En garantia de obligaciones actuales y futuras.—Resolucién de 11 de enero de
1995.—BOE de 17 de febrero de 1995, nim. 638, pdg. 183.

Hipoteca que no cubre la totalidad del crédito:

— Al ser la obligacién contraida dnica por voluntad de los contratantes y perfecta-
mente determinada en todos sus aspectos definidores, dicha unidad no se destruye
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por la creacién de la garantia hipotecaria que no cubre su totalidad, por lo que, al
no haber indefinicién alguna en el derecho real constituido, se han cumplido las
exigencias del principio de especialidad y no hay indeterminacién de la obligacién
garantizada.—Resoluciones de 2 y 3 de enero de 1996.—BOE de 23 de febrero de
1996, nim. 640, pag. 1138.

Hipoteca sobre vivienda en construccion:

— Aunque no haya coincidencia entre el Registro y el titulo en la descripcién urba-
nistica del inmueble privado, no existe ningtin obstdculo para inscribir la hipoteca
calificada tal y como aparece la finca en el Registro, esto es, en fase de construc-
cién, reflejandolo asi en la nota de despacho.——Resolucién de 21 de marzo de
1997.—BOE de 24 de abril de 1997, ndim. 641, pdg. 1445.

Inmatriculacién por expediente de dominio:

— Segitin el articulo 199 de la Ley Hipotecaria el Auto firme recaido en el expediente
es titulo suficiente para inmatricular, por lo que carece de fundamento la denecga-
cién por el Registrador de la inscripcién del testimonio presentado.—Resoluciones
de 21 y 22 de noviembre de 1995.—BBOO de 4 de enero de 1996 y de 30 de
diciembre de 1995, nim. 639, pdg. 631.

Obra nueva. Ganancial:

— Declaracién por el marido para que tenga acceso al Registro. Como elemento
fisico de la finca, es suficiente que uno de los titulares de la sociedad de ganan-
ciales haga la declaracién oportuna.—Resolucién de 21 de febrero de 1995.—BOE
de 12 de abril de 1995, nim. 640, pag. 1121.

Permuta del solar por fincas a construir:

— En nuestro sistema, la permuta precisa de la tradicién para transmitir el dominio,
pero esa tradicién, que puede ser instrumental, no resulta excluida de modo con-
cluyente de los términos del contrato, donde el acta notarial convenida parece
referirse al modo en que ha de cumplirse la obligacién de entregar la cosa ya ajena
al deudor.—Resolucién de 16 de mayo de 1996.—BOE de 12 de junio de 1996,
nim. 638, pdg. 177 y nim. 640, pig. 1129.

Resolucién de compraventa con precio aplazado:

— En caso de impago, conforme al articulo 1.504 del Cédigo Civil, requiere la con-
formidad de los interesados o la subsidiaria declaracién judicial que acredite la
concurrencia de los hechos que producen la resolucién, por lo que habré de citarse
a los titulares de cargas posteriores para poder cancelar los asientos correspon-
dientes.—Resolucién de 19 de noviembre de 1996.—BOE de 25 de diciembre de
1996, nim. 642, pag. 1861.

Tercerfa de mejor derecho:

— La sentencia firme estimatoria de una terceria de mejor derecho al cobro no es
admisible en el Registro, pues su objetivo es determinar preferencias de cobro en
el orden procesal, si bien serd conveniente su constancia mediante nota al margen
de la correspondiente anotacién de embargo a efectos meramente informativos.—
Resoluciones de 23 y 24 de abril y de 3 de junio de 1996.—BBOO de 27 de mayo
y de 16 de junio de 1996, nim. 639, pig. 642.
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B) Registro Mercantil:

Adquisicién preferente de acciones:

— No es inscribible la cldusula estatutaria que establece un derecho de adq}ii'sicién
preferente a favor de los socios y de la sociedad para el caso z.jc tr:msm_mén de
acciones, valorando éstas segiin lo que resulte del balance inmediato anterior de la
sociedad.—Resoluciones de 7 y 30 de junio de 1994 y de 2 de febrero de 1995.—
BBOO de 15 de julio y 11 de agosto de 1994 y de 29 de marzo de 1995, nim. 641,
pig. 1482, _

— S{ es inscribible el pacto estatutario que impone el aplazamiento del pago del
precio, caso de cjercitarse ¢l derecho de obligacién preferente, de las participacio-
nes sociales en las sociedades limitadas siempre que se cumplan determinadas
condiciones de interés y plazo—Resolucion de 4 de julio de 1995.—BOE de 18 de
agosto de 1995, nim. 641, pig. 1482.

Aumento de capital:

— Exige el previo desembolso de emisiones anteriores.—Resolucién de 29 de octubre
de 1996.—BOE de 28 de diciembre de 1996, nim. 643, pig. 2263.

Consejo de Administracion:

— La cualidad de presidente lleva siempre consigo, de modo anejo ¢ inseparable, la
condicién de miembro del consejo de administracién,—Resolucién de 11 de no-
viembre de 1996.—BOE de 15 de diciembre de 1996, nim. 643, pig. 2268.

Disolucién de Sociedad Andénima por no adecuar el capital:

— La disposicién transitoria sexta de la Ley de Sociedades AnGnimas no declara la
extincién de la personalidad de las sociedades que a 31 de diciembre de 1995 no
tengan el capital minimo, sino exclusivamente su disolucién de pleno derecho y la
cancelacién de oficio de los asientos, férmula de mecdnica registral que respeta de
modo transitorio dicha personalidad, sin examinar ahora si es o no posible reac-
tivar la sociedad.—Resoluciones de 5 de marzo, 29 y 31 de mayo y 5 de junio de
1996.—BBOQO de 8 de marzo, 19, 27 y 28 de junio de 1996, nim. 640, pag. 1149.

Facultad certificante:

— En caso de sociedad de socio dnico no es aplicable el articulo 111 del Reglamento
del Registro Mercantil. No es necesario notificar al anterior titular de la facultad
certificante cuando el nombramiento del nuevo titular se ha efectuado por el socio
tinico ante Notario, siendo el titulo presentado a inscripcion precisamente la escri-
tura que recoge el nombramiento.—Resolueién de 26 de noviembre de 1996.—
BOE de 17 de diciembre de 1996, nim. 643, pdg. 2273.

III. SENTENCIAS DEL TRIBUNAL SUPREMO
1. JURISPRUDENCIA CIVIL
A) PARTE GENERAL Y DERECHOS REALES

Accesion:

— Accesién artificial o industrial: No puede reputarse como obra el asfaltado de un
vial, nim. 642, pag. 1884.
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— Accesion invertida: Efectos, nim. 641, pag. 1519. No es aplicable a los supuestos
de plantacién o siembra, nim. 642, pig. 1892. No es aplicable en la constitucién
de servidumbres de luces y vistas, nim. 641, pag. 1510.

Accién de deslinde:
— Prueba, ndm. 642, pag. 1890.

Accién declarativa de dominio:

— Requisito de dominio del actor, nim. 641, pag. 1517 y ndm. 642, pag. 1887.
— Requisito de identificacién de la cosa, ndm. 638, pig. 240.

Accién declarativa de servidumbre:

— Requisito de dominio del actor sobre el predio dominante, nim. 642, pdg. 1887.

Accién reivindicatoria:

— Diferencias con la accién de deslinde, nim. 642, phg. 1888.

— No cabe litisconsorcio pasivo necesario, salvo pluralidad de poseedores, nim. 642,
pdg. 1893,

— Requisito de dominio del actor, nim. 638, pdg. 246; nim. 641, pdg. 1517; ndm.
642, pigs. 1887 y 1888, y ntim. 643, pdg. 2293.

— Requisito de identificacién de la cosa, nim. 641, pégs. 1514 y 1517, y nim. 642,
pégs. 1884 y 18R7.

— Requisitos, ndm. 642, pdg. 1893.

— Sobre finca adquirida en subasta judicial, ndm. 642, pag. 1893.

Anotacién preventiva de embargo:

— Cancelacién por extincién del embargo como consecuencia de la adjudicacion de
la finca en otro procedimiento en el que se ejercita un crédito preferente, sin
remanente, mim. 642, pig. 1879,

— El titular no tiene la condicién de tercero hipotecario, nim. 641, pag. 1512,

— Naturaleza: No tiene cardcter constitutivo, nim. 643, pdg. 2288.

— No procede declarar su nulidad aunque el crédito que sirve de soporte al embargo
no sea preferente, niim, 642, pdg. 1879,

— S6lo otorga preferencia sobre los actos dispositivos posteriores, niim. 641, pédg.
1512, y mim. 643, pdg. 2292.

— gggi otorga preferencia sobre los créditos posteriores, nim. 643, pags. 2285 y

Asiento de presentacién:

— Efectos, nim. 641, pag. 1515.
— Finalidad, nim. 641, pig. 1515.
~— Naturaleza, nim. 641, pag. 1515,

Bienes de propiedad privada:

— Enclaves privados anteriores a la Ley de Costas de 28 de julio de 1988 en zonas
mar{timo-terrestres, nim. 643, pag. 2291.

Comunidad de bienes:

— Administracién, nim. 642, p4g. 1892.
— Diferencias con la sociedad civil irregular, nim. 641, pag. 1513.
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— Disposicién de la cosa comin, nim. 643, pag. 2288.

— Divisién de la cosa comin: Actio communi dividundo: Ep general, nim. 641, pég.
1511, y ndm. 642, pags. 1886 y 1893. Indivisibilidad, ndim. 642, pdg. 1893. Sobre
cosa esencialmente indivisible, ndm. 643, pag. 228§9.

— Ejercicio de acciones por un conduefio en beneficio de los otros, nim. 643, pég.
2286.

— Retracto de comuneros: Dies a quo para el computo del plazo, nim. 642, pig.
1891. En general, nim. 641, pag. 1521. Naturaleza juridica, nim. 638, pig. 236.
No es necesario demandar a los subadquirentes, nim. 638, pdg. 236. No se da en
caso de venta de cosa comiin por el comunero que se cree propietario de la tota-
lidad, nim. 643, pdg. 2288.

— Uso y disfrute de la cosa comin, ndm. 642, pags. 1890 y 1892.

Derecho al honor:

— Actividad médica, ndm. 639, pdg. 673.

— Derecho de informacidén periodistica. Cargo pidblico, mim. 639, pigs. 663 y 674.
— Informacién periodistica. Fuentes de la misma, ndm. 639, pdg. 669.

— Intimidad personal, nim. 639, pig. 674.

Direccién General de los Registros y del Notariado:
— Valor de las Resoluciones, nim. 642, pags. 1882 y 1885.

Dominio:

— Adaquisicién: El reconocimiento de la propiedad no es titulo hébil para la adqui-
sicién del dominio, nim. 642, pags. 1887 y 1891. En venta judicial forzosa, niim.
642, pdgs. 1881 y 1893. Por titulo de aportacién social, nim. 641, pag. 1512.
Titulo y modo, nim. 641, pag. 1510; nim. 642, pdgs. 1887 y 1891, y nim. 643,
pags. 2290 y 2293.

— Limitaciones derivadas de prohibiciones de disponer: La prohibicién de disponer
del art. 51 LAU, Texto Refundido de 24 de diciembre de 1964, no es aplicable a
la constitucién de hipoteca, nim. 642, pag. 1882.

— Limitaciones derivadas de relaciones de vecindad, nim. 641, pdg. 1521.

Fe publica registral:

— El titular de la anotacién preventiva de embargo no tiene la condicién de tercero
hipotecario, nim. 641, pdg. 1512.

— En general, nim. 638, pag. 238.

— No abarca los datos descriptivos de las fincas, nim. 638, pag. 235.

— No actiia frente a las acciones de retracto legal, nim. 638, pdg. 236.

— Proteccion frente al embargo no anotado, nim. 643, pdg. 2288.

— Requisito de buena fe, nim. 642, pdg. 1887.

— Requisito de la previa inscripcién del titular anterior, ndim. 638, pdg. 235.

Finca:
— Segregacién, nim. 643, pdg. 2285.

Hipoteca:

— Constitucién: Caricter constitutivo de la inscripcién, nim. 643, pdg. 2285. No es
aplicable a la constitucién de hipoteca la prohibicién de disponer del art. 51 LAU,
Texto Refundido de 24 de diciembre de 1964, nim. 642, pdg. 1882. Por represen-
tante sin poder, nim. 638, pag. 241.
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— Ejecucién hipotecaria: Subsistencia de los arrendamientos pactados con posterio-
ridad a la hipoteca, nim. 643, pdg. 2287.

— En garantia de débito ajeno: Diferencias entre el hipotecante deudor, el hipotecan-
te no deudor y el fiador, nim. 638, pag. 241. No se puede ejercitar la accién
cautelar del art. 1.843,1° CC, nim. 638, pag. 241.

— Indivisibilidad, nim. 641, pdg. 1520.

— Irretroactividad del art. 10 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del
mercado hipotecario, nim. 641, pag. 1520.

— Naturaleza juridica, mim. 638, pag. 241.

— Nulidad ex art. 878, parr. 2° CCom, niim 641, pag. 1520.

— Procedimiento judicial sumario: Fijacién por el deudor de un domicilio para noti-
ficaciones, nim. 642, pig. 1893. No cabe recurso de casacién, nim. 638, pag. 245.
Notificacién del art. 131, regla 52, pdrr. 2° LH a titulares de derechos incluidos en
asientos de presentacidn posteriores a la hipoteca, nim. 641, pag. 1515.

— Sobre bienes sujetos a condicién resolutoria, nim. 638, pag. 238.

— Unitaria del art. 217 RH, ndm. 641, pdg. 1520.

Inmatriculacién de fincas:
— En virtud de titulo publico, nim. 642, pig. 1885.

Inscripcién en el Registro de la Propiedad:

— Cardcter constitutivo de la inscripcién de hipoteca, ndm. 643, pag. 2285.

— Cardcter declarativo, nim. 641, pag. 1512.

— Cardcter no constitutivo de la anotacién preventiva de embargo, nim. 643, pag.
2288.

Legitimacién registral:

— Accién contradictoria de derechos inscritos: En general, nim. 641, pags. 1517 y
1519. La cancelacidn del asiento registral puede pedirse en ejecucién de sentencia,
nam. 641, pag. 1521. La peticién de nulidad o cancelacién del asiento no modifica
la legitimacién pasiva si de aquel asiento no surgen derechos a favor de terceros,
nim. 642, pdg. 1891. La peticién de nulidad o cancelacién del asiento puede
hacerse en el escrito de réplica, ndm. 638, p4g. 244. Lleva implicita la peticién de
nulidad o cancelacién del asiento, nim. 638, pag. 244; nim. 642, pag. 1891, y
nim. 643, pag. 2290.

— La inscripcién registral no confiere poder dispositivo, nim. 641, pag. 1517.

— No abarca los datos descriptivos de las fincas, ndm. 638, pag. 235, y nim. 642,
pag. 1884.

— No abarca los linderos, nim. 642, pig. 1884.

— Presuncién de exactitud de los asientos del Registro: Puede desvirtuarse mediante
prueba en contrario, nim. 641, pags. 1512, 1514 y 1521; nim. 642, pdg. 1888, y
nim. 643, pags. 2290 y 2291.

Opcién de compra:

— Plazo para su ejercicio, ndm. 643, pdg. 2289.
— Prescripcién extintiva, ndm. 643, pig. 2289.

— Requisitos del art. 14 RH, ndm. 643, pag. 2289.

Posesidn:
— En concepto de duefio, nim. 638, pdg. 246.

Prioridad registral:
— En general, ndim. 638, pag. 238.
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Propiedad horizontal:

— Acuerdos de la Junta de Propietarios: Acuerdo para la habitabilidad de minusva-
lidos anterior a la Ley 3/1990, de 21 de junio, por la que se modificé la LPH, nim.
638, pag. 235. Acuerdo para la supresién del servicio de porterfa, ndm. 642, pag.
1890. Asistentes no discrepantes, nim. 641, pag. 1515. Convalidacién, nim. 638,
pag. 239. Impugnacién, ndm. 638, pag. 235, y ndim. 642, pag. 1888. Reflejo en el
libro de actas, nim. 642, pdg. 1888.

— Elementos comunes: Alteracién, nim. 641, pdg. 1520. Alteracién por autorizacién
ticita de los copropietarios, nim. 638, pdg. 238. Derecho exclusivo de uso, nim.
641, pag. 1510. Desafeccidn inicial y posterior, nim. 638, pag. 240. Enumeracién
meramente enunciativa del art. 396 CC, ndm. 638, pdg. 240. Obras, nim. 638,
pags. 244 y 245; nim. 641, pag. 1509, y nim. 642, pigs. 1879, 1884 y 1888. Por
naturaleza y por destino, ndim. 638, pag. 240.

— Elementos privativos: Actividades no permitidas en los estatutos, nim. 638, pag.
237. Divisién material, nim. 641, pdg. 1517. Obras, nim. 642, pags. 1886 y 1888.

— Gastos comunes: Contribucién, nim. 638, pag. 239.

— Legitimacion activa: Cualquier condémino puede ejercitar acciones en defensa de
la comunidad, nim. 638, pdg. 240. Acciones en defensa de la comunidad, nim.
643, pag. 2286.

— Naturaleza juridica, nim. 641, pag. 1509.

— Presidente de la comunidad: Legitimacién procesal, ndm. 638, pag. 235. Represen-
tacién, nim. 638, pdg. 245 y ndm. 643, pigs. 2286 y 2287.

— Subcomunidad de garajes, ndm. 641, pdg. 1520.

— Terrazas, nim. 638, pag. 240.

Responsabilidad civil del Registrador:
— No es exigible cuando falta culpa o negligencia, nim. 642, pdg. 1885.

Retracto:

— Legal arrendaticio urbano: aplicable en caso de subasta judicial, nim. 642, pég.
1885.

— Legal de comuneros: Dies a quo para el cémputo del plazo, ndm. 642, pag. 1891.
En general, ndm. 641, pig. 1521. Naturaleza juridica, nim. 638, pdg. 236. No es
necesario demandar a los subadquirentes, nim. 638, pag. 236. No se da en caso de
venta de cosa comiin por el comunero que se cree propietario de la totalidad, nim.
643, pag. 2288.

Servidumbre:

— Legal de luces y vistas, nim. 641, pag. 1520.

— Voluntaria de luces y vistas: Constitucién, nim. 638, pdg. 240.

— Voluntaria de paso: Constitucién por signo aparente o por destino del padre de
familia y por voluntad de las partes, nim. 638, pag. 239.

— Voluntaria de vistas: Constitucién por signo aparente o por destino del padre de
familia, ndm. 641, pdg. 1521.

Terceria de dominio:

— Diferencias con la accién reivindicatoria, nim. 638, pag. 242.

— En procedimientos de apremio por débitos a la Seguridad Social: Puede ejercitarse
ante la jurisdiccién ordinaria sin previa interposicién ante la Tesoreria General,
nim. 643, pag. 2292.

— En procedimientos de ejecucién colectiva, ndm. 638, pig. 242.

— Naturaleza, nim. 641, pag. 1521.
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— Objeto, nidm. 641, pags. 1519 y 1521.

— Puede interponerse por el vendedor con pacto comisorio expreso o de lex commi-
soria, nim. 638, pag. 245.

— Puede interponerse por el vendedor con reserva de dominio, niim. 638, pdg. 242.

— Requisito de titulo de dominio anterior al embargo, nim. 641, pidg. 1514, y nim.
643, pigs. 2288 y 2292.

— Sentencia incongruente, nim. 641, pig. 1512.

Tercero hipotecario:

— El titular de la anotacién preventiva de embargo no tiene tal condicién, ndm. 641,
pag. 1512.

— Proteccién frente al embargo no anotado, ndm. 643, pdg. 2288.

— Requisito de buena fe, nim. 642, pdg. 1887.

— Requisito de la previa inscripcién del titular anterior, nim. 638, pdg. 235.

Tradicion:

— Tradicién instrumental: Requisitos, ndm. 638, pdg. 235, y nim. 643, pag. 2290.
— Tradicién real, nim. 641, pag. 1510.
— Tradittio ficta, nim. 641, pag. 1510.

Usucapidn:

— Requisitos: Posesion en concepto de duefio, nim. 638, pag. 246.

Usufructo:

— Abuso del derecho, nim. 641, pig. 1513.

— Disponibilidad, nim. 642, pig. 1893.

— Extincién: Por muerte del usufructuario, nim. 642, pidg. 1893. Por renuncia del
usufructuario, nim. 641, pdg. 1513.

B) OBLIGACIONES Y CONTRATOS

Abuso de derecho:

— Incurre en €l quien ejercita un derecho traspasando los limites impuestos por la
equidad, nim. 643, pdg. 2298.

Accién contradictoria del dominio:

— Lleva implicita la solicitud de cancelacién del asiento, nim. 641, pag. 1524.

Accién de terceria de dominio:
— Num. 643, pag. 2316.

Acciones:

— Indemnizatoria: exigencia cumplida de los dafios y perjuicios, nim. 641, pég.
1542.

— Interdictal, nim. 642, pag. 1928.

— Nulidad, nim. 642, pag. 1907.

— Personal, nim. 642, pag. 1911.

— Resolutoria, nim. 642, pags. 1907 y 1923.

— Subrogatoria, nim. 642, pag. 1917.
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Actos propios:

— No es aplicable esta doctrina cuando se trate de indemnizar dafios corporales, nim.
641, pag. 1527.

Acumulacién de acciones:
— Ndm. 640, pag. 1183; nim. 641, pag. 1541, y nim. 642, pdg. 1933.

Analogfa:
— Requisitos para la aplicacién de una norma por analogia, nim. 640, pdg. 1196.

Anotacién preventiva:
— No da preferencia respecto a créditos anteriores, nim. 640, pag. 1193.

Apelacién por adhesién:
— Nuim. 642, pag. 1919.

Apoderamiento:
— Distincién con el mandato de negocios determinados, nim. 638, pag. 251.

Arbitraje privado:
— Sumisién, nim. 641, pdg. 1532.

Arras:
— Naturaleza penitencial, nim. 638, pag. 247.

Arrendamiento:

— Cesacién por causa legal: no procede resarcimiento de dafios, ndm. 641, pag. 1523.

— EIl arrendador de fincas rdsticas que deniegue la prérroga, no ha de cultivar per-
sonalmente la finca, sino «directamente», nim. 641, pig. 1526.

— La presuncién de responsabilidad del art. 1.563 c.c. comprende los incendios, néim.
639, pag. 680.

Arrendamiento de obra:

— EI contratista debe advertir las consecuencias perjudiciales de determinadas érde-
nes, nim. 639, pag. 677.

— EI contratista no debe realizar lo que resulte incorrecto, nim. 640, pag. 1195.

— La autorizacidon del duefio puede ser tdcita, nim. 640, pag. 1192.

— Reclamacién del precio por mayor obra, ndim. 641, pag. 1537.

— Responsabilidad de los intervinientes en la construccién: es en principio indivi-
dualizada, nim. 643, pag. 2299.

— Solidaridad de las obligaciones impuestas por el art. 1591 c.c., nim. 641, pag.
1525.

— Num. 639, pig. 691; nim. 641, pdg. 1547; nim. 642, pag. 1916, y ndm. 643, pig.
2314.

Arrendamiento de servicios:
— Num. 639, pag. 692, y nim. 642, pig. 1924,

Bluena fe:
— Actos contrarios a ella, nim. 639, pig. 681.
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Causa:
— Justificada, nim. 640, pag. 1182.

Cobro de lo indebido:
— Requisitos, ndm. 641, pag. 1528.

Compensacion judicial:
— No son exigibles todos los requisitos del c.c., nim. 641, pag. 1528.

Comunidad de propietarios:

— Distincién con cooperativa constructora, nim. 638, pig. 248.
— Nim. 643, pag. 2312.

Conducta y resultado dafioso:
— Ndm. 640, piag. 1179.

Congruencia:

— De la sentencia, nim. 642, pag. 1933.
— Naturaleza, nim. 638, pag. 251.

Consignacion:
— Improcedencia de cheques no conformados, nim. 641, pdg. 1532.

Contrato:

— Cldusula de sumision expresa, ndim. 642, pag. 1925.

— Condicional: la condicién se caracteriza por la incertidumbre, nim. 643, pdg.
2294,

— Cumplimiento, nim. 640, pag. 1182.

— Cumplimiento de lo expresamente pactado, nim. 638, pdg. 248.

— Error en el consentimiento, nim. 643, pig. 2299.

— Incumplimiento, nim. 640, pdg. 1191.

— Interpretacién, nim. 638, pag. 249, y nim. 643, pdg. 2298.

— Interpretacién exegética, nim. 638, pdg. 250.

— Interpretacién revisable en casacién, nim. 643, pdg. 2304.

— No puede pedir su resolucién la parte que se halla en situacién de incumplimiento
de obligaciones, nim. 641, pag. 1546.

— Oposicién a su resolucién, nim. 640, pag. 1192.

— Precontrato: obliga como contrato definitivo, nim. 643, pag. 2294.

— Principio de relatividad del contrato, nim. 641, pig. 1530.

— Reclamacién de cantidad, nim. 641, pag. 1535.

— Reclamacién improcedente, nim. 641, pag. 1547.

— Requisitos del incumplimiento, ndim. 639, pag. 681.

— Su interpretacién, nim. 639, pag. 690, y nim. 642, pdg. 1921.

— Su invalidez, nim. 643, pig. 2310.

— Vicio de anulabilidad contractual, nim. 643, pag. 2303.

Contrato de agencia:
— Derecho intertemporal, nim. 641, pig. 1532.

Contrato de arrendamiento:
— Competencia territorial, ndm. 638, pdg. 685.
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Contrato de compraventa:

— Con pacto de reserva de dominio, nim. 641, pag. 1529.

— Constituye incumplimiento no pagar el dltimo plazo, so pretexto de que no se ha
otorgado escritura piblica, nim. 640, pig. 1195.

— Cumplimiento, niim. 642, piag. 1905, y nim. 643, pag. 2308.

—- Declaracién de perfeccionamiento del mismo, nim. 641, pdg. 1533.

— Doble venta de inmuebles: propiedad para el que primero inscriba con buena fe,
nim. 643, pag. 2299.

— Fijacién del valor objeto de la compra, nim. 639, pidg. 702.

— Funcién penitencial de los anticipos entregados, niim. 638, pag. 251.

— Inexistencia, ndm. 642, pag. 1948.

— La comprobacién del titulo del vendedor es una elemental diligencia, nim. 643,
pag. 2296.

— No procede la resolucién si el contrato preveia que el dltimo pago serd al tiempo
de otorgarse la escritura, nim. 640, pdg. 1196.

— Reclamacién de cantidad, nim, 641, pags. 1540 y 1544, y nam. 642, pdgs. 1901 y
1909.

— Requerimiento resolutorio, nim. 638, pdg. 248.

— Requisitos del requerimiento, nim. 641, pdg. 1529.

— Resolucion de la de inmuebles. El art. 1.504 excepciona al 1.124, nim. 639, pag.
678.

— Simulacién del mismo, nim. 640, pdg. 1189,

— Su nulidad, nim. 640, pag. 1185, y nim. 642, pag. 1947.

— Tradicién instrumental, nim. 639, pdg. 683.

— Validez, nim. 642, pag. 1930.

— Venta con pacto de reserva de dominio, nim. 641, pig. 1524.

— Vicios ocultos: no lo son el que un solar no sea edificable de inmediato, ndm. 643,
pag. 2295.

Contrato de concesién:

— Denuncia unilateral, nim. 639, pdg. 678.
— Su resolucién por cualquiera de las partes debe hacerse de buena fe, ndm. 639,
pag. 676.

Contrato de corretaje:

— Acreditacién del consentimiento, ndm. 638, pig. 249.
— Modalidades, nim. 639, pdg. 681.

Contrato de obra:

— Vicios en la construccién, nim. 641, p4g. 1538.
— Nidm. 643, pag. 2305.

Contrato de préstamo:
— Nim. 642, pig. 1921.

Contrato de seguro:
— Concertado con el Consorcio de compensacién de seguros, nim. 641, pag. 1529,

Contrato de subasta:
— Por adhesién, nim. 641, pdg. 1537.

Contrato privado de disolucién de sociedad:
— Nim. 642, pag. 1910.
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Contrato simulado:

— Ausencia de causa por simulacién absoluta, nim. 639, pdg. 702.

— Nulidad por simulacién en fraude de ley, nim. 639, pdg. 703.

— Simulacién absoluta: nulidad de cancelacién de su inscripcién en el Registro, nim.
641, pag. 1544.

Contratos:

— De opcién de compra, nim. 639, pag. 696.
— De opcién de venta, nim. 641, pdg. 1540.

Cuestién de competencia:
— Por inhibitoria, ndm. 639, pdg. 694, y ndm. 642, piag. 1925.

Cuestion litigiosa:
— Determinacién de las cantidades a que viene obligada a pagar la arrendataria, nim.

642, pags. 1896 y 1926.
— O a que puede ser acreedor un tercero perjudicado, nim. 642, pag. 1900.

Culpa:

— Compartida, nim. 641, pag. 1545.

— Compensacién, nim. 638, pag. 246.

— Concepto, nim. 642, pag. 1937, y nim. 643, pdg. 2318.

— Concurrencia de circunstancias, ndim. 638, pag. 249.

— Médica, nim. 642, pag. 1899, y nim. 643, pag. 2315.

— No es posible su atribucién a una entidad juridica cuando concurre la imprudencia
de quien las sufre, nim. 643, pag. 2302.

— Requisito del reproche culpabilistico, nim. 639, pdg. 684.

Culpa contractual:

— El constructor-promotor es responsable, nim. 638, pag. 247.
— Nuim. 642, pdg. 1899, y nim. 643, pag. 2315.

Culpa extracontractual:

— Accién de responsabilidad, ndm. 640, pag. 1188, y nim. 642, pag. 1896.

— Acci6n indemnizatoria, nim. 640, pag. 1178.

— Conducta culposa del peatén, ndm. 641, pag. 1529.

— Existencia, nim. 639, pdg. 685.

— Inexistencia de responsabilidad solidaria, nim. 638, pag. 250.

— O aquiliana, ndim. 639, pags. 689 y 708; ndim. 641, pags. 1541 y 1548, y nim. 643,
pag. 2307.

— Valoracién del dafio, nim. 638, pag. 247.

Dacién en pago:
— Num. 642, pag. 1945.

Daiios:

— Doctrina de la creacién de riesgos, nim. 639, pag. 685.
— Solidaridad, nim. 639, pag. 685.

Declaracién:
— De extincién de suministro de energia eléctrica, nim. 639, pag. 698.
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Demanda interdictal:
— Naturaleza, nim. 638, pdg. 250.

Derecho:

— A la tutela judicial efectiva, nim. 639, pig. 706.
— De adquisicién preferente, nim. 639, pdg. 691.
Doctrina:

— Del levantamiento del velo, nim. 642, pag. 1939.
— Del velo de sociedades, nim. 639, pdg. 695.
Donacién:

— Num. 640, pdg. 1185.

Eficacia:

— De los contratos de intercambio de productos, nim. 642, pdg. 1951.

Entrega:
— De cosa determinada, nim. 642, pdg. 1927, y nim. 643, pag. 2305.

Error judicial:
— Num. 642, pag. 1919.

Escritura publica:

— Distincién con la protocolizacién de un documento privado, ndm. 641, pag. 1522.

Eviccién:

— Nuam. 643, pdg. 2305.

Excepcién:

— De falta de litisconsorcio pasivo necesario, niim, 639, pdgs. 686, 688 y 700; ndm.
640, pdg. 1185; mim. 642, pdg. 1940, y nim. 643, pag. 2305.

— De litisconsorcio pasivo necesario. Requisitos, nim. 639, pig. 684.

Exceptio non rite adimpleti contractus:

— Niim. 643, pdg. 2305.

Factor:
— Por notoriedad y por inscripcién, nim. 639, pag. 709.

Federaciones deportivas:
— Plazo de impugnacién de los actos ilegales, nim. 640, pig. 1196.

Fideicomiso:
— De residuo, num. 642, pag. 1948.

Gastos:
— Reclamacién, ndm. 640, pdg. 1180.
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Hipoteca:

— Carece de facultades transmisivas, nim. 639, pag. 679.

— EI que hipoteca bienes propios en garantia de deuda ajena no puede ser conside-
rado fiador, nim, 641, pig. 1523.

— No inscrita todavia; el adquirente que se subroga ha de colaborar en la subsana-
cién, nim. 640, pag. 1193.

— No puede impugnarse su constitucién por la via de una tercerfa de dominio, ndm.
643, pag. 2301.

Imprudencia:
— Profesional, nim. 643, pag. 2313.

Incongruencia:
~— Naturaleza, nim. 638, pag. 247.

Incumplimiento:

— De obligaciones por prueba de los hechos y valoracién de los mismos, nim. 639,
pag. 705.

Indefension:

— No puede confundirse con el poco acierto de las decisiones judiciales, nim. 639,
pig. 676.

Indemnizacién:

— Compatibilidad de la derivada por accidente de trabajo y la derivada por culpa
extracontractual, ndm. 641, pag. 1530.
— Por dafios y perjuicios, nim. 642, pig. 1912, y nim. 643, pdgs. 2309 y 2315.

Interdicto:
— De obra nueva, ndm. 640, pag. 1178.

Intereses:
— Moratorios y procesales, nim. 641, pig. 1531.

Inversién:
— De carga de la prueba, nim. 639, pidg. 703.

Juicio de equidad:
— Num. 642, pdg. 1938.

Legitimaci6én activa:

— Necesaria para reclamar el dafio moral, nim. 642, pig. 1940.
— Su falta, nim. 641, pdg. 1546.

Legitimacién pasiva:

— Su falta no es equivalente a la deficiente capacidad procesal, nim. 639, pdg. 683.
— Nidm. 643, piag. 2318.

Letras de cambio:
~— Perjudicadas por culpa del Banco, nim. 640, pdg. 1193.
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Ley de Arbitraje:
— Ndm. 639, pag. 701.

Ley de Defensa de los Consumidores:

— Se basa en una responsabilidad cuasi objetiva, ndm. 643, pag. 2300.
— Ndim. 642, pag. 1915.

Ley Orgdnica:

— 10/1992, de 30 de abril, de Medidas Urgentes de Reforma Procesal, nim. 639, pg.
707, y ndm. 641, pdg. 1533.

Litisconsorcio necesario:

— Los que no fueron parte en el contrato carecen de interés legitimo, ndm. 643, pég.
2296.

Lucro cesante:

— Valoracién, nim. 639, pag. 684.

Menores:
— Deber de vigilancia y cuidado, nim. 642, pag. 1934.

Negligencia:
— Nim. 642, pag. 1934, y nim. 643, pig. 2318.

Notificacidn:
— Requisito del art. 131, 7° LH, nim. 643, pag. 2304.

Novacién:
— Eficacia, nim. 643, pag. 2305.

Nulidad:

— De contrato privado denominado promesa de venta, nim. 641, pdg. 1539.

Obligacién:
— De resultado y de medios, nim. 643, pdg. 2315.

Plazo prescriptivo:
— Existencia de error de hecho o de derecho, nim. 638, pag. 251.

Péliza:

— De seguro maritimo de mercancias, nim. 642, pdg. 1904,

— De seguro voluntario de automéviles y ocupantes, ndm. 642, pig. 1894,
Presuncién:

— De cosa juzgada, nim. 639, pdg. 701.
— De hechos: hecho base y hecho deducido, nim. 640, pag. 1189,
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Principio de economia procesal:

— No cabe la rectificacién del suplico de la demanda en la comparecencia, nim. 641,
pdg. 1531, ’

Principio de fe publica registral:

— Inexistencia, nim. 641, pig. 2303.

Principios:

— In illiquidis non fit mora, nim. 642, pig. 1929.

— lura novit curia y da mihi factum, daba tibi ins, nim. 642, pag. 1933.
— Reformatio im peins, nim. 640, pig. 1184,

— Venire contra factum propim, nim. 641, pdg. 1535.

Propiedad Horizontal:

— Aunque la «porterfa» sea elemento comiin, la Junta de Propietarios puede acordar
por mayoria la supresién del servicio de portero, nim. 640, pig. 1190,

— Dedicar unos pisos a hostal constituye actividad incémoda ¥, por tanto, prohibida,
mim. 641, pdg. 1525.

Prueba:

— Documental: acreditacién a través de efecto bancario, nim. 638, pig. 246.
— Ficta confessio, nim. 642, pig. 1916.

— Insuficiente, nim. 643, pig. 2304.

— Pericial, nim. 639, pag. 701.

— Su falta, ndm. 642, pag. 1945.

Reclamacién de cantidad:

— Su improcedencia, nim. 642, pig. 1923.

.
Reclamacién extrajudicial:

— Interruptiva de la prescripcién de la accién ejercitada, nim. 639, pag. 687.

Recurso de casacion:

— Es necesaria la adecuada separacién en varios motivos de los diversos y heterogé-
neos articulos, niim. 641, pag. 1530.

Recurso de revision:

— Nim. 639, pdgs. 710 y 711, y nim. 642, pig. 1897.

Reformatio in peius:
— Cuando no la hay, nim. 643, pag. 2300.
Registrador de la Propiedad:

— No incurre en responsabilidad al inmatricular una finca por el transcurso del afio,
al amparo del art. 298, 1° R.H., nim. 639, pig. 682.

Relacién de causalidad:
— Nidm. 642, pdg. 1936.
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Representante de sociedad:
— Confesién judicial, nim. 638, pag. 249.

Resolucién de contrato:

— Con efecto ex tunc, ndm. 641, pag. 1541,

— Incumplimiento, nim. 639, pags. 699, 704 y 707.
— Por impago, nim. 642, pig. 1953.

— Por nulidad, ndim. 642, pag. 1917.

Responsabilidad:

— Accién de responsabilidad objetiva, nim. 639, pig. 693.

— Responsabilidad en caso de concurrencia de culpa, nim. 642, pig. 1898.

— Responsabilidad por hecho ajeno, nim. 642, pig. 1940,

— Responsabilidad por riesgo, nim. 642, pig. 1908,

— Responsabilidad solidaria de los recurrentes sin posibilidad de una individualiza-
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