SUMARIO: I. INTRODUCCION. LA SENTENCIA DE 31 DE ENERO DE 2001, DE LA SALA CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVA DEL TRIBUNAL SUPREMO Y EL ARTICULO 16.1.º DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO: A) Posiciones de las partes. Asociaciones recurrentes. Abogado del Estado. Colegio de Registradores de la Propiedad. B) Posición del Tribunal Supremo. Fundamento Jurídico. Fallo. C) Diferentes perspectivas de las consecuencias de la sentencia sobre el derecho de superficie (1) y efectos de las mismas.—II. EL DERECHO DE SUPERFICIE (ART. 16.1 RH): 1.º La STC 61/97, de 20 de marzo de 1997, y la constitucionalidad o no de los preceptos urbanísticos relativos al derecho de superficie. Importancia de la sentencia constitucional en torno a la concepción dualista o unitaria de la institución superficiaria. 2.º Análisis pormenorizado del apartado primero del precepto reglamentario. Sus vicisitudes y su actualidad: A) Apuntes y cuestiones en relación con el carácter constitutivo de la inscripción del derecho de superficie. B) Argumentos relativos a la necesidad de establecer legalmente el carácter constitutivo de la inscripción del derecho de superficie. C) Examen detallado de cada no de los requisitos anteriormente exigidos por el artículo 16.1.º del RH. La ilegalidad y nulidad del precepto reglamentario y su situación actual: a) Plazo de duración del derecho; b) Prórroga del plazo de duración del derecho; c) Reversión de la propiedad superficiaria a manos del dominus soli; d) Determinación del canon o precio a abonar por el superficiario al dominus soli; e) Plazo para la realización de la edificación. Cuestiones relativas a las características generales, al destino y al costo de la construcción superficiaria; f) Pactos relativos a la realización de actos de disposición por el superficiario; g) Garantías de trascendencia real con que se asegure el cumplimiento de los pactos del contrato; h) Ausencia de inscripción de las estipulaciones que sujeten el derecho de superficie a comiso.—III. EL DERECHO DE ELEVACION (ART. 16.2 RH): 1.º Introducción. La sentencia de 31 de enero de 2001, de la Sala Contencioso-Administrativa del Tribunal Supremo y el artículo 16.2.º del Reglamento Hipotecario: A) Planteamiento de la cuestión. B) Posiciones de las partes. Asociaciones notariales. Abogado del Estado. Colegio de Registradores de la Propiedad. C) El Tribunal Supremo. Fundamento Jurídico. Fallo. 2.º Análisis pormenorizado del apartado segundo del precepto reglamentario. Sus vicisitudes y su actualidad: A) Regulación, reformas y nulidad de los requisitos de la inscripción del derecho de elevación. B) Requisito de la inscripción de la determinación de plantas a construir.—IV. CONCLUSIONES.

