SUMARIO: PLANTEAMIENTO.—PRIMERA PARTE. EL CONTRATO DE CESION DE SOLAR POR EDIFICACION FUTURA CONTEMPLADO EN EL ARTICULO 13 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO: I. La concepción tradicional contemplada en los párrafos 4 y 5: problemática que suscita y vías de solución propuestas por la doctrina. II. La modalidad que se contemplaba en los párrafos 1 a 3: 1. Caracterización del supuesto de hecho: A) ¿Derecho real limitado? B) ¿Cesión parcial de suelo? C) Transmisión ab initio de los pisos futuros: a) Contraria al artículo 609 del Código Civil; b) Contraria a los artículos 350 y 358 del Código Civil: b.1. No podía tratarse de una comunidad; b.2. Era una disociación del dominio contraria a los artículos 350 y 358 del Código Civil. 2. De haber sido viable, ¿hubiera superado los problemas de la concepción tradicional? A) La intervención del cesionario-constructor en la entrega de los pisos al cedente del solar. B) El plazo de construcción de diez años.—SEGUNDA PARTE. LAS ALTERNATIVAS EXISTENTES EN EL CAMPO DE LOS DERECHOS REALES AL CONTRATO DE CAMBIO DE SOLAR POR EDIFICACION FUTURA. PLANTEAMIENTO: I. El derecho de superficie. Problemática que suscita. II. La alternativa viable: los derechos de sobre y de subedificación: 1. Breve referencia a la estructura de los derechos de sobre y de subedificación. 2. ¿Se superan, de este modo, los problemas suscitados por el contrato de cesión de solar por edificación futura? A) La obligación de construir: a) Si se trata de un ius in re aliena; b) Si, ab initio, se transmite una cuota del suelo. B) La posibilidad de obtener financiación para la obra y su relación con el plazo para realizarla. C) ¿Cómo se opera la transmisión de la propiedad de los pisos al concedente del derecho?: a) Si se trata de un derecho real en cosa ajena; b) Si, ab initio, se transmite una cuota del suelo. 3. Otras ventajas de la articulación de la relación a través de los derechos de sobre y de subedificación. 4. La sentencia del Tribunal Supremo, de 31 de marzo de 1980, como un posible caso de la utilización del derecho de sobreedificación para cumplir las funciones del contrato de cambio de solar por edificación futura.—CONCLUSION.

