SUMARIO: 1. PRESENTACIÓN: DERECHOS REALES, TITULARIDADES REALES Y CONEXIÓN INTERCONTRACTUAL.- 2. LA CONCEPCIÓN PREDOMINANTE DE LA DISTINCIÓN ENTRE DERECHOS PERSONALES Y DERECHOS REALES: 2.1. La inmediatividad del derecho real. 2.2. La absolutividad del derecho real.- 3. LA ABSOLUTIVIDAD DEL DERECHO REAL ENTENDIDA COMO PROTECCIÓN DEL MISMO MEDIANTE UNA REGLA DE PROPIEDAD: 3.1. Planteamiento. 3.2. La protección del derecho mediante reglas de propiedad (property rules), reglas de responsabilidad (liability rules) y reglas de inalienabilidad (inalienability rules). 3.3. Regla de propiedad y acciones reales. Reglas de responsabilidad y acciones personales. 3.4. El derecho real como derecho protegido por una regla de propiedad. 3.5. La cuestión en Derecho español: tanto los derechos de crédito como los derechos reales están protegidos, en primer lugar, por una regla de propiedad y, solo cuando no es posible hacerla efectiva, por una regla de responsabilidad: 3.5.1. Planteamiento. 3.5.2. La cuestión en relación a los derechos de crédito. 3.5.3. La cuestión en relación con los derechos reales.- 4. EL GRADO DE PROTEGIBILIDAD EFECTIVA DEL DERECHO MEDIANTE UNA REGLA DE PROPIEDAD COMO FACTOR DETERMINANTE PARA SU CONSIDERACIÓN COMO IUS IN REM: 4.1. Planteamiento general. 4.2. El contenido material y el objeto del derecho como factores determinantes de su grado de protegibilidad efectiva: 4.2.1. El contenido material del derecho. 4.2.2. El objeto del derecho. Bienes muebles e inmuebles: 4.2.2.1. Bienes muebles tradicionales: baja protegibilidad efectiva mediante una regla de propiedad. 4.2.2.2. Bienes inmuebles: alta protegibilidad efectiva mediante una regla de propiedad. 4.3. Bienes muebles e inmuebles: una relación inversa entre seguridad y liquidez de los derechos de aprovechamiento sobre los mismos. 4.4. Los derechos de aprovechamiento directo y exclusivo sobre bienes inmuebles como derechos más susceptibles de protegibilidad efectiva mediante una regla de propiedad y, en consecuencia, como iura in rem en sentido estricto.- 5. LA TIPICIDAD COMO CARACTERÍSTICA PROPIA DE LOS DERECHOS REALES Y COMO LIMITACIÓN DEL PRINCIPIO DE LIBERTAD CONTRACTUAL: 5.1. Planteamiento general. 5.2. Numerus apertus y numerus clausus: dos sistemas aparentemente contrapuestos, pero sustancialmente coincidentes, para la consecución de una misma finalidad: el nivel óptimo de estandarización de los iura in rem. 5.3. Justificación de la necesidad de tipicidad de los derechos reales. 5.4. La exigencia de tipicidad —en el límite, numerus clausus— como dispositivo para conseguir el nivel óptimo de estandarización de los iura in rem. Función del sistema registral al respecto. 5.5. La configuración de la exigencia de tipicidad en el Derecho español.- 6. LA TITULARIDAD DE LOS DERECHOS REALES: 6.1. Planteamiento general. 6.2. Titularidades obligacionales y titularidades reales. 6.3. El intercambio impersonal: los derechos reales con titularidades obligacionales no son, propiamente, derechos reales. 6.4. El intercambio impersonal: el conflicto entre la protección de las titularidades de los derechos reales mediante una acción real —titularidades reales— y los costes transaccionales.- 7. LA SUPERACIÓN DEL CONFLICTO ENTRE LA PROTECCIÓN DE LAS TITULARIDADES DE LOS DERECHOS REALES MEDIANTE UNA REGLA DE PROPIEDAD INSTRUMENTADA MEDIANTE UNA ACCIÓN REAL —TITULARIDADES REALES— Y LOS COSTES TRANSACCIONALES (O ENTRE SEGURIDAD Y LIQUIDEZ DE LOS IURA IN REM): 7.1. Planteamiento. 7.2. La superación del conflicto en el ámbito mobiliario. La supresión de la acción reivindicatoria en relación a adquirentes inocentes fundamentada en la atribución a la posesión de una función legitimadora. 7.3. La superación del conflicto en el ámbito inmobiliario. La supresión de la acción reivindicatoria en relación a adquirentes inocentes fundamentada en la publificación del sistema transmisivo: 7.3.1. La imposibilidad de dotar a la posesión inmobiliaria del mismo alcance legitimador que a la mobiliaria. 7.3.2. La necesidad de intervención institucional del Estado mediante la creación del Registro de derechos. 7.3.3. La publificación del sistema transmisivo: 7.3.3.1. El Registro de derechos como instrumento de intervención del Estado en el sistema transmisivo dirigido a la creación ex ante de titularidades inmobiliarias con alcance erga omnes. 7.3.3.2. El Registro de derechos como instrumento de intervención del Estado en el sistema transmisivo dirigido a posibilitar el conocimiento de las titularidades reales por quien tenga interés legítimo. 7.3.3.3. Fundamento de la exigencia de que deba adquirirse de un titular inscrito y, además, obtener la inscripción del derecho negocialmente adquirido, para quedar protegido por la fe pública registral. 7.3.4. La superación del conflicto: derechos reales inmobiliarios más seguros y más líquidos.- 8. FUNCIÓN DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN RELACIÓN CON LOS DERECHOS REALES INMOBILIARIOS.
