SUMARIO: I. DERECHO DE EXPLOTACIÓN COMERCIAL, ALTERACIÓN DE LOS ELEMENTOS COMUNES O MODIFICACIÓN DEL TÍTULO: NO CABE IDÉNTICA INTERPRETACIÓN ENTRE VIVIENDAS Y LOCALES COMERCIALES: 1. La flexibilización del régimen de alteración de los elementos comunes. A vueltas con el debate sobre la prevalencia de lo privativo sobre lo común. 2. El destacado papel de los Estatutos como instrumento de modulación de las diferencias: las reservas estatutarias.- II. EN PARTICULAR: ALGUNOS EJEMPLOS DE ALTERACIONES O MODIFICACIONES IMPLÍCITAS EN LA FINALIDAD COMERCIAL: 1. La necesidad de distinguir entre obras de reforma menores, alteraciones sustanciales y modificaciones imprescindibles, necesarias o implícitas. 2. Instalación de anuncios, placas y carteles publicitarios. 3. Apertura de puertas de emergencia. 4. Instalación de chimeneas de evacuación de humos y gases. 5. La adaptación del local comercial a criterios de confortabilidad climática. 6. División, agregación y segregación de locales comerciales. 7. «Exoneraciones expresas» y «exoneraciones implícitas»: el problema de la ausencia de uso o beneficio para el dueño del negocio y su influencia en la imputación de los gastos de comunidad.- III. LA INTERPRETACIÓN SOCIOLÓGICA DE LAS NORMAS Y OTROS CRITERIOS UTILIZADOS PARA FLEXIBILIZAR LAS DIFERENCIAS ENTRE LOS DERECHOS Y DEBERES DE LOS COMUNEROS: 1. La realidad social como elemento de interpretación de las normas en beneficio de la finalidad comercial. 2. La doctrina de los actos de emulación. 3. El derecho al uso inocuo de los elementos comunes. 4. La doctrina del abuso del derecho en la propiedad horizontal.- IV. ¿DEBERÍA TENER RECONOCIMIENTO EN LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL DIFERENTE TRATAMIENTO ENTRE LOCALES DE NEGOCIO Y VIVIENDAS COMO OCURRE EN LA LEGISLACIÓN ARRENDATICIA?

