SUMARIO: 1. INTRODUCCIÓN. EXPLICACIÓN PERSONAL: UNA TEORÍA, UNA EXPERIENCIA. MI TESIS DOCTORAL. UN RECUERDO A ALONSO FERNÁNDEZ Y DE LA RICA ARENAL. ESTUDIOS EN AUSTRIA SOBRE EL SISTEMA INMOBILIARIO, CON ALVAREZ ROMERO.—2. LA INSTITUCIÓN REGISTRAL COMO PROCESO Y COMO RESULTADO: 2.1. Proceso histórico-filosófico (doctrinas formalistas, logicistas, institucionales, doctrina de «la naturaleza de la cosa»).—2.2. Proceso histórico-político (historia de las Constituciones e historia de un sistema registral).—2.3. Proceso jurídico-administrativo (de la privatización del Derecho público al Estado funcional, arbitral; nuevas orientaciones sobre «servicio público», función y cometidos sociales delegados).—2.4. Proceso histórico codificador (de las leyes hipotecarias a las leyes sustantivas civiles, mercantiles y procesales: su conexión e interdependencia).—3. RELACIÓN Y DELIMITACIÓN ENTRE INSTITUCIÓN Y FUNCIÓN REGISTRAL: 3.1. Institución registral y principios hipotecarios.—3.2. Verificación funcional. —3.3. Conexión interdisciplinaria.—3.4. Otras esferas funcionales: 3.4.1. La esfera de la Administración en sentido estricto (jerarquía, procedimiento, burocracia, poder, decisión).—3.4.2. La esfera judicial o jurisdiccional estricta (soberana independencia, posición enjuiciadora de conflictos de intereses, interpretación legal-jurisprudencial creadora, aplicación, efectividad).—3.4.3. Esfera registral: tipicidad o autonomía funcional.—4. NATURALEZA DE LA FUNCIÓN REGISTRAL: Antecedentes doctrinales y «repristinación» del tema.—4.1. Calificación y homologación autonómica (independencia y responsabilidad, sin «poder judicial». Limitación de «oficiosidad». El «acto registral» y el «acto administrativo». El «procedimiento». Posición crítica ante la pretendida «registración unitaria»).—4.2. Esquemas y estructuras instrumentales (calificación según «Ley» y según «asientos» presuntivamente válidos. Cualificación de los principios de legalidad y especialidad: «en su virtud, inscribo». Exteriorización formal de negocios jurídicos. Comportamiento socio-funcional del Registrador: humanización, asesoramiento, «juicios verbales» tácitos).—4.3. Valores fines («el puesto del Registrador de la Propiedad en el mundo de lo jurídico». Certeza y claridad exteriorizada. Disponibilidad jurídico-formal. Seguridad jurídica-justicia. Promoción y desarrollo del crédito. Apoyatura a fines «extravagantes» al Registro de carácter público: sincronización, sin yuxtaposición, a reformas agrarias, fiscales, urbanísticas, monetarias, de defensa, etc.).—5. JUSTICIA REGISTRAL: 5.1. Interrogantes revisionistas: 5.1.1. ¿Un nuevo modelo de Administración?—5.1.2. ¿Un nuevo modelo de poder judicial?—5.1.3. ¿Un imperativo constitucional?—5.1.4. ¿Un nuevo modelo de sociedad?—5.2. La justicia registral como respuesta creadora: 5.2.1. El Registro como función homologadora, autonómica y especial, y garantía institucional de derechos inmobiliarios en la dinámica del tráfico jurídico.—5.2.2. El Registro como promotor de la paz interpersonal y comunitaria en los «asuntos humano-razonables» de carácter jurídico inmobiliario.—5.2.3. El Registro como Tabla o Carta Magna, declarativa de derechos subjetivos inmobiliarios, presuntivamente justos, en el juego de la libertad, de la propiedad y su sentido social, la promoción y desarrollo del crédito, la seguridad jurídica creadora y la humanización de la problemática en el tráfico jurídico inmobiliario. (Apelación a la Justicia Registral, en el silencio «elocuente» de los titulares regístrales y la toma de conciencia psicosociológica en la «fe pública-registral.)
