SUMARIO:

I. PRELIMINAR: PROBLEMÁTICA SUBYACIENTE.

II. PRECISIONES SOBRE EL CONCEPTO DE GASTOS GENERALES:


1. EL GASTO DEBE NO ESTAR INDIVIDUALIZADO.


2. NECESARIA PREVISIBILIDAD DE ESTE TIPO DE GASTO.

III. ¿QUIÉN RESPONDE DEL PAGO DE LOS GASTOS GENERALES QUE AFECTAN AL PISO O LOCAL EN RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL?:


1. ¿QUIÉN ESTÁ OBLIGADO AL PAGO DE DICHOS GASTOS EN CASO DE ARRENDAMIENTO DEL PISO O LOCAL?

2. ¿QUÉ OCURRE EN CASO DE TRANSMISIÓN DEL PISO O LOCAL?
IV. ¿QUIÉN RESULTA OBLIGADO EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL AL DEBER DE CONTRIBUIR A LOS GASTOS DE CONSERVACIÓN DEL INMUEBLE Y SUS SERVICIOS?:


1. ¿QUÉ ACTUACIONES COMPRENDE EL DEBER DE CONSERVACIÓN?

2. ¿TIENE TODO PROPIETARIO DE UN PISO O LOCAL EN RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL DEBER DE CONTRIBUIR A LOS GASTOS DE CONSERVACIÓN?
V. ¿CUÁNDO ESTÁ OBLIGADO EL PROPIETARIO DE UN PISO O LOCAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL AL ABONO DE LAS DERRAMAS PARA EL PAGO DE LAS MEJORAS REALIZADAS O POR REALIZAR?:


1. ¿A QUÉ TIPO DE MEJORAS SE REFIERE EL ARTÍCULO 11 DE LA LPH?: 1. Innovaciones requeridas para la adecuada conservación y habitabilidad del inmueble en atención a su naturaleza y características. 2. Innovaciones no requeridas para la adecuada conservación, habitabilidad y seguridad del inmueble.


2. PROPIETARIOS OBLIGADOS A PAGAR EL COSTE DE LA INSTALACIÓN.


3. ¿QUÉ TIPO DE CARGA U OBLIGACIÓN SE ESTABLECE EN EL ARTÍCULO 11, APARTADO 4.º DE LA LPH?
VI. VALOR EXTRAJUDICIAL DE LA CERTIFICACIÓN DE LA JUNTA.

VII. MODO DE PROCEDER A LA RECLAMACIÓN:


1. ACREDITACIÓN MEDIANTE LA CERTIFICACIÓN DE LA JUNTA DEL IMPAGO DE LAS CANTIDADES DEBIDAS EN CONCEPTO DE GASTOS COMUNES.


2. CAUCE PROCESAL MÁS ADECUADO PARA LA RECLAMACIÓN.


3. COMPETENCIA.


4. LEGITIMACIÓN.
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