SUMARIO: I. INTRODUCCIÓN.—II. EVOLUCIÓN HISTÓRICA DE LOS PRINCIPIOS BÁSICOS INFORMANTES DEL DERECHO DE HIPOTECA: A) Derecho romano: 1) Sistema de responsabilidad personal. 2) Sistema de garantía real. 3) La fiducia y la prenda, antesala de la hipoteca. 4) La hipoteca en sentido estricto: carácter solidario. 5) La indeterminación y la solidaridad favorecidas por la clandestinidad del sistema. B) Derecho histórico español hasta el siglo XVI: 1) Hasta las Leyes de Partidas. 2) Legislación de Partidas. 3) Legislaciones forales. 4) Conclusiones de este período. C) Desde las Leyes de Toro a la primera Ley Hipotecaria: 1) Hasta el establecimiento de los Oficios de Hipotecas. 2) La Real Pragmática de Carlos III de 31 de enero de 1768. 3) Los Proyectos de Código Civil de 1836 y 1851. 4) La Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1861.—III. VIGENCIA ACTUAL DE LOS PRINCIPIOS BÁSICOS DE LA HIPOTECA DEFINIDOS EN LA LEY HIPOTECARIA: A) La hipoteca solidaria y la regla de distribución: 1) Concepto y caracteres de la hipoteca solidaria. 2) Fundamento de la regla de distribución. 3) Derecho comparado: a) Derecho alemán, b) Derecho suizo, c) Portugal, d) Francia, e) Italia. 4) Nuestra posición. B) La hipoteca solidaria en origen: 1) Pacto estableciendo la solidaridad de la hipoteca. 2) Carácter solidario de la hipoteca hasta la aparición de terceros. 3) Hipoteca por todo el valor de la finca. 4) Hipoteca subsidiaria o condicional subsidiaria. 5) Hipoteca cambiaría: a) Una sola letra con hipoteca sobre dos o más fincas, b) Varias fincas en garantía del pago de varias letras, c) Regla de distribución y fijación de las letras de que responde cada finca. C) Los artículos 217 y 218 del Reglamento Hipotecario, ¿son casos de hipoteca solidaria?: 1) El artículo 217. 2) El artículo 218. 3) Una cuestión común a ambos. D) Hipoteca solidaria sobrevenida y alteraciones al principio de distribución de la responsabilidad: 1) Agrupación de fincas hipotecarias: a) Régimen legal, b) Derecho comparado, c) Opiniones doctrinales, d) Postura de la Dirección General, e) Nuestra posición: 1.°) Pacto de extensión de la hipoteca a las fincas agrupadas: a') Lo que se incorpora a la finca es un elemento común o procomunal, b') ¿Cabe incorporar como elemento común una finca hipotecada? 2.°) Ejecución de finca hipotecada agrupada: a') Si la hipoteca se constituyó con pacto de extensión a las fincas que se incorporen, b') Si no hay pacto o no produce efectos. 2) División de fincas hipotecadas: a) Régimen legal, b) Opiniones doctrinales, c) Postura de la Dirección General: 1.°) Naturaleza de la «breve mención» del artículo 46 del Reglamento Hipotecario. 2.°) Ante una eventual adjudicación del crédito hipotecario, ¿dónde debe inscribirse? 3.°) Efectos de la división para el acreedor que no la ha consentido. 4.º) Cancelación parcial de la hipoteca. 5.°) ¿Puede el acreedor, por sí solo, cancelar parcialmente? d) Nuestra opinión: 1.°) División de finca hipotecada e hipoteca solidaria: a') ¿Puede el acreedor perseguir la finca primitiva? b') Persecución de todas las fincas resultantes, c') Persecución de solo alguna o algunas por la totalidad del crédito, d') Persecución de solo alguna o algunas por parte del crédito, e') Pago voluntario por el tercer adquirente de la totalidad del crédito, f) Pago en vía ejecutiva. 2.º) Repercusiones registrales: a') ¿Dónde queda inscrita la hipoteca? b') ¿Dónde se inscribe una eventual adjudicación o cesión del crédito hipotecario? c') ¿Se puede cancelar parcialmente la hipoteca? 3.°) Repercusiones procesales: a') Persecución de la finca originariamente hipotecada: a") Inexistencia de valor a efectos de subasta, b") Hipoteca de cuota indivisa estando libres las demás cuotas, c") Si el adjudicatario de la porción gravada decide no inscribir la finca resultante, d") Si hipotecado un elemento de una propiedad horizontal se desvinculase un elemento común. e") Persecución del resto de las fincas. b') Cancelación de la hipoteca ejecutada, c') ¿Dónde se inscribe el Auto de adjudicación de la finca originaria? E) La igualdad de rango en la hipoteca: 1) La hipoteca en garantía de cré​ditos pluripersonales: a) Terminología, b) Naturaleza, c) Ejecución y cancelación parcial de estas hipotecas. 2) Las llamadas hipotecas con igualdad de rango: su actualidad: a) El débito, b) La hipoteca: 1.°) ¿Es posible constituir una hipoteca unitaria en garantía de los distintos reconocimientos de deuda? 2.°) ¿Es posible constituir hipotecas distintas por cada reconocimiento pactándose la igualdad de rango? 3.°) Variantes de la hipoteca unilateral.
