SUMARIO:
Planteamiento general. 1.-Una nueva causa de nulidad de pleno derecho de los convenios  urbanísticos. La nulidad de pleno derecho de los convenios concertados por el promotor urbanístico con la Administración y la posible inscripción en el Registro de la Propiedad de cargas y limitaciones  no exigidas por la legislación urbanística. Las interpretaciones que conducen a un ámbito de aplicación de la norma excesivo. Determinación del ámbito subjetivo de aplicación de la norma: el “promotor de la actuación”. 2.-Las consecuencias que una actuación excesiva y perjudicial del promotor de la actuación provoca: ¿Nulidad de ”pleno derecho” equivale a nulidad absoluta? ¿la nulidad que declara el art.16.3 TRLS 2008 es una nulidad absoluta? ¿una nulidad relativa de pleno derecho?. 3.-La relación entre el art. 16.3 y el art. 19.1 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, y su trascendencia en orden a la correcta calificación de la ineficacia que proclama el primero. Una primera vía de protección de los terceros adquirentes: la publicidad registral como condición de oponibilidad de las cargas y límites no derivados de la legislación urbanística y el planeamiento. Una segunda vía: proteger a los propietarios frente a las actuaciones perjudiciales y excesivas de los promotores de las actuaciones urbanísticas.
