SUMARIO: PRIMERA PARTE: APROXIMACIÓN AL FENÓMENO GENÉRICAMENTE DENOMINADO MULTIPROPIEDAD: I. Razón de ser de la nueva figura: sus ventajas prácticas y económicas. II. Su implantación en Europa y en España. III. Pluralidad de fórmulas jurídicas utilizadas, o propuestas, para lograr el resultado económico perseguido por esta figura. Consecuente pluralidad terminológica. IV. Pluralidad de variedades fácticas que el fenómeno suele presentar. V. Dificultad de encontrar una definición que abarque todas las posibles variantes del fenómeno. Labor de la doctrina ante la problemática suscitada por él. Delimitación del objetivo de este trabajo: estudio del Anteproyecto de Ley español, y de las formulaciones que parecen haber tenido mayor repercusión en él.- SEGUNDA PARTE: CONFIGURACIÓN DE LA MULTIPROPIEDAD COMO UN SUPUESTO ATÍPICO DE COMUNIDAD PRO INDIVISO: I. Consideraciones generales: sentido y fundamento de esta construcción. II. Examen de algunas de las características especiales de la comunidad multipropiedad, que han servido de base a las críticas de aquellos sectores doctrinales que se oponen a tal configuración: 1. Los derechos sobre el inmueble no se adquieren por todos los multipropietarios conjunta y simultáneamente, sino de forma sucesiva y autónoma. 2. La función que el uso por turnos desempeña en la multipropiedad: 2.1. El turno constituye un aspecto esencial e indefectible del instituto: vinculación institucional entre turno y comunidad; consecuencias. 2.2 Análisis de la vinculación turno-cuota desde el punto de vista de la consideración de la multipropiedad como un régimen jurídico inmobiliario (tesis de Badosa): 2.2.1. Concepto y alcance de la expresión régimen jurídico inmobiliario. 2.2.2. Consecuencias que produce la aplicación de dicho concepto al ámbito de la multipropiedad-comunidad. 3. El papel preponderante que desempeña en la multipropiedad la distribución en el tiempo del uso de la cosa conduce a negar la existencia en ella de cuotas ideales, que serían sustituidas por participaciones concretas en el uso temporal de la vivienda (comunidad pro diviso). 4. El principal obstáculo con el que choca la configuración como copropiedad de la figura estudiada radica en la facultad de ejercitar la acción de división, que el artículo 400 del Código Civil atribuye a cada comunero. Vías utilizadas por la doctrina para excluir el ejercicio de dicha acción: 4.1. Aplicación del concepto de elemento o departamento procomunal (art. 4 in fine, de la Ley de Propiedad Horizontal). 4.2. Utilización del pacto de indivisión que, con una duración máxima de diez años, permite el segundo párrafo del artículo 400 del Código Civil. 4.3. Negación de que el pacto de indivisión se encuentre sujeto, en la multipropiedad, al límite máximo de diez años. 4.4. Fundamentación del carácter indivisible de la multipropiedad en el artículo 401.1 del Código Civil, superando la interpretación tradicional que del mismo se ha venido haciendo. 4.5. Consideración de la multipropiedad como un régimen jurídico inmobiliario (tesis de Badosa). 5. También se aduce, como obstáculo para la configuración de la multipropiedad según el modelo comunitario, el retracto de comuneros previsto en el artículo 1.522 del Código Civil. III. Constancia registral del fenómeno: 1. Posibilidad de que la situación de multipropiedad tenga constancia registral: argumentos a favor. 2. Técnica de registración utilizable: posibilidad de atribuir a cada cuota de multipropiedad su propio folio registral. IV. Reflejo de la concepción comunitaria en el Anteproyecto de Ley de multipropiedad elaborado en el Ministerio de Justicia.- III. TERCERA PARTE: CONFIGURACIÓN DE LA MULTIPROPIEDAD COMO UN SUPUESTO ESPECIAL DE PROPIEDAD: LAS TEORÍAS DE LA PROPIEDAD ESPACIO TEMPORAL O CUATRIDIMENSIONAL Y DE LA PROPIEDAD DIVIDIDA: I. La propiedad, espacio temporal o cuatridimensional: 1. Análisis previo y somero del concepto de individualización o determinación objetiva de los bienes inmuebles. 2. Aplicación de este concepto a la multipropiedad: la originalidad de la figura radica en que con ella se pone en práctica un nuevo criterio de individualización: el módulo temporal. 3. Análisis de los caracteres más salientes de la multipropiedad con referencia a la peculiar naturaleza y delimitación de su objeto: 3.1. El goce por turnos. 3.2. La indivisibilidad. 3.3. La permanencia del derecho de cada multipropietario (a diferencia de lo que sucede en la propiedad temporal o cíclica). 4. Existencia en la figura estudiada de un importante aspecto comunitario. 
Analogías y diferencias con respecto a la propiedad horizontal. 5. Críticas formuladas contra esta teoría: 5.1. El tiempo no puede constituir objeto de un derecho de propiedad. 5.2. Utilización de un módulo temporal para la delimitación del objeto de la multipropiedad: el tiempo siempre se ha tomado en consideración en función del contenido de los derechos, pero nunca en función del objeto. 5.3. La individualización de inmuebles ha sido siempre entendida como un acto real o material, requisito que falla cuando se lleva a cabo mediante un criterio temporal. II. La propiedad dividida: 1. Concepto y caracteres generales de la llamada propiedad dividida o comunidad pro diviso. 2, Aplicación de este concepto a la multipropiedad. 3. Existencia, en estas hipótesis, de una comunidad paralela de intereses (comunidad de derechos personales). 4. Análisis de algunos detalles concretos del funcionamiento de la multipropiedad configurada como propiedad dividida: 4.1. Exclusión de la acción de división. Existencia de cuotas de participación. 4.2. Representación, en su caso, de los multipropietarios, en la Junta de la propiedad horizontal. 4.3. Procedencia o no del retracto legal de comuneros. 5. Críticas formuladas contra esta teoría (parcialmente coincidentes con las formuladas contra la tesis anterior): 5.1. Dificultad de configurar un derecho cuyo objeto sea el tiempo. 5.2. Inespecifidad en nuestro ordenamiento de la división del dominio.- CUARTA PARTE: CONFIGURACIÓN DE LA MULTIPROPIEDAD SEGÚN EL ESQUEMA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: BREVE ANÁLISIS DEL ANTEPROYECTO ESPAÑOL: I. Análisis de una tercera teoría, muy minoritaria, que con el fin de conseguir una comunidad estable, construye la figura de la multipropiedad, siguiendo el esquema de la propiedad horizontal: 1. Configuración del fenómeno: la vivienda = elemento común; el período de tiempo = objeto del derecho de propiedad singular y exclusivo de cada titular. 2. Esta teoría no encuentra apoyo en la doctrina española. Crítica. II. Breve análisis del Anteproyecto de Ley elaborado en el Ministerio de Justicia, que se decanta por esta configuración: 1. El objeto de la multipropiedad. La multipropiedad con pluralidad de viviendas: sustitución del régimen de propiedad horizontal por el de multipropiedad. 2. Estructura jurídica de la figura: elementos privativos y comunes. Exclusión de la acción de división. 3. Cuotas: de cada multipropietario con relación a los elementos relativamente comunes, y de cada piso con respecto a los elementos absolutamente comunes; determinación y aplicaciones de las mismas. 4. Constitución del régimen de multipropiedad: 4.1. El título constitutivo: contenido. 4.2. Las multipropiedades «de hecho». 5. Tratamientos que otorga el Anteproyecto a los tiempos de uso en cuanto elementos privativos. 6. Los órganos de la multipropiedad: 6.1. La Junta general. 6.2. El administrador. 6.3. Posibilidad de que los multipropietarios establezcan un régimen diferente de gobierno y administración. 7. La multipropiedad y el Registro de la Propiedad: 7.1 Inscripción del título constitutivo: ¿Tiene eficacia constitutiva del régimen de multipropiedad? 7.2. Inscripción de cada tiempo de uso. 8. Valoración general del Anteproyecto: 8.1. Crítica fundamental: configuración del tiempo como objeto de un derecho de propiedad. Además, excesiva complejidad de la figura creada. 8.2. El artículo 1.2 del Anteproyecto, que parece configurar a la multipropiedad como un supuesto de comunidad pro indiviso, no resulta coherente con el resto del articulado. 8.3. Problemática específica originada por la multipropiedad con pluralidad de viviendas. 8.4. Aplicación imperativa de la Ley proyectada a cualquier figura que los interesados establezcan para lograr un resultado práctico igual o similar al de la multipropiedad.
