
INTRODUCCIÓN.


PRIMERA PARTE: NATURALEZA JURÍDICA DE LA OBLIGACIÓN DE PAGAR LA CONTRAPRESTACIÓN.


1. PLANTEAMIENTO.


2. ESTADO DOCTRINAL DE LA CUESTIÓN.


3. SIGNIFICACIÓN DE CADA UNA DE LAS POSIBLES TESIS Y SUS CONSECUENCIAS: a) SUJETO FRENTE A QUIEN SE PUEDE RECLAMAR POR EL INCUMPLIMIENTO DE LA CONTRAPRESTACIÓN. b) SUJETO QUE PUEDE RECLAMAR POR EL INCUMPLIMIENTO DE LA CONTRAPRESTACIÓN.


4. MARGEN PARA LA AUTONOMÍA DE LA VOLUNTAD.


5. ARGUMENTOS A CONSIDERAR: A) LA REFERENCIA AL CANON. B) LA CIRCUNSTANCIA DE QUE SE REGULE LA CONTRAPRESTACIÓN. C) LA LITERALIDAD DEL PRECEPTO: LA REFERENCIA AL SUPERFICIARIO COMO DEUDOR C) DE LA OBLIGACIÓN DE PAGAR LA CONTRAPRESTACIÓN. D) LA FUNCIONALIDAD DE LA FIGURA. E) ALGUNAS CONTRAPRESTACIONES PODRÍA ENTENDERSE QUE ORIGINAN OBLIGACIONES PROPTER REM: LA REVERSIÓN, LA ADJUDICACIÓN DE VIVIENDAS Y/O LOCALES, O DE DERECHOS DE ARRENDAMIENTO. REMISIÓN. F) LA POSIBILIDAD DE PACTOS INDEMNIZATORIOS RELATIVOS A LA INCORPORACIÓN DEL EDIFICIO AL SUELO AL EXTINGUIRSE EL DERECHO: a) La naturaleza de las obligaciones que surgen de dicho pacto. b) ¿Guarda relación la incorporación del edificio al suelo con la contraprestación?: 1) Acerca de si la reversión puede ser una especie de contraprestación. 2) La contraprestación o precio no es la reversión sino el edificio que revierte. c) Posible aplicación extensiva a otras obligaciones.


6. CONCLUSIÓN.


7. ACERCA DE LA DETERMINACIÓN DEL SUJETO ACTIVO O ACREEDOR DE LA OBLIGACIÓN DE PAGAR LA CONTRAPRESTACIÓN SI SE CONSIDERA QUE ES PROPTER REM.


SEGUNDA PARTE: ESTUDIO DE LOS DIFERENTES TIPOS DE CONTRAPRESTACIÓN O PRECIO EN EL DERECHO DE SUPERFICIE.


INTRODUCCIÓN: A) CUESTIONES VARIAS: LISTA ENUMERATIVA; GRATUIDAD, ONEROSIDAD. B) LA SUMA ALZADA Y EL CANON PERIÓDICO.


1. LA REVERSIÓN COMO CONTRAPRESTACIÓN, RECTIUS, EL EDIFICIO REVERTIDO COMO CONTRAPRESTACIÓN: A) CASOS EN QUE EL EDIFICIO QUE SE INCORPORA AL SUELO PUEDE SER CONSIDERADO CONTRAPRESTACIÓN. RELACIONES GRATUITAS Y ONEROSAS. B) EL CUMPLIMIENTO DE LA PRESTACIÓN IMPLICA LA ADQUISICIÓN DE UN DERECHO DE PROPIEDAD SOBRE EL OBJETO EN QUE CONSISTE LA CONTRAPRESTACIÓN. C) FASE ANTERIOR A LA REALIZACIÓN DE LA EDIFICACIÓN O CONSTRUCCIÓN. D) FASE POSTERIOR A LA CONSTRUCCIÓN Y PREVIA A LA EXTINCIÓN DEL DERECHO DE SUPERFICIE.


2. LA ADJUDICACIÓN DE VIVIENDAS Y/ O LOCALES: IDEAS PRELIMINARES: POSIBLES SIGNIFICADOS Y CASOS EN QUE LA ADJUDICACIÓN CONSTITUYE PRECIO: A) Supuesto prototipo: adjudicación del derecho de propiedad al propietario del suelo: a) El acreedor adquiere la titularidad de un derecho de propiedad sobre las viviendas y/ o locales. b) Modo de adquisición de la propiedad de las viviendas y/ o locales. c) Cómo afectan posteriores transmisiones a la propiedad de las viviendas o locales. B) Adjudicación del uso de cierto volumen edificado al propietario del suelo: a) En particular, el problema de cómo se opera la transmisión del derecho de uso una vez construido el edificio. b) Cómo afecta la posterior transmisión del suelo al derecho de uso sobre ciertas viviendas y/o locales. C) Adjudicación a un tercero de la propiedad o del uso de cierto volumen edificado: a) Naturaleza del derecho del tercero cuando adquiere la contraprestación. b) Modo de adquisición del derecho de propiedad o de uso por el tercero.


3. LA ADJUDICACIÓN DE DERECHOS DE ARRENDAMIENTO: A) CESIÓN DEL DERECHO A ARRENDAR DETERMINADAS VIVIENDAS O LOCALES: a) Naturaleza del derecho adquirido por el propietario del suelo una vez cumplida la contraprestación: derecho real de arrendar. b) Modo de adquisición de la contraprestación y naturaleza del derecho antes de cumplirse la contraprestación (Remisión). c) Cómo afectan posteriores transmisiones al derecho adquirido. B) CESIÓN DEL USO DE LAS VIVIENDAS EN RÉGIMEN DE ALQUILER: a) Naturaleza del derecho una vez cumplida la contraprestación y antes de cumplirse la misma. b) Cómo afectan posteriores transmisiones al derecho constituido en cumplimiento de la contraprestación. C) CESIÓN DEL DERECHO A COBRAR LA RENTA DEL ARRENDAMIENTO QUE REALIZA EL PROPIETARIO DEL EDIFICIO EN PROPIEDAD SUPERFICIARIA.

