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Las instituciones de la publicidad inmobiliaria, tales como es-
tan en uso en muchos paises europeos, tienen su origen lejano,
como es sabido, en las listas publicas de transacciones importan-
_tes que se compilan desde €l siglo x11 en Colonia y otras ciuda-
des v aue. por un proceso de especializacién sucesiva. acabaron
por transformarse en registros, provistos de publica fe, respecto
de las ventas de fincas y de las hipotecas. La idea organizadora
que habia en la base de estas instituciones fué concebida en las
mismas ciudades medievales. No radico, ni directa ni indirecta-
mente, en las tradiciones del Derecho romano. No cabe duda, par-
ticularmente que no les sirvieron a los Registros medievales de mo-
delo los gesta municipalia del Derecho romano tardio, cuanto menos
porque éstos nunca habian tenido por objeto el-tener a los intere-
sados al corriente de la situacién juridica del suelo. Tampoco ha-
bian desgrqp_qr‘_lado ningun papel en el Derecho romanb los prin-
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cipios dogmaticos, sea de la proteccién inmediata, a saber, sin que
sea necesaria la usucapién o la prescripcién de la buena fe del
adquirente, sea del efecto constitutive de la inscripcion de un de-
recho, tales como los han adoptado varias, aunque no todas las
legislaciones modernas.

Por lo que toca al Derecho romano clasico, sureferencia para
con los beneficios ofrecidos por la publicidad registral ha sido ex~
plicada de una manera interesante por ALvaro p’Ors (1): ella, se-
gun este autor, debia corresponder al principio de la libertad del
juez en cuanto a la critica de las pruebas. Con todo, sea aceptable
0 no la teoria del romanista espafiol, el hecho de que los juristas
romanos rehusaban el aprovechar un método tan ventajoso desde
el punto de vista practico, no puede menos de extrafiarnos. Nos deja
asombrados especialmente cuando nos percatamos de que el mis-
mo gobierno romano de la provincia egipcia se esforzaba en per-
feccionar una institucién que se basaba, segin parece a primera
vista, en una semejante idea, y que estaba en uso cuando Octavia-
no agregéd aquel pais al Imperio romano, en €l afio 30 a. de J.C.

Sin embargo, un detenido examen de esa institucién demos-
trara que tal extrafeza se debe a una impresion erréonea. Resultara
que en realidad la registracién de actos de trascendencia ¢ gra-
vamen de bienes raices, tal como estda documentada por los papiros
‘griegos del Egipto helenistico-romano, diferia fundamentalmente
“de lo que caracteriza los sistemas modernos, tanto en lo que se
refiere a sus finalidades practicas cuanto en su concepciéon dog-
‘matica. No s6lo no hay ningun lazo histérico entre ella y los mé-
‘todos modernos, sino ni siquiera es posible hacer constar un ver-
dadero paralelismo doctrinal.

Es la determinacién exacta del concepto juridico por el’cual
se distinguen las instituciones egipcias en cuestién lo que me pro-
pongo hacer el tema de este articulo.

-

(1) Elementos de Derecho privado romano (Pamplona, 1960), pag. 79.
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1I

Desde los tiempos mas antiguos el requisito de la publicidad
de los negocios juridicos habia sido un rasgo caracteristico del
Derecho griego. En su forma mas primitiva la publicidad no se
realizaba, por lo que no se celebraba ningin acto de importancia
juridica, sin guc s¢ sclicitaran testigcs. Pero hiubso mas: ya €n €po-
ca clasica muchos Estados-ciudades contaban con notarios publi-
cos o listas oficiales de contratos, especialmente para,asegurar la
publicidad de las transacciones inmobiliarias. Da cuenta de tales
instituciones, que naturalmente diferian de ciudad en ciudad, una
exposicién contemporanea, Florilegio, de EsSTOBEO (2), cuyo autor
fué Teofrasto, discipulo de Aristoteles. La informacion comprendi-
da en el fragmento teofrastico esta ilustrada y suplementada
por unas fuentes epigraficas, a saber, un largo registro de ven-
tas inmobiliarias proveniente de la isla de Tenos (3), una lista
de contratos dotales de la isla de Mykonos (4) y otra lista analoga,
también de Teflos (5). La expansién del helenismo, que tuvo lugar
a -consecuencia de las conquistas de Alejandro Magno, le di6é a la
idea de registracién una difusién aun més grande, en tanto que
ésa llegaba a ejercer su influencia en las legislaciones de las mo-
narquias macedoénicas del Oriente y de muchas, si no todas, las
cindades griegas fundadas por Alejandro y sus sucesores. Las ins-
tituciones positivas por las cuales quedaba realizada la idea en
Egipto no sélo son las unicas cuyo efecto practico las fuentes ma-
nifiestan en grado suficiente para distinguir los detalles de su es-
tructura y funcion, sino también en su forma refinada que de-
bieron a algunas reformas romanas, son dignas de ser clasificadas
como el tipo mas perfeccionado de todos los que se ensayaban du-
rante 12 antigiiedad. '

No me es posible en este lugar, ni es requerido por el fin de

(2) XLIV, 22 (ed. Meineke). También se encuentra el texto en V. ARANGIO-
Rulz v A. OLIVIERI, [nScriptiones Graecae Siciliaze el infimae. Italiae ad ius
pertinentes (Milan, 1925), pags. 240 y sigts.

(2) DarEsSTE-HAUSSOULLIER-REINACH, Recueil des Inscriptions Juridiques
Grecques, vol. I, pags. 63 y sigts.

(4) [Ibidem, vol. I, pags. 48 y sigts.

(5) Inscriptiones Graecae, vol. XII parte 52 num. 873.
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mi estudio, seguir minuciosamente las huellas de la evolucién se-
falada (6). Como ya lo indica el titulo de este articulo, me limitaré
al analisis de unos aspectos del sistema del Egipto grecorromano.
Se entiende que este sistema no representa sino el estadio final
ge una evolucién prolongada. Pero, desgraciadamente, por mas
que, como acabo de decir, no sea inconsiderable nuestra informa-
cion sobre los modos prehelenisticos de tratar los problemas que
nos interesan aqui todavia no estamos en condiciones de determi-
nar con precision la ciudad o las ciudades cuyos sistemas les sir-
vieron a los Ptolomeos de modelos. Por consecuencia, tampoco es-
tan disponibles juntos de apoyo para precisar hasta qué punto el
sistema ptolemaico fué una mera reproduccién de lo que ya existia
en otra parte del mundo helénico y cuales de los rasgos substan-
ciales que lo caracterizaban merecen clasificarse sea de tnejora-
ciones sea aun de invenciones originales. No es imposible, por cier-
to, que un dia todas las tres eventualidades resultaran exactas,
f;ada una en materia de unos rasgos. Con todo, no cuenta mucho
esta cuestion histérica. Lo que importa es que no esta en duda el
.(')rigen griego, y no egipcio, de las ideas basicas del sistema (7).
Dirigiéndonos, pues, al cuadro que se traza en las fuentes pa-
pirologicas, parece conveniente tomar como punto de partida la
institucién establecida por el Gobierno provincial romano, puesto
que estd mejor documentada y mas claramente cognoscible que
lo que le precedia en época ptolemaica. Se conoce esa institucion
desde €l 1899. Fué en ese aflo que los ilustres papirélogos ingleses
GRENFELL y HUNT publicaron, bajo €l numero 237 del segundo vo-
lumen de su edicién de los papiros de Oxirinco (8), un largo ale-
gato planteado en el ano 186 d. de J.C. por una tal Dionisia, en
un pleito contra su padre Chairemon. Entre los documentos jus-
"'t'iﬁcativos que incluia la solicitante en la defensa de su causa se
halla la copia de un edicto dictado en el afio 89 d. de J.C. por el
3 -
(6) Un detallado analisis es el de J. PartscH, en «Die griechische Publi-
zitdt der Grundstiicksvertrage im Ptolemaelrechte», en Festschrift fur Otto
Lenel (Lipsia, 1621), pags. 77 y sigts.
v (7) Véase la descripcion de los fendmenos egxpcxos que ha publicado R. Ra-
mos Forquts en esta REvISTA, nimero extraordmnario conmemorativo del Primer
-Centenario de la Ley Hlpotecana de 1861,. pags. 312 y sigts., bajo el titulo de
«B! Registro de la Propiedad egipcio segun la literatura papirolégica registral

egipcian.
(8) The Oxyrhynchus Papyri (Londres,, 1898).
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praefectus-Aegypti M. Mettius Rufus (col. VIII, lins. 37 y sigts.)"(9):
En este edicto el prefecto dispone que se restablezcan los diastro”
mata de la bibliothéke enktéseon. Para facilitar tal objeto, los
poseedores de bienes raices y los tenedores de hipotecas deben de-
clarar, dentro de seis meses, sus derechos, siempre especificando
Ios titulos en que se apoyan. Igualmente se requiere a las mujeres
v a los hijos para que soliciten la registraciéon de cualquier privi<
legio qQue lengan en el patrimonio de sus maridos o padres, para
que los que celebren contratos sobre una propiedad gravada no
queden perjudicados a causa de su ignorancia. Ademas, se les pro-
hibe a los notarios redactar contratos inmobiliarios, a menos que
sean autorizados por un decreto (epistalma) de 1a bibliothéke, y se
termina el edicto mandando a los administradores de ésa (biblio-
phylakes) la custodia diligente de los deocumentos depositados y
de los diastromata, asi como el restablecimiento periodico de los
diwastromata cada vez al expirar el plazo de cinco afios. ’
Fué motivado el edicto por un informe del estratego (jefe ad-
ministrativo) de Oxirinco, que habia llamado la atencion del prefec-
to al embarazo causado al movimiento de ventas y compras de bie-
nes raices, por lo que los diastromata se encontraron en un estado
de desorden. Es probable, sin embargo, que haya que considerar co-
mo destinatario de 1a orden del gobernador a toda la provincia.
Pero sea esto como fuere, resulta, de todos modos, que la bi-
bliothéke enktéseon era un despacho oficial encargado de contro-
lar la contratacién sobre las fincas y de registrar, con tal fin, a
los duefios e hipotecarios y a los que gozaban de cualquier pre-
rrogativa por razén de relaciones familiares. Ya hubo esta insti<
tucion antes de METI0 RUFO, porque €s claro que no se intenté con
et edicto citado sino eliminar algunos inconvenientes que se ha-
bian producido en unos establecimientos funcionantes indudable-
mente desde hacia tiempo. Es probablemente exacta la opinién
comun, segun la cual la bibliothéke fué organizada después de la
mitad del siglo 1 d. de J.C, es decir, noventa afios, mas o menos,
después de que los romanos habian tomado posesion del Egipto.
La fecha del primer testimonio seguro de su existencia es de al-

(9) Ramos Forquts ha procurado una traduccién espafiola en las pagi-
nas 384 y siguientes de su articulo (véase también el texto griego en paginas
391 y siguientes). l
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rededor del afio 72 (10). Hubo una bibliothéke en- cada distrito ad-
numstratlvo (nomos) del pais. . Co

No es dificil comprender el gran mterés que la ll‘lformaClOn su-
ministrada por la fuente citada ha excitado entre los historiadores
dei Derecho antiguo (11). Las primeras tentativas de interpretarla
se.inspiraron en la semejanza sorprendente que la instituciéon ates-
tada parecia tener con los registros inmobiliarios modernos. A de-
ciz verdad, nadie entre los que la estudiaban la ha atribuido a la
registracién de un Derecho real, o sea del acto de transferencia o
de hipoteca, una importancia constitutiva en cuanto a 1a existencia
del Derecho. Pero se le imputé a la bibliothéke enktéseon una fun-
cién protectora en favor de los que confiando de buena fe en la
realidad de la situaciéon atestada por aquélla efectuaban negocios
respecto a la propiedad en cuestion: con otras palabras, el que
compraba una finca de la persona demostrada por el registro como
dueflo, podia, segun los sostenedores de esta hipdtesis, hacerse te-
nedor legal de ésa, y quedaba inmolestado por cualquiera hipoteca
u otro gravamen, a menos que tal obstaculo estuviese.evidente en
el diastroma de la bibliothéke. Enfre otros argumentos—tales co-
mo un pasaje (que acababa de parafrasearse) del edicto de METIO
Ruro, 'donde el prefecto subraya los peligros inherentes en la igno-
rancia en cuanto a lo que concernia una prerrogativa no registra-
da—Ile sirvieron de apoyo a esta teoria unos diastrémata preserva-
dos (12). Resulta de ellos que el didstroma, siendo una hoja oficial
y tenida al corriente por los bibliophylakes, exhibia breves resume-
nes de las ventas y otros titulos e indicaba, por medio de acotacio-
nes, ciertas restricciones «de la libertad de disponer impuestas al
tenedor de una propiedad; daba asi un cuadro sinéptico de los
derechos inmobiliarios de los cuales gozaba la persona €n cuyo nom-
bre estaba redactado.

Por mas que, al primer aspecto, la teoria que acababa de de-
linearse parezca convincente, queda insostenible cuando es some-

(10) Agyptische Urkundem aus den Museenw zii Berlin, griechische Urkun-
den (BGU.), vol. I, nim. 184.

(11) Véase la bibliografia compilada por L. MrrtEis, en L. MrTtels y U. WiLc-
KEN, Grundziige und Chrestomathie der Papyruskunde, vol II. parte primers,
Juristischer Teil, Grundziige, pag. 90.

(12) Unos especimenes se encuentran en la obra citada en la mota prece-
dente, vol. II, parte 2.2 (Juristischer Teil, Chrestomathie), nims. 193-195.
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tida a‘un detenido examen. Las principales objeciones que pueden
hacerse son tres (13):

a) La expresién bibliothéke: considerando que se compone de
'l'as' ‘palabras biblion (documento) y tithénai (poner); considerando
también que bibliophylaz, el vocablo usado para designar a los ad-
ministradores de la biblioteca, significa conservador de documen-
1os, resulta ‘inevitable la conclusién que la funcion primaria de
ia biblioteca debia ser ia de archivo y no de registro publico des-
tinado a asegurar la evidencia de todo lo que tocaba a la condi-
ci6n juridica del suelo. En efecto, la documentacién papirologica
establece indudable el hecho de que la bibliothéke enktéseon ser-
via de archivo, puesto que demuestra con claridad que los agora-
nomoi, a saber, los notarios publicos, estaban obligados a entre-
garle pericdicamente a la bibliothéke enktéseon del nomos, den-
tro del cual mantenian sus escribanias una recopilacion de copias
de los contratos formulados por ellos. Por ende, estamos en pose;
sion de hacer constar que mas que nada la bibliothéke enktéseon
era un depositario central para todos los contratos inmobiliarios,
se trate de transferencias definitivas o de hipotecas protocolizadas
en las oficinas agorandtmicas del distrito de aquélia.

b) Es verdad, sin embargo, que la funcién descrita no era
sino una de varias tareas confiadas al cuidadc de la biblicthéke §
gue nada tenia que ver con los diastromata. Ellos no se compila-
ban a base de las copias sometidas por los notarios, puesto que
el principio organizador en que se fundaban era el de la hoja per-
sonal; con otras palabras: en vez de referirse el didstroma a una
fineg individual, daba un cuadro de todos los derechos iimobilia-
rios pertenecientes a una persona cualesquiera que fueren los dis-
tritos en los cuales los objetos de tales derechos estuvieren situa-
dos. Por consiguiente, se hallaba €l didsiroma en la bibliothéke
del domicilio del interesado, y el lugar del domicilio, naturalmente,
podia diferir asi del lugar dc la contratacién como del sitio de ia

propiedad. La incorporacién de un titulo en el didstroma quedaba

(13) F. PrEISIGKE, Girowesen im griechisch-romischen Agypten (1910), pa-
ginas 282 y sigts.,, 368 y sigts. y 437 y sigts.; F. voNn Woess, Untersuchungen
iiber das Urkundenwesen und den Publizitdtsschutz im rémischen, Fussno-
ten, B1.2.

Agypten (1924), pags. 229 y sigs.
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condicionada en tanto -que siempre .Se.-ejecutaba a .¢ausa ‘de :una
notificacién (apographé), acompafiada por los documentos. probato-
rios, que tenian que hacerles a los bibliophylakes el interesado.

Con todo, mientras que el didstroma puede calificarse incon-
testablemente como un registro de derechos ‘declarados, es me-
nester tanto mas insistir en el hecho de que los contemporineos
le atribuian un alcance bastante limitado, como puede. despren-
derse de la observacién que sigue. Cada vez que el derecho-habien}
te deseaba ceder o hipotecar €l bien por escrito notarial, el agora-
nomos se veia precisado de exigirle que presente un derecho de
autorizacién (epistalma), por el cual los bibliophylakes le certifica-
ban que gozaba de la facultad de disponer. Pues bien: a pesar de
que poseamos un numero considerable de epistdlmata, nunca se
encuentra uno que se apoye en la evidencia del didstroma, sino
todos se refieren a los mismos documentos. Resulta que el didstro-
‘ma como tal carecia de importancia substancial y no servia sino
para la informacién rapida sobre el estado de la documentacion
que estaba disponible en el archivo.

¢) El tercer y decisivo argumento contra la teoria .aqui com:
batida se saca de la circunstancia de que frecuentemente el dids-
troma debia resultar incompleto y, por consiguiente, no fidedigno.
Como loha demostrado voN WoEB, sucedia a menudo que el que
habia adquirido un bien raiz, atrasé su apographé 2 la biblioteca
hasta cuando €l mismo intentaba vender o hipotecar de nuevo la
finica. Pues bien: hemos visto que €l elemento constitutivo del ne-
gocio de transferencia era el mismo contrato, no siendo nécesaria
la apographé, sino como requisito del epistalma, que a su vez se
consideraba como indispensable para disponer del objeto en for-
ma notarial. Por consiguiente, el didstroma, cuyo contenido de-
pendia de que se le notificaren a la biblioteca las adquisiciones
v se le entregaren los documentos, no podia menos de quedar in-
correcto hasta que se hicieren la apographé y la inscripcion co-
rrespondiente. El mismo efecto se producia por el ‘hecho de que
las compras de bienes inmobiliarios podian ser, y en muchisimos
casos eran, documentadas en forma privada, quedando asi fuera
de la biblioteca, porque tan -s6lo a un documento publico redactado
por un agoranémos se le recongcia la capacidad de servir de base
a una apographé util. '
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Es claro, pues, que el digstroma de la bibliothéke enktéseon no
contaba con las calidades requeridas para hacerlo un instrumento
de publicidad idéneo a asegurar una proteccién adecuada de la
buena fe. Una vez mas la conclusién que el didstroma .no servia
sino a fines estrictamente técnicos, queda confirmada. .

En tales circunstancias parece mas convincente una teoria mas
reciente que voN WoEeB hizo objeto de discusién en el libro que
acaba de citarse. No dista ella, es verdad, de lo que se ensefiaba an-
teriormente en materia del papel practico que la biblioteca estaba
destinada a desempefiar en el campo del derecho privado, es de-
ci1, von WoEBR también le asigna la funcién de contribuir a la dis-
minucién de los peligros inherentes en la posibilidad de efectuarse
disposiciones por personas no autorizadas. Pero el autor pone en
duda 1a idea de que tal fin se lograba por conceder la. prioridad

ante el tenedor lecal del r\hiof al gue al adguirir un derecho se
UOLICUVL iCgalr Ul Je%C, &l gque ai UMY Uilil uill UTITUiiy

flaba de buena fe en la evidencia del didsiroma. Mas bien, segun
€l, la bibliothéke enktéseon funcionaba de modo negativo, sélo
sirviéndole al Gobierno de instrumento para inhibir la conclusién
de contratos ilicitos por causa de que la facuitad de disponer les
faltaba a los que vendian o empefiaban por acto notarial sus bie-
nes. raices. Con otras palabras: en lo que concernia a la situacién
juridica de los inmuebles, la tarea de la biblioteca se agotaba en lo
que los bibliophylakes habian de averiguar si tal facultad estaba
comprobada por los documentos depositados en su archivo, y, en
caso de ser asi, de certificirselo al interesado por medio de epistal-
ma, ya mencionado, no extendiéndose €l cual, la redaccion del
contrate intentado le quedaba prohibida al agoranémeoes.

Rocsulta ane no ara nada mas alle 1un nontral da 1o lonitimanisn
SSSllta Qu 18 SI'd IIala mas QU L CCLLTCL Q8 1& WLt oion

jormal del disponente lo que se intentaba con la bibliothéke enk-
téseon; ella, por consiguiente, tenia una funcién meramente pre-
ventiva. Ademas de ya quedar limitado de tal modo, el funciona-

miento de la biblioteca, ni siquiera les beneficiaba a todos los con-=
tratantes, cualguiera que fuere la forma que adoptaran en con-
cluir sus negocios, sino exclusivamente a los que se aprovechaban
de la solemnidad agoranémica. : -

La imperfeccién de la proteccidén que el comprador de una finca
o un hipotecario podia esperar de tal sistema no puede menos de

saltar a la vista. No habilitdndole al adquirente de ‘apoyarse-en
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su buena fe; el certificado de la bibliotéca -debia quedar inutil,
en cuanto a la efectividad transferidora del contrato, cada vez que
la evidencia formal, tal como podia desprenderse de los documen-
tos depositados, no estaba conforme al estado de cosas materiales.
En efecto, los redactores de los contratos de compraventa de in-
muebles tenian en cuenta esta contingencia, siempre insertando
una garantia contra la posible eviccién, incluso a los instrumentos
agoranémicos. : ) .

Sin embargo, a pesar de que su alcance quedara asi limitado,
el sistema de la bibliothéke enkiéseon no carecia de valor practico,
aun cuando pasamos por 'alto su utilidad fiscal (que estaba en lo
que la exigencia de someter los contratos notariales a la biblioteca
le facilitaba al Gobierno el cobro del impuesto debido en cada caso
de venta de inmuebles). Es probable, particularmente, que en plei-
to sobre la propiedad, un pretendiente que estaba en posicion de
apoyar su reclamacién con una cadena de transferencias docu-
mentadas en forma notarial, prevalecia al adversario, armado nada
mas que de ‘titulos redactados privadamente, por mas que fuere
mas viejo el titulo de este ultimo. Asi, pues, en tanto que 1a coope-
racion del agoranomos, dependia de que €l disponente ‘le presen-
taba un epistalma, la registracion de un titulo podia resultar ven-
tajosa en caso de que éste se quedara en litigio, Pero es preciso
hacer resaltar el hecho de que se trata aqui de un principio del
Derecho procesal, puesto que la prevalencia del instrumento pu-
blico arraigaba en las reglas que se orservaban respecto a la fuerza
relativa de las pruebas. Por ende, hay que hacer constar que el me-
canismo de la bibliothéke enkléseon no reaccionaba en el sistema
del Derecho privado sino de manera indirecta, por decisiva que
fuere.

El sistema de la bibliothéke enktéseon estaba en flor durante
los dos primeros siglos de la era cristiana. Parece que cay6 en de-
cadencia en el curso del siglo 1. Los ultimos indicios de su exis-
tencia pertenecen al siglo 1v, pero no cabe duda que ya habia per-
dido su importancia y no subsistio sino en unos lugares aislados,
Las fuentes no son suficientemente explicitas para permitirnos for-
mar una hipotesis sobre lo que causé su ruina. No es improbable
que el fenémeno debe considerarse como una consecuencia de la
decadencia general del documento agoranémico que sucedio-en €l
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mismo siglo 11, Con esta constatacion, empero, no se propone otra
cosa que una formulacién un poco diferente de la misma cuestion,
porque nos deja enfrentados con €l problema, igualmente insoluble
ai estado actual de las fuentes, de que caus6d la suplantacion to-
tal del documento publico por el documento privado.

Ya indiqué al principio de la seccién precedente de este articu-
lo que la institucién que acaba de delinearse no puede haber sido
una invencion totalmente original de los romanos; mas bien fué
el producto de unas reformas aplicadas a ciertos métodos intro-
ducidos en Egipto por la legislacién ptolemaica. Parece util, pues,
concluir 1& exposicién con un breve esbozo de io que ias fuentes
nos ensefian sobre el sistema del Egipto ptolemaico. No quiero di-
simular el hecho de que se trata de un asunto muy controvertido,
debido a la carencia de pruebas directas € inequivocas. Lo que
sigue reproduce los resultados de una investigacion que yo mismo
he llevado a cabo hace unos anos (14). Mas creo que la casi com-
pleta identidad entre la idea que en mi modo de ver estaba a base
de lo que se practicaba en el reino ptolemaico, por un lado, y los
fines perseguidos con la institucién romano-egipeia, tales como
los ha esclarecido el trabajo de voNn WoOEB, por otro, puede aducirse
como argumento en favor de ambas teorias, asi como nos pone
en condiciones de proponer una hipétesis sobre las consideraciones
que presumiblemente le han inducido al Gobierno provincial de
ios romanos a organizar ia biblioihéke enkiéseun. Pour lo deinas,
no es este el lugar para entrar en una polémica extensa, y me
limitaré a una simple descripcién de los rasgos principales de lo
que yo considero como el mecanismo instalado por los Ptolomeos
para controlar las ventas inmobiliarias.

Hemos observado 1a relacion estrecha e que la bibliothiéke enk-
téseon estaba con la documentacién publica de los contratos, a
cargo de los agorandémos. Es de hecho en el ambiente del notariado

(14) " Registration of Convenances in Ptolemaic Egypt, en Aegyptus, volu-
men XXVIII (1948), pags. 17 y sigts. En este articulo se halla una bibliografia
completa.
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griego del Egipto ptolemaico donde hay que buscar los anteceden-
tes de la bibliothéke.

Este Notariado fué instituido, segin parece, unas décadas des-
pués del establecimiento de la monarquia macedénica en el pais
del Nilo. El tiempo exacto de la medida se desconoce, pero-hay
razones para atribuirsela hipotéticamente al segundo o tercero rey
de 1a dinastia, es decir Filadelfo (283-246) o Evergete I (246-221);
Filadelfo, el gran organizador de la administracién del reino, se
sugiere como el que mas verosimilmente fué el autor de la inova-
cion. Cierto es que la idea fué griega, aunque ya habia una institu-
cién semejante de origen autsoctono (15) mientras que no sabemos,
desafortunadamente, cuiles modelos ya existentes en cualquier
parte del mundo helénico fueron limitados o, con mas probabilidad,
modificados por el legislador Ptolomeo.

Entre los varios tipos de atestaciones agoranémicags del periodo
ptolomeo se encuentra uno cuyo esquema es el que sigue: Fecha,
estando presente (epf) el agoranomos (nombre). Ha vendido (apé-
doto) Fulano de tal, la finca (descripcién), ha comprado (epriato),
Fulano de tal; entonces se sefiala el importe del precio, pero no
se declara ningun recibo; por ultimo, se indica el nombre del
garantizador. A veces se halla, a la izquierda del contexto, una
brevisima nota sobre el contenido de éste, y no es raro un recibo
del cobrador del impuesto de compras (emkylion), afiadido en 1la
parte baja de la hoja. En la mayoria de los casos las fechas del
contexto y de ia nota marginal son idénticas, pero sucede también
que la fecha de la ultima es posterior; la fecha del recibo regu-
larmente es posterior a ambas. :

Segan la opinién predominante, se trata de contratos de com-
praventa. Pero se opone a esta interpretacién el hecho de que no
esta documentado el recibo del precio, lo que parece extrafio, pues-
to que el derecho griego no reconocia un contrato obligatorio de
compraventa, y que, del otro lado, el pago del precio se conside~
raba requisito imprescindible para que pase la propiedad . (16).
Tampoco parece apropiado al concepto de contrato la circunstan-

(15) Cfr. Ramos FoLqQuEs, op. cit., pag. 334.

(16) Este principio del Derecho griego fué descubierto por F. PRINGSHEIM.
Véase, por Ultimo PRINGSHEIM, The Greek Law of Sale (1950), pAgs. 88 y sigulen-
tes, 190 y sigts. y 204 y sigts.
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cia de que algunas veces la declaracién protocolizada por el agora-
nomios no fué sino la reiteracién de. una compraventa ya celebrada
en lengua demética ante un notario egipcio. Pero el argumento
decisivo 1o hallo en la correspondencia, casi completa de contenido
y estilo, que asocia las escrituras del tipo descrito a una nota, 1a
redaccién de la cual estaba mandada a los tesoreros de Alexandria
por una Ley de la ciudad preservada en el famoso papiro nime-
ro 1 de Halle, lineas 242-252 (17); segun esta Ley, los tesorercs
tenian que inscribir en listas todas las compraventas de inmuebles
situados en el territorio de la ciudad, especificando los nombres del
vendedor y del comprador, la fecha, el objeto, y los nombres
de los garantes, pero no el precio. Es claro que lo que estaba pre-
visto por la Ley era un registro de negocios ya concluidos y no la
redaccién notarial del mismo contrato como tal.

Pues bien: esa Ley, que formaba parte del ordenamiento au-
ténomo de la ciudad, no es, por cierto, aprovechable sin mas en
interpretar los documentos redactados por los notarios de la chora,
es decir, el pais que estaba bajo la jurisdiccién directa del rey.
Sin embargo, la analogia que existia entre los dos actos no puede
menos que dejarnog impresionados, y es mas probable que nada
que la misma idea estaba a base de ambos.

Resulta que la escritura en cuestion no debe tampoco clasifi-
carse de contrato, sino que era un certificado otorgado por el ago-
ranomos para atestar la inscripcion del negocio en un Registro
oficial de ventas que estaba a su cargo. Ademas de los argumentos
ya sefialados, quiza es permitido aducir en favor de tal conclusién
la circunstancia de que, inclusc en un aspecto externo, estos docu-
mentos siemnre se distinguen por una visiusidad especial que los
contrasta visiblemente con los contratos, ordinariamente extendi-
dos por los agoranomos en su capacidad de notarios; se extiende
esto hasta la manera de indicar la fecha: los certificados presen-
tan una férmula larga y solemne, mientras que en la misma época
los notarios, al protocolizar los contratos, se contentaban con se-
fialar brevemente €l ano, mes y dia. Son precisamente estos rasgos

(1) Dikaiomata: Auszitge aus alexandrinischen Gesetzen und Verordnungen
in einem Papyrus des Philologischen Seminars der Umniwersitat Halle (Pap
Hal. 1). Mit einem Anhang weiterer Papyri derselben Sammlungherausgegebevz
von der® Graeca HarLensis (1913).
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que manifiestan el caracter muy oficial del certificado. Cuando las
partes contratantes desistian de hacer documentar 1a compraventa
separadamente, el certificado, es verdad, al mismo tiempo servia
de atestacion escrita de aguélla; pero mo era esto su funcién prin-
cipal, como lo demuestran las compraventas demoticas sometidas
mas tarde al agorandmos, con la intenciéon de hacerlas registrar.
La registracion alexandrina se llamaba la katagraphé; asi es que
considero como justificada la hipétesis de que los certificados repre-
sentan la katagraphé de la chora, cosa frecuentemente mencio-
nada en las fuentes, pero todavia enigmatica y controversa.

Algunos indieclos, que es imposible detallar aqui, me inducen
a conjeturar que el agoranomos afiadia al margen izquierdo la
breve nota, ya mencionada, después de que quedaba convencido
de que ya no habia objeciones de la parte del vendedor, particu-
larmente: que el precio habia sido pagado. Estamos, pues, en po-
sicion de determinar la funcién practica del certificado. Comple-
tado por la nota marginal—y, ademéis, por razones de derecho
fiscal, por el recibo del cobrador del enkyklion—el certificado le
servia al comprador de legitimacién cuando por su parte queria
enajenar la finca.

Podemos, pues, hacer constar un paralelismo exacto entre el
certificado del agorandémos ptolemaico y el epistalma de la biblio-
théke enktéseon de época romana. Y el paralelismo también se
extiende al 1ado negativo: lo mismo que el epistalma, el certificado
no le procuraba al comprador sino la seguridad de que formalmente
todo estaba bien ordenado entre él mismo y el vendedor, pero no
le daba ninguna proteccién contra una reivindicacién que se en-
table por un tercer eviccente. Este limite de su efectividad es evi-
dente en €l hecho de que los mismos certificados estan siempre
equipados con una clausula de garantia contra la eviccién. Tam-
poco tenia el certificado ningun efecto constitutivo; si el compra-
dor lo habia conseguido, sin que la propiedad hubiera pasado—por
ejemplo porque €l precio no habia sido pagado en realidad—, su
legitimacién no le era util para nada,

Estamos ahora en posicién de conectar el sistema de la kata-
.graphé ptolemaica con la institucién de la bibliothéke enktéseon.
Mas que nada esta ultima significo un perfeccionamiento del pri-
mero, logrado por medio de una concentracién del control en un
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despacho central del nomds. La introduccién del nuevo sistema
parece haber sido motivada por la circunstancia de que el movi-
miento de ventas inmobiliarias habia caido en desorden, puesto
que la katagraphé no habia estado imprescindiblemente requeri-
do, y otros modos de transferir los bienes raices se habian desarro-
llado paso a paso, dejando a un lado 1a katagraphé. Pero, a juzgar
por las apariencias, la katagraphé nunca fué formalmente abolida.
Desapareci6 cuando quedaba inoperante, a consecuencia de ser
utilizable un nuevo método mas eficaz, el cual, ademas, era obliga-
torio a los agorandémos.

HaNs Jurius WoOLF.
Friburgo de Brisgavia. -



