Jurisprudencia sobre el Impuesto
“de Derechos reales

LosS BENEFICIOS FISCALES CONCEDIDOS A LA PRIMERA TRANSMISION DE
LAS VIVIENDAS DE RENTA LIMITADA NO ALCANZA A LAS MISMAS SINO
'DESPUES DE TERMINADAS Y DE OBTENIDA LA CALIFICACION DEFINITIVA,
Y ELLO DURANTE EL PLAZO DE SEIS AROS.

Se trataba de la transmisiéon de una vivienda en una casa en
construccion, calificada provisionalmente como acogida a los be-
neficios de las de renta iimitada a la cual la Oficina liquidadora
no le concedis el benef1c1o fiscal correspondiente a la primera
transmision. . . i .

El Tribunal central dice que la Ley de 15 de julio de 1954 rec-
tora en la materla favorece la primera transmisién de viviendas
totalmente construxdas dentro de los plazos reglamentarios, pero
no las que estan‘en periodo de construccion. Este precepto, conte-
n1do en “el artlculo 10 de dicha ley, le reafirma el 25 de la misma
al dec1r que 1a cahf1cac1on de vivienda de renta limitada se .otor-
gara una vez termmada la construccién de la obra’de cada pro-
yectc, prewa mspeccn‘m 51empre que. se hublese ejecutado el pro-
yecto aprobado ‘por-el Instituto Nacional -de la Vivienda. Esta fe-
tha’™ sera 1 de comlenzo del plazo para que 14, pr1mera transm151én
de las v1v1endas goqe del benef1c1o flscal ERR
- Estasmormas estan acogldas en el numero 59 A), art1cu10 3°
de 1a~Ley del”I,mpuesto de 21, de; marz ' de’ 1958 ¥en el mlsmo nit
mero y letra del Reglamento de 15 de enero de 1959,, smmpre que
la transmisubn tenga luga.r dentro de los seis afios siguientes a la

yee "U.‘.,. \

callflcacuf)n defml 1v% L



JURISPRUDENCIA SOBRE EL IMPUESTO 293

Es de notar que el acto de la Oficina hquldadora se hmlté -a
comprobar la base liquidable y ése acto fué en tealidad’ el recurri-
do al ser notificada la comprobacion, si- bien el recurso se hallaba
en la exencion que se alegaba, ya que, supuesta ésta, la lquidacién
era improcedente. - LT Treed

Por ello, el Considerando del Tribunal central’dice que si bien
el recurso de primera instancia y también el de alzada combaten
la base fiscal y no el acto de la liguidacién (iue no habria sido
practicada «es de tener en cuenta que funda.ld impugnacion en
una exencién tributaria que el recurrente entiende que le e apli-
cable, es procedente,-no obstante, entrar en el fondo del asunto,
dado que de amparar tal beneficio fiscal a la transmision de que
se trata la fijacién de la base liquidable resultado de la compro-
baciéon en cuanto prejuzga la sujeccion al Impuesto, no habria
sido necesario obtenerla como se infiere del contexto del parra-
fo 1.° del articulo 128 del Reglamento de 15 de enero de 1959».

Esto supuesto, afiade la Resoluciéon que examinamos, la:lUnica
cuestion a resolver es si la vivienda de que se trata -estd o no exen-
ta del Impuesto y la resuelve en la forrha antes enunciada; dene-
gando la exencion, lo cual razona y desestima el recurso y al mis-
mo tiempo declara procedente el expediente de comprobacion, )

Resolucion del Tribunal Economico- Admzmstrauvo Central de 11
de mayo de 1962. : o

LA PRESENTACION SIMULTANEA DE DIEZ ESCRITURAS DE DONACION A FAVOR
DE UN HIJC, COMPRENSIVAS- CADA UNA DE ELLAS DE 100 ACCICNES. DE
1.000 posoT ’

§ v UM IMDPORTE TOTAL DD UM nnrvfnww DE DESETAS nfn
[S Y AL UL A1y AN adtaa Las ATAA Aaiats L,

LUGAR A QUE LA OFICINA LIQUIDADORA LAS ACUMULARA EN UN SOLO
EXPEDIENTE DE COMPROBACION, ,LO CUAL DICE ,I’.A,RESOLUCION, NO ES
ANTIREGLAMENTARIA,

Antecedentes.—Al ser aprobado y notificado el expediente de
comprobacion fijando dicha base liquidable, el interesado recurrio
al acuerdo,.aceptando el valor comprobado.e. impugnando el ex-
tremo referente a la fijacién unica .dela!base liguidable por tra-
tarse de contratos distintos e ihdependientes y.entendié ‘que el
tipo de liquidacion.aplicable tenia qué ser.‘el.correspondiente-a
la cuantia de cada uno de ellos, lo que. impediartomar.como base



294 JURISPRUDENCIA- SOBRE ‘EL IMPUESTO,

unica la comprobada y aplicar a cada escritura el tipo correspon-
diente a tal base, afiadiendo que el criterio de la Oficina liquida;
dora seria aplicable si se tratara-de la transmisiéon de una heren-
cia, dadp el caracter universal del patrimonio hereditario, pero
no tratandose de donaciones concretadas independientemente.,

-El- Tribunal provincial desestimo el recurso diciendo que la fi-
jacion de la base liquidable es parte de la calificacion juridico-fis-
cal integrante de la liquidacién que ha de practicarse en su dia,
en cuyo momento podria pedirse la rectificacién en el supuesto
de que se girara la liquidacién, como presume el recurrente, en
‘cuanto a la aplicacién del tipo de ligquidacion.

El Central dice que ni la aprobacion del expediente de com-
probacion conjuntamente de todas las escrituras, ni el fijar la
base liquidable en un millén de pesetas, presupone la fijacion del
tipo de liquidacion en relacién con esa cuantia total del valor
comprobado, porque ambos conceptos son integrantes de la califi-
cacidon juridico-fiscal de los diferentes documentos, totalmente
independiente de la comprobacién de valores a la gue con exclu-
sividad se refiere el acto administrativo reclamado, el que unica-
mente podria ser discutido en cuanto a la procedencia o improce-
dencia de los medios de comprobacion empleados.

En consecuencia, sigue diciendo la Resolucion del Central, «la
frase valor liquidable» empleada por el acuerdo discutido, no pue-
de ser entendida ni asimilada a la fijacién de la base liquidable,
¥, por tanto, dicho acuerdo no contiene pronunciamiento ni deci-
si6n alguna que prejuzgue con caracter resolutivo la liquidacién
a practicar en su caso; y mediando el consentimiento del intere-
sado en cuanto al resultado de la comprobacion de valores, pro-
cede en consecuencia la confirmacién del acuerdo recurrido; y,
en definitiva, es desestimado el recurso.

Comentarios.—No vemos completa congruencia o consecuencia
entre los razonamientos de la Resolucion y el fallo que adopta;
porque por impecable que sea numéricamente la comprobacion
realizada, no se comprende ¢émo a los efectos de la fijacion del
tipo de liquidacién de cada uno de los diez actos liquidables con-
tenidos por anadidura en diez documentos distintos, puede ser.va-
ledera para cada uno de ellos. : 3
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El caso parece, a primera vista, as1m11able por eJemplo a una
declaracién de herencia con variedad de herederos y de Bienes y
un tnico documento particional. Este es objeto de un solo cxpe—
diente comprobatorio con la ‘discriminacién posterior del valor de
la base liquidable 'y tipo dé tributacién que a cada participe co-
rresponda, pero en nuestro caso, el mentar o consignar la frase
qvalor liquidable» conjuntamente, lleva en si la duda racional de
si el tipo de liguidacién ha de girar en funcién de lo que el dena-
tario adquiere en cada uno de los diez documentos o si dicho tipo
ha de referirse a la cuantia total de las acciones adquiridas.

Nosotros creemos, de acuerdo con el Tribunal Central, que la
unificacién del acto comprobatorio no es en si antirreglamentario,
pero compartimos la duda dicha con el contribuyente, y al mismo
tiempo nos parece que el recurso fué entablado prematuramente,
porque €i camino liano y reglamentario hubiera sido el de aguar-
dar a que la liquidacién o liquidaciones se giraran. En ese mo-
mento se veria cudl era el tipo aplicado, si el correspondiente a
cada uno de las diez escrituras, segun su cuantia, o el establecido
para la cuantia total de lo donado y naceria €l acto contrato re-
clamable, puesto que los recursos no se dan ni en esta jurisdic-
cién ni en ninguna otra contra posibles o presuntos criterios, sino
contra decisiones concretas y consumadas.

Resolucion del Tribunal Econdémico-Administrativo Central de 15
de junio de 1962.

SI EN EL ESCRITO DE CONTESTACION A T.A DEMANDA, LA PARTE DEMANDADA
SE LIMITO A MANIFESTAR SU CONFORMIDAD CON LOS HECHOS EN QUE LA
ACCION DE NULIDAD SE FUNDA Y A EXPRESAR QUE SE DICTARA SENTEN-
CIA DE ACUERDO CON LO QUE SE ESTIMARA JUSTO, ELLO NO SUPONE LA
CONFORMIDAD DEL DEMANDADO CON LA PETICION DEL DEMANDANTE, Y NO
SE DA EL CONCEPTO DE ALLANAMIENTO A.LA DEMANDA OBSTATIVO A LA
DEVOLUCION DEL IMPUESTO LIQUIDADO NACIDO DE LA NULIDAD DEL ACTO
LIQUIDADO, A TENOR DEL ARTiCULO 58 DEL REGLAMENTO EN SU APAR-
TADO 6.° '

.. Antecedentes. Una sociedad acordé en la oportuna junta
., adaptar sus estatutos a la ley de sociedades anonimas, y los adi-
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cioné diciendo que el fin de la misma comprendia «los demas ob-
jetos de licito comercm» . : .

Liquidada la escrltura y presentada en el Reglstro mercantil,
fué denegada la inscripciéon con fundamento en que la frase adi-
cionada suponia una ampliacién del objeto social ajena a las fa-
cultades de la junta general extraordinaria que habia sido convo-
cada con la exclusiva finalidad de la antedicha adaptacién.

Uno de los vocales del Consejo de Administrdcion demandé a
la sociedad y obtuvo sentencia declarando la nulidad del referido
acuerdo social, y firme aquélla la representaciéon de la sociedad
pidi6é al Delegado de Hacienda la devolucién del total importe de
la liquidacién producida por la escritura de modificacién de los
estatutos, invocando el articulo 58 del Reglamento de 1947, apli-
cable al caso, 2 1o que el Delegado de Hacienda no accedié por en-
tender que la nulidad procedia del mutuo acuerdo de las partes.

Recurrido el acuerdo ante el Tribunal provincial econdémico-
administrativo, la sociedad alegé que la nulidad de pleno derecho
del acto cuestionado estaba declarada por sentencia firme y en
ella se apoyaba la devolucién pedida por.lo cual no es sostenible
que procede del mutuo acuerdo de las partes, ni cabe tampoco sos-
tener que la entidad recurrente se allan6 a las pretensiones del
actor en el juicio ordinario, puesto que se limit6 a aceptar los he-
chos y a pedir que se dictara la sentencia que se estimara justa,
cuya tesis corrobora la sentencia de 11 de mayo de 1904 al decir
que no se allana a la demanda el litigante demandado que se con-
creta a pedir que se dicte sentencia con arreglo a derecho.

El provincial denegé la reclamacién fundado en que la senten-
cia acredita que la demandada no comparecié en el acto de con-
ciliacién, sin duda porque entendidé que carecia de facultades
para transigir sobre los acuerdos de la Junta general, por 1o que
era factible legalmente un allanamiento a lo pretendido en la con-
ciliacién, y de consiguiente la aplicacion del apartado 6) del ar-
‘ticulo 58 del Reglamento, cuando declara que si el contrato que-
da sin efecto por acuerdo de las partes, la_devolucion del Impuesto
es improcedente y de él nace un nuevo acto tributario.

En la alzada ante el Central se aleg6 que en el caso no se trata
de un contrato.a-los .quese -refiere -él. precepto.invocado ‘por el,
Tribunal inferior'y que para dejar sinefecto el dcuerdo social por:
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mutuo acuerdo de las partes, se necesitaria que una nusva Junta
general asi lo acordara, puesto que ni el Consejo ni sus vocales
se pueden considerar partes contratantes en el- acuerdo social,
ni, por tanto, dejarlo sin efecto.

La resolucién del Central dice que el problema esta en deter-
minar si la nulidad acordada por la sentencia nace.del mutuo
acuerdo de las partes por haber sido dictada merced a un alla-
namiento a la demanda, o sea, si el mutuo acuerdo y el allana-
miento son equivalentes respecto a los efectos fiscales; y afiade
que de la sentencia resulta que la parte actora—un vocal del Con-
sejo de Administracion—pidié al Juzgado la nulidad del acuerdo
de la Junta general, y que la parte demandada—Ila sociedad—en
su escrito de contestacion se limité a manifestar su conformidad
con los datos meramente facticos expuestos por el demandante,
¥ a pedir que se dictara sentencia de acuerdo .con lo que el Juz-
gado estimara justo; y de ello deduce que no cabe apreciar que
hubo conformidad entre los contendientes, creadora de un vincu-
lo con efectos juridicos de obligar y que haya existido mutuo
acuerdo entre las partes y, por lo mismo, .-no puede entendarse
que haya habido mutuo acuerdo entre los contratantes y ello
obliga a concluir que, no existiendo tal acuerdo, es procedente la
devolucién del Impuesto en aplicacion del mencionado articulo 58
del Regiamento.

Comentarios—Estimamos que la tesis del Central esta clara-
mente ajustada a derecho con arreglo al texto del citado articulo 58
del Reglamento, puesto que en €l se lee, en su apartado 6), después
de decir que el simple mutuo acuerdc de los contratantes dejando
sin efecto el contrato, no da lugar a la devoluciéon del Impuesto,
que <ccomo tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de
conciliaciéon y el allanamiento a la demanda»; y eso supuesto,
estd claro que en el caso no se-dieron ni uno ni otro de esos dds
supuestos, ya que una cosa es el asentir a_las pretensiones.de. una
demanda, y otra la manifestacién y suplica de que el juzgador.re=
suelva la contienda con arregio a derecho. Todo. ello aparte de que
seria muy -discutible la capacidad del Consejo de Administreion
para transiguir sobre la efectividad y eficacia de un, acuerdo\o dec1-
si6n de una Junta general-de accionistas. - ... 7 ...

- PO P L RN
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Resolucion del Tribunal Econdémico-Administrativo Céntra_i de 13
de julio de 1962. . S

AUNQUE LA LEGISLACION DEL IMPUESTO, ARTICULO 13 DEL REGLAMENTO,
APARTADO C), EQUIPARA A LA HIPOTECA LA CONDICION RESOLUTORIA EX-
PLICITA EN EL CASO DE LA VENTA CON PRECIO APLAZADO, O SEA, LA
VENTA CON PACTO COMISORIO, LA RESOLUCION DEL CONTRATO NO DA
LUGAR A LIQUIDACION POR EL CONCEPTO DE CANCELACION O EXTINCION
DE LA GARANTIA NI TAMPOCO LA DE LAS HIPOTECAS POSTERIORES.

La resolucién anotada sienta al efecto los siguientes razona-
mientos: estipulado en la venta de bienes inmuebles que la falta
de pago del precio en el tiempo convenido, dara lugar a la reso-
lucién del contrato, que la doctrina cientifica conoce con el nom-
bre de pacto comisorio, aquella resolucién podra llevarse a cabo
desde el momento en que el comprador es requerido judicialmente
0 por acta notarial para hacer efectivo el precio, segun se despren-
de del articulo 1.504 del Cddigo civil, pero asi como en'el campo
del puro Derecho civil, tanto cuando exista pacto comisorio expre-
so como cuando la resoluciéon tenga lugar en fuerza de la condi-
cion resolutoria tacita del articulo 1.124 del propio texto legal,
sus efectos no operan retroactivamente, sino exr mnunc, es decir,
quedando a salvo los derechos de terceros adquirentes a titulo
oneroso de buena fe, conforme al parrafo final del precepto, uiti-
mamente citado; por el contrario, en €l orden hipotecario, si la
accion del cobro del precio se fortalece confiriendo al hecho del
impago el caracter de condicién resolutoria explicita de la compra-
venta, tal condicién surte efectos en perjuicio de terceros, en apli-
cacion de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley Hipotecaria, de
tal forma que, cumplida que sea la condicién resolutoria, se pro-
duce de modo automatico la nueva inseripeién a favor del ven-
dedor, sin mas requisito que el requerimiento judicial o notarial
hecho al comprador, tal como ordena el articulo 59 del Regla-
mento de la Ley Hipotecaria, al propio tiempo que se opera por
ministerio de la ley la extincién y consiguiente cancelaciéon regis-
tral de"las’ cargas o gravamenes constituidos sobre la finca con
posterioridad al tiempo de su venta sin necesidad del consenti-
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miento de la persona a cuyo favor se hubiere hecho o sus causa-
habientes o representantes legitimos, con arreglo al parrafo 2.°
del articulo 82 de la citada Ley Hipotecaria y articulo 175 de su
Reglamento. :

Partiendo de lo expuesto, no es admisible la asimilacion fiscal
de la mentada condicidon resolutoria con la hipoteca, a efectos de
estimar aplicable al caso la exencién del numero 15 del articulo 6.°
de la Ley del Impuesto, pues si bien el impuesto grava aquella
condicién porque desempeiia la misién de garantia como la hipo-
teca, se trata de instituciones juridicas diferentes, y no es dable
la aplicacion de exenciones ftributarias fundadas en razones de
analogia; no obstante, es evidente que en la venta sometida a la
repetida condicioén, las hipotecas constituidas con posterioridad
se encuentran afectadas por el cumplimiento o incumplimiento
de aquélla, y, por tanto, cuando se produce la resolucién de pleno
derecho del contrato de compraventa de la finca y por ministe-
rio de la ley se extingue la hipoteca, el vendedor no adquiere ni
recobra bienes gravados, sino libres, y de aqui que no exista una
transmisién sujeta al impuesto, puesto que tal extincién es sim-
plemente la de un asiento registral carente de consistencia juri-
dica.

Es decir, afiadimos por cuenta propia, que si la garantia que el
contrato produce al vendedor es tan consistente e incluso, en cier-
to aspecto de resultados mas fulminantes que la hipoteca normal,
razonable es que tribute como ella por el concepto de constitucién
¥ por el de cancelacion al ser satisfecho el precio aplazado; mien-
tras que si la resolucion del contrato produce la cancelacién o ex-
tincién, no debera tributar, de la misma manera que no tributa
cuando el acreedor hipotecario adquiere el inmueble gravado, ¥
ello por las mismas razones que abonan este supuesto, las cuales,
en definitiva, se reducen a que el acreedor adjudicatario del in-
mueble aumenta su patrimonio con la adjudicacion del inmueble
y-por eso tributa en tal concepto, pero en nada lo acrecienta con
la hipoteca que automaticamente deja de tener vida y se esfuma
y deja de tener valor patrimonial cotizable.

JosE MARIA RODRIGUEZ-VILLAMIL.



