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I.-DERECHO INMOBILIARIO

-« El Derecho inmopiliario austriaco se encuentra regu}ado fungia-
mentalmente en el Codigo civil—Allgemeine Biirgerliche Gesetz-
buch, ABGB—, publicado en virtud de la patente imperial de 1 de
junio de 1811. Entré en vigor en todos los territorios del imperio,
excepto en los de la Corona hungara. Ahora bien, puesto que la
adquisicion de propiedad: de los inmuebles exige, como regla-gene-
ral, la inscripcion en el Registro, hay que tener en cuenta e igual-
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mente presente, por su trascendencia, la Ley federal sobre el Re-
gistro de la Propiedad, de 2 de febrero de 1955—Grunbuchge-
setz, GBG—, que complementa al Coédigo civil no so6lo en lo que
pudiera denominarse técnica y procedimiento registral, sino en
algunos aspectos sustantivos. Las dos disposiciones citadas consti-
tuyen el Derecho comun, de aplicacién general sobre la materia,
pero no puede olvidarse la existencia de algunas particularidades
existentes en los distintos «Ldnders, derivadas del caracter federal
de la Republica austriaca.

Desde €l punto de vista histérico, los precedentes del Registro
de la Propiedad se encuentran en la Edad Media, en los repartos
de tierra que los reyes hacian entre los subditos, al mismo tiempo
que les imponian la obligacién de subvenir al mantenimiento de
los Ejércitos, mediante el pago de tributos.

Interesa subrayar la regulacién, en el siglo xvmi, de la ins-
cripcién de los latifundios pertenecientes a la Iglesia o a los par-
ticulares, generalmente la nobleza, en los llamados Landstafeln,
que aun hoy perduran en las regiones septentrional y meridional,
y en la Stiria y Karintia, Hubo momentos, incluso, en los que para
ser miembro de la Camara alta se exigi6é el requisito de ser pro-
pietario inscrito en un Landstafeln.

La influencia directa del Derecho romano, y menos la del C4-
digo napoleodnico, hay que descartarla, pese a que este ultimo se
publicé con anterioridad al Codigo austriaco. Incluso existia cierta
prevencion. La causa de €llo hay que buscarla en el extra-
ordinario desarrollo que adquirieron en e! siglo xvor los es-
tudios filosofico-juridicos de caracter iusnaturalista. Hay dos
hechos muy significativos en el proceso cedificador, en su ultima
fase. A la muerte del emperador José II, el sudtirolés von Martini,
profesor de Derecho Natural de la Universidad de Viena y disci-
pulo de Wolf, recibe el encargo de redactar un proyecto de Cdédigo,
que plasmé en el Westgalizisches Gesetzbuch ' de-” 13" de febrero
de 1793. Tras unos afios de inactividad surge nuevamente la idea
codificado'ra, con caracter general,” siendo redactor de€l Coédigo
vi-gente Franz von Zeiller, también profesor de Derecho Natural
de la Universidad de Viena y seguidor de la filosofia kantiana.
Oponxan los prmmplos del Derecho natural al Derechd’ positivo
romano “e ‘incluSo en el articulo 7.°- del ‘Codigo tienen aquéllos el
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caracter de fuente supletoria, bajo el nombre de principios juri-
dicos naturales, entre los que ocupaban un importante lugar los
tradicionales del Derecho germanico. Debe igualmente tenerse
presente que tanto el Derecho romano como el Cédigo de Napoledn
se basaban en criterios ajenos a la publicidad inmobiliaria, y el
sistema austriaco es de signo inverso (1).

Pero la primera lLey sobre el Grundbuch, dictada con carac-
ter general, es la de 25 de julic dc 1871, objeto de posteriores re-
formas y modificaciones, hasta llegar a la Ley federal citada de
1955 (GBGBI, num. 39), que mantiene las lineas fundamentales
de la de 1871. La nueva Ley no supone unz modificacién del sis-
tema, sino que responde al deseo de reunir en un solo texto la
serie de disposiciones que se han publicado en el transcurso del
tiempo.

II.—PRINCIPIOS HIPOTECARIOS

1. INSCRIPCION.

Consiste su valor en determinar el alcance que la inscripcion
tiene en la mecanica de la constitucion, transmision, modificacion
y extineién de los derechos reales sobre bienes inmuebles.

En la tradicional clasificacién de los sistemas inmobiliarios:
transcripcion, fuerza formal y desenvolvimiento técnico, el aus>
triaco hay que encuadrarle en el tercerc de los citados, de cuyos

caracteres participa v que no es precise subrayar en cstc momento.

)

- a) Regﬂa general.

La formulacion del ‘principio aparece en el § 431 ABGB, que
dice asi: «Para la adquisicion de la propiedad inmueble tiene que
inscribirse el negocio de adquisicién en los libros publicos, deter-
minados a este efecto.» El mismo principio se recoge en el § 4 GBG,
cuando afirma que «la adquisicién, transmision, limitacién y ex-

(1) El trabajo de LoOpez MepeL, Sentido social de’ las instituciones inmobi-

liario-registrales en Austria, «Revista de Derecho Privado», marzo 1963, puede
servir de introduccién general al sistema. -
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tincién de los derechos registrables solo se obtiene mediante su
inscripcion en el Registro (libro mayor)».

La inscripcion tiene caracter constitutivo en las adquisiciones
derivadas de negocio juridico. En ellas, e! negocio de disposicion
ha de ser completado con la inscripcion registral y sélo en este
momento surge el derecho real.

b) Ezxcepciones.

En las adquisiciones a titulo hereditario se necesita para la
transmision de la propiedad de los inmuebles la entrega de éstos
al aceptante de la herencia (§ 437 ABGB). Esta entrega no es
efectivamente material, sino que es la decisién del Tribunal com-
petente la que transfiere la propiedad y faculta al heredero para
solicitar la inscripcién en el Registro, mediante la presentacion
del oportuno documento. La actividad del titular puede ser sus-
tituida por la del Juez, cuando aquél no inscribe.

También se adquiere la propiedad por decisién judicial en los
casos de Sentencia y particién judicialmente realizada, sizndo
necesaria, pero no constitutiva—posteriormente—, la inscripcion
(§ 436 ABGB).

"Otro tanto cabe decir de las adquisiciones derivadas de expro-
pidcion forzosa, remates o adjudicaclones y accesion.

2. EXACTITUD.

Tiene la doble vertiente que corresponde a los sistemas de des-
envolvimiento técnico, y que recibe los nombres de legitimacion y
fe publica registral. La firmeza, definitiva o provisoria, que las
situaciones registrales tienen, segin que exista o no un tercer
adquirente de buena fe, se producen en el sistema que comentamos.

A. Legitimacion.

Quien adquiere la. propiedad mediante la inscripcién lo hace
con todos los derechos que aquélla lleva consigo, y al mismo tiem-
po entra en la posesién del inmueble. De igual manera, la pérdida
de la propiedad no se produce sino mediante la cancelacion.
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Los §§ 442, 441 y 444 del ABGB, en relacién con el 431 citado, con-
sagran este principio. ’

§ 442. «Quien adquiere la propiedad de una cosa obtiene todos
los derechos que lleva consigo. Los derechos que no tenga €l trans-
ferente no se los puedes transmitir. Puesto que nadie puede tras-
pasar a otros mas derechos que los que él mismo tiene.»

§ 441. «Tan pronto como los documentos sobre el derecho de
propiedad se inscriben en los libros del Registro, entra el nuevo
propietario en la posesién juridica.»

§ 444. «La propiedad puede perderse por la voluntad del pro-
pietario, por la Ley o por declaracion judicial. Pero la propiedad
de los bienes inmuebles s6lo puede perderse mediante la cancela-
cién en los libros del Registro.»

La salvaguardia de Ios Tribunales respecio a ios derechos ins-
critos es total. Todo asiento requiere siempre un acuerdo previo
del Juez competente. Hay que tener presente que el Registro de la
Propiedad no constituye una institucion independiente, sino que
es una seccion del correspondiente Juzgado. Tales acuerdos som
impugnables. La via de los recursos €s, en todo caso, judicial.

La legitimacién no alcanza a las circunstancias de mero hecho,
ni a las relativas al estado civil de las persenas. ! 3

B. Fe publica registral.

a) Fe publica formal—Rige el principic de apertura de los
libros a quien desee consultarios. No es necesaria la existencia de
un inierés conocido. Basia con el desev wmanifestado. El Registro
de la Propiedad es publico.

La fe publica formal se realiza, bien pcr medio de manifesta-
ciones, consultando el contenido de los libros en presencia de un
funcionario, bien mediante la expedicién de certificaciones lite-
rales o0 en relacion. Dada la simplicidad del libro fundamental, las
certificaciones se expiden en impresos ajustados al modelo oficial,
que reproduce las hojas de aquél (§ 7 GBG).

b) Fe publica- material.—El § 28. del GBG, al referirse al as-
pecto que comentamos,. dice: «Los §§ 63 v siguientes determinan
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hasta qué punto los.derechos.que las terceras personas adquieren
confiadas en el Registro, pueden ser impugnados.»

- Para la inteligencia de este principio es necesario tener pre-
sentes las dos siguientes premisas:

12 La inscripcion en el Registro, ya lo hemos dicho, es consti-.
tutiva. Rige en el sistema austriaco la teoria del titulo y el modo.
El primero lo constituye el acuerdo de transmitir, que por si solo
no produce mas que un acto obligacional, Para la constitucion de
un derecho real se necesita que ese acuerdo se complete con el
modo, que es la inscripcion en el Registre.

2.* La inscripcién no convalida los actos que sean nulos con

arreglo a las leyes. La nulidad puede afectar bien al titulo, verbi-
gracia, falsedad del mismo, vicio del consentimiento..., bien al
modo, v.gr., inscripcién realizada contrariando las normas so-
bre ella.
"~ Bs lo cierto, sin embargo, que la inscripcién que adolece de
alguno de los defectos sefialados, manifiesta «prima facie» una
situacién que, en tanto no sea contradicha, merece ser tratada
como legitima, en virtud del principio de legitimacién. Puesto que
los asientos del Registro estan bajo la salvaguardia de los Tribu-
nales a ellos compete, en caso de reclamacién, determinar el valor
de la inscripcién. Precisamente, quien adquiere en virtud de esa’
apariencia, confiado en lo que de los libros resulta, aunque sean
inexactos, 1o hace con la extension y circgnstancias que el Regis-
tro manifiesta.

La fe publica material tiene un doble sertido, positivo y nega-
tivo, que ilustra JakscH con los siguientes ejemplos. Si una persona
figura en el Registro como titular de un derecho de hipoteca, por
no haberse cancelado la garantia, aunque haya sido'pagado, y
transfiere su crédito tabular, €l tercero hipetecario que lo adquiere
confiado en €l Registro y que desconoce el' hecho del pago, puedé
exigirlo otra vez del deudor, Asi mismo, en sentido posit'ivo, quien
gana una servidumbre por prescripcién frente al titular inscrito de
una finca y no inscribe su derecho, lo pierde si el duefio del predio,
extrarregistralmente -sirviente, enajena ia finca a un tercero que
desconoce la inexactitud del Registro, y a quien no puede perju-
dicar la falta de diligencia del titular del predio dominante,

I’ Para que la fe publica proteja plenamente: dl-tércero, Se requie-
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ren dos circunstancias. Una, de cardcter objéetivo; consiste -en que
del propio Registro no resulte su inexactitud ni se haya anotado 1a
demanda de impugnacién. Otra, de caricter subjetivo, atafie a la
buena fe del tercero, que es necesaria, pues si carece de elila puede
ser perjudicado en cualquier momento.

Caracteristica de especial relieve e€s que no hay distincién en-
tre adquirentes a titulo oneroso y gratuito. )

3. TRACTO SUCESIVO. . T

En virtud de este principio, s6l0° puede practicar su inscripeion:
en ¢l Registro quien traiga causa del titular registral. A los efectos
de facilitar la mecanica registral, se permite el tracto abreviado,
mediante aseveracién de las titularidades infermedias. Regulan
esta materia los §§ 21 a 25 GBG. ’ ' )

4.” ESPECIALIDAD.

Este principio juega fundamentalmente en dos érdenes, afe_c;
tantes a las fincas y a los derechos. - h

Las fincas constituyen la base del Registro y son la unidad
fundamental. No se definen las finecas, pero se identifican perfeb-'
tamente medianté una conexién intima entre Registro y Catastro.
Sobre la finca hemos de volver posteriormente con suficiente am-
plitud. Baste sefialar, de momento, que de las tres partes que inte-

aoran ol nnr;rlnvnﬂ'ln An 'hruna rlnrhnnrln o naAda fin Ta- nriman
aiall Ciai1:0 GUC 40jao CUiCQUlo Cada Iinca, i primera

se dedica excluswamenbe a su identificacién. Cualquier alberacmn
de la base fisica se refleja exactamente, y en este punto la.s decla-
raciones de los par’clculares son por- completo 1rre1eva.ntes ya que
en todo caso se precisa una autorlzacmn del Organismo compe-
tente. ) ) )

La determinacién de los derechos inscribibles es también muy
precisa y rige en esta materia €l principio del numerus clausus.
La inseripcion de un derecho en copropledad habra de nxpresar
en cuotas de'oermmadas en relac1on con el todo la parte que co-
rresponda a cada copropletarlo (§ 13 GBGY.”
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Los derechos de garantias tienen que expresar numeéricamente
la suma de dinero que garanticen, y si producen intereses la
cuantia de los mismos. Los intereses devengados, legal o contrac-
tualmente, durante los tres ultimos afos gozan del mismo rango
que el capital.

En atencion a las necesidades del trafico, y para el fomento

del crédito inmbbiliario, existe una importante excepcion legal
al principio de especialidad, y es la responsabilidad simultanea
de dos o mas fincas por un so6lo crédito indiviso. En tales casos, el
acreedor esta facultado para realizar integramente el valor de los
bienes hipotecados, para la satisfaccién de su crédito (§ 15 GBG).
De un modo muy minucioso se determinan las formalidades- regis-
trales de este tipo de hipotecas (§ GBG 105 a 117).
- Otra excepcion, tal vez- pretendida excepcion, al principio de
especialidad es la admision de las hipotecas- de maximo, de cré-
dito o caucion. Mediante ellas se permite.asegurar con garantia
real las reclamaciones nacidas de créditos concedidos, gerencias
asumidas o indemnizaciones, si en el titulo o en la solicitud de
inscripcion se expresa una cantidad maxima hasta-la-cual debe
alcanzar el crédito o la responsabilidad (§ 14, nums. 2 y 3, GBG).
Estas hipotecas son muy frecuentes en los negocios-de cuenta co-
rriente de los denominados Institutos- de- dinero, y constituyen la
regla general para. el -aseguramiento regis ral de.una cuenta -co-
rriente de crédito, ya que en-este marco se engloba todo cuanto
se facilita en cuenta al deudor, en concepto de provision, intereses,
gastos... - -

5. RANGO.

) Paralela.mente a lo que acontece en nuestro sistema, los asien-
tos practicados en los libros del Registro gozan de un. determinado
rango, que actua con caracter excluyente o, por lo menos, de su-
perioridad, en favor del titular del dereche inscrito. i :

Juega el principio sobre-la base de la; antigliedad del derecho.
El mas antiguo precede siempre al mas moderno. Y la fecha, como
es l6gico, se -determina por el momento de la presentacion- del
titulo en el Registro. Aparece claramente formulado en el § 29 GBG,
que dice asi: «El rango de-una inscripcién se. determma por la fe-
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cha—el momento—en que se presenta ante el Juez del Registro la
solicitud correspondiente. Las inscripciones practicadas a conse-
cuencia de solicitudes presentadas simultaneamente se encuentran
en el mismo rango.»

Llegado un momento, el encargado del Registro lo presenta
inmediatamente en el libro diario—Tagebuch—, expresando el
momento exacto, dia, hora y minuto, y dando el correspondiente
numero de orden, que ha de ser correlativo. En la solicitud, estam-
pilla los datos de la presentacién y en la hoja de la finca, de cuya
inscripeién se trate, escribe, al margen del lugar en que debe
practicarse el asiento, €l nimero de la presentacién y el ano. Esta
referencia marginal se hace a lapiz y recibe por ello €l nombre de
«Bleistiftmarke»> o Plombe. Es ésta la unica ocasién en que el
uso del lapiz tiene valor en los libros del Registro. Con ello se re-
serva el sitio para el asiento futuro. hasta que el Juez decida ins-
cribir o0 no. Una vez practicada la inscripcién o denegada, se tacha
también, a lapiz, la antedicha referencia.

- Los derechos consignados en solicitudes presentadas al mismo
tiempo—v. gr., por correo o depositadas en el buzén del Juzgado,
§ GBG 29_—g.ozan del mismo rango. En estos casos,; €n el cuerpo
de los asientos respectivos del Diarid, libro de inscripciones y es-
tampilla de la solicitud, se ponen las siguientes palabras: «Simul-
taneamente con la numero...» Abreviadamente se usan, por lo
comun, las letras «T.Z.», que son las iniciales de las palabras
Tagebuch y Zahl. En los casos de ejecucion de derechos que
gozan de igual rango, no surge problema, si son compatibles o el
valor de la cosa cubre los dos créditos asegurados. En caso con-
trario, se realiza un reparto proporcional.

Alteracion del rango.

Los derechos inscritos pueden variar su rango entre si. Esto
sucede mediante la Vorrangseinraiimung, regulada fundamen-
talmente en el § 30 GBG. En todo caso, como es-16gico, se precisa el
consentimiento de los titulares de ambos derechos, €l que avanza
y ¢l que retrocede. Cuando se trate de-una hipoteca, ha de consen-
tir también ¢l propietario de la finca, y cuando afecte a bienes
de un tercero, igualmente-ha de- prestar-su consentimiento. )

Los derechos incritos inmediatamente- uno-tras.-otro, que cam-
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bien de rango, conservan su extensién y circunstancias en la mis-
ma forma que antes de producirse' €l cambio. Cuando no se siguen
iﬁmediatamente, el derecho que avanza sclamente conserva su
extension si consienten los titulares de los asientos intermedios.
En caso contrario, nunca pueden tener una extensién superior a
la’ del que retrocede, puesto que no han de quedar perJudlcados
duienes no prestan su consentimiento.- t

Si los derechos que avanzan son varios, una vez ascendidos con-
servan entre si el rango primitivo, si no se hubiera dispuesto lo
contrario.

Por su naturaleza especificamente registral, hemos de referir-
nos aqui al derecho de disposicién del rango (§ 469 GBG). Tiene
su base en que en las hipotecas el derechc de garantia subsiste’
aunque se haya satisfecho la obligacién, en tanto no se produzca
en el Registro la correspondiente cancelacion. Entre el pago y la
cancelacion hay un lapso de tiempo en el que el derecho de gé-
rantia esta vacio de contenido, aunque conserva y ocupa un lugar
en €l Registro. Pues bien: de este puesto—rango—del derecho de
garantia, vacio, es del que puede disponer €l propietario en favor
de otro acreedor que vendra a ocupar ese rango sin contenido,

El ejercicio de este derecho admite distintas modalidades. El
propietario puede inscribir el nuevo derecho, simultaneamente a
la cancelacién del anterior, pero puede también reservar el rango
del derecho cancelado, siempre que la reserva no exceda del plazo
de un afio y se practique la correspondiente anotacion (§ 58 GBG).
y puede practicar finalmente la inscripcién de un derecho de ga-
rantia expectante, en cuanto al rango de otro anteriormente ins-
crito, con la condicién de que s6lo sera eficaz si el derecho de ga-
rantia mas antiguo se cancela (§ 59 GBG).

6. LEGALIDAD.

La importancia que el Registro tiene en la mecanica de 1a cons-
titucion, transmisién, modificacién y extincion del dominio y de-
mas derechos reales sobre inmuebles, asi -como la admisibilidad
de la titulacién privada, y finalmente el hecho de que no se trate

de un sistema de transcripcién, exigen un tramlte prev1o depura-
dor d€ los titulos que dcuden al Registro. n
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El § 94 GBG establece 1a necesidad de que la solicitud y docu--
mentos anexos se sometan a-un examen preciso, en relacion tam-
bién con los propios asientos del Registro. )

La funcién calificadora comprende los cuatro siguientes pun-
tos fundamentales, que han de ser favorablemente resueltos para-
que recaiga el acuerdo de inscripcion:

— Que no exista ningun obstaculo derivado del Registro, res-
pecto al bien o derecho que se trate de inscribir.

— Que los documentos reunan los regquisitos y cumplan las
formalidades previstas en la legislacion.

— Que no exista ninguna duda fundada respecto a la capaci-
dad de las personas a las cuales se refiere la inscripcion.

— Que los actos dispositivos sean validos y aparezca claramen-
te expresado el consentimiento de los interesados en el mismo.

El acuerdo del Juez encargado del Registro ha de ser el de
ordenar la inscripcion o denegarla. El acuerdo del Juez del Regis-
tro puede acceder parcialmente a la solicitud, en aquellos casos en
que sea posible fraccionarla, rechazando una parte y admitiendo
otra. _ .

En los casos en que el Juez rechace, total o parcialm-ente,. una;
solicitud, su acuerdo debe de ser fundado, cxpresando las causas
de la negativa. El documento que ha dado origen a un acuerdo
denegatorio de una inscripcion, puede servir, no obstante, para
obtener una prenotacion. Se exceptuan los casos en que en la soli-
cifud o documentos compiementarios -no se especifique el-bien
0 derecho respecto del cual habria de practicarse la inseripciom,
cuando €l mismo no esté inscrito en los libros de la jurisdicciéon
del Registro; y, finalmente, cuando aparezca inscrito a favor de
persona distinta de aquella que transfiere o limita su derecho.

Calificada favorablemente la solicitud, se ordenara la practica
del asiento corresporidiente, indicandose la finca sobre la que
aquél recaiga. El acuerdo ha de ser muy preciso,-expresandose los
nombres de las personas, derechos y disposiciones especiales, re-
feridas a 'los documentos que hayan de inscribirse.

"« En ningun caso se ordenara-la practica de una -inscripeién mas
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amplia que la solicitada, aun cuando los documentos lo permitan,
ni tampoco se ordenara una inscripcion si se solicita tan sélo una
anotacion.

Recursos.

Contra la calificacion del Registrador existe el medio legal del
recurso. El recurso puede interponerse de viva voz o por escrito,
siendo este ultimo el procedimiento usual, y ha de ceiiirse a los
supuestos objeto de la solicitud, sin que quepa ampliarlo a puntos
distintos. Se acompafiaran los formularios necesarios para las
notificaciones.

. El plazo de interposicién es de treinta dias dentro del pais,
sesenta dias en el resto de Europa, excepto Islandia e Islas Faroe,
y noventa dias en los demas casos. Los presentados fuera de plazo
seran rechazados, aunque no se hubiere cancelado la prenotacion
del acuerdo negativo impugnado. .

Existen dos instancias y se admite un recurso extraordinario
de revision si los acuerdos de ambas son distintos. En caso con-
trarlo la ‘decision en segunda instancia es definitiva. '

‘La resoluciéon del recurso confirmara o anulara el‘acuerdo im-
fmgnado, ‘ordenando, er su caso, que’ se extiendan los correspon-
dientes asientos, cuyos efectos se producer desde la fecha de la
solicitud. ’

En los recursos no se necesita la intervencion de Abogado.”

III.—LOS LIBROS, LOS ASIENTOS Y LOS DOCUMENTOS

1. LoOs LIBROS.

El Registro de la Propiedad se compone de un libro principal
y de la coleccion de documentos (§ 1 GBG).
El libro principal. . -

El libro principal se lleva por fincas. Cada finca constituye
una unidad, operandose -sobre la base del folio real. Las-fincas se
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enumeran siguiendo el orden que poseen en cada Comunidad ca-
tastral. A cada finca se la dedica un cuadernillo de diez hojas,
que recibe el nombre de «Grundbuchseinlage». El «Grundbuchsein-
lages se descompone en tres partes, encabezadas con las letras
A By C

Parte A—Comprende de dos a tres hojas y se destina exclusi-
vamente a la identificacidn de la finca. En la parte supcrior se
indica el numero de la finca y €l nombre de la Comunidad catas-
tral. Seguidamente, la naturaleza y el sitio o lugar, y los nameros
de las parcelas en €l mapa catastral. Esta primera parte descrip-
tiva responde a un sistema de encasillado amplio.

Seguidamente, y dentro de un formato distinto, s. expresan
todos los acuerdos relativos a la identificacién y circunstancias
fisicas, con indicacién de su fecha y autoridad u organismo de
guien procedan. Se numeran correlativamente en una casilla mar-
ginal que hay a la izquierda. Acuerdos de esta naturaleza son,
verbigracia, los relativos a la fusion o division de parcelas en el
catastro, cambios en la denominacion de las calles o numeros de
gobierno, alteraciones fundamentales en los cultivos, nuevas edi-
ficaciones, etc.

Llama poderosamente la atencion la simplicidad con que se
identifican las fincas, sin precisar cuales sean sus linderos, ni su
cabida, datos éstos que se obtienen examinando el mapa catastral,
que es el medio logico para ello. Igualmente destaca la privacién
de trascendencia a las declaraciones de los interesados, puestc
que toda mutacidén requiere un acuerdo o 2utorizacién superior.

Parte B.—Comprende de dos a tres hojas. Se refiere exclusiva-
mente a la determinacion de los propietarios. Tiene tres aparta-
dos, uno amplio, central, y dos pequefos, marginales, a derecha
e lzquierda. _

La derecha se reserva para ordenar, con numeros arabes corre-
lativos, los asientos del Registro. ’

La central se inicia con la referencia a la fecha y numero del
asiento de presentacién; a continuacién el nombre y apellidos
del propietario y, finalmente, la expresién escueta del titulo de
transmisién y su fecha.
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La izquierda expresa numeéricamente las participaciones en co-
propiedad, v.gr., 1/2, 1/3, a la altura del nombre del correspon-
diente comunero.

Parte C.—Comprende de tres a cuatro hojas. Su objeto es de-
terminar las cargas reales que afectan a la finca. Tiene ftres
-apartados, semejantes a los de la parte B, con la tUnica diferencia
.de que la izquierda estd rayada en sentido vertical.

La derecha es exacta a la de las partes A y B. Su objeto es
numerar los asientos.

La central se inicia con la fecha y numero del asiento de pre-
sentacion. Seguidamente, la clase de la carga, fecha del titulo y
su importe, expresado en letra. En ultimo término, nombre y ape-
llidos de la persona a cuyo favor se constituye.

En la margen izquierda se indica, con mumeros, el importe de
la carga, referido sélo al principal. Los intereses, costas y gastos
no se mencionan en esta casilla.

El libro se compone de doscientas hojas, todas rayadas, de
tamafio de 60 XX 40 mm,, y estd encuadernado en piel.

La redaccion de los asientos, que ha de ser man‘uscrita, tiene
que ser concisa. Si esto no es posible, se hace una llamada o refe-
rencia a los lugares de los documentos que sean de interés, consi-
derandose inscritos en el Registro aquellos parrafos aludidos
(8 5 GBG).

La ‘coleccién de documentos.

«De todo documento, en funcion del cual se practique una ins-
cripcién, hay que conservar en el Registro una copia legalizada.
Estas copias forman la coleccién de documentoss (§ 6 GBG). Si
las copias no se presentan, se constituye la coleccién con los origi-
nales. Los documentos se encuadernan anualmente en tomos ade-
cuados, por cuya - razén-deben todos ajustarse al tamafio prescrito.

Su importancia es grande para liberar el libro fundamental
de expresiones farragosas, que atentarian a la claridad que hemos
indicado. -- Tormes Te e TT seee s mee e et T
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Libro de mapas.

Denominado Grundbuchmappe o Katastralmappe, tiene por
objeto suministrar la identificacion de las fincas, dando a conocer
la situacién de las parcelas.

Se compone de hojas sueltas. que son copias en absoluta con-
cordancia con los originales que se llevan en la Oficina de medidas
¢ Catastrc—Vermessungami—.

Las distintas hojas van numeradas siguiendo el orden de la
Comunidad catastral. Para facilitar su manejo esta hecho a va-
rios colores. Las construcciones de piedra se sefialan en carmin,
las de madera en amarillo, el agua en azul, 1as parcelas de ferro-
carriles en gris; las calles en rosa claro y los caininos en marron.
Se escriben en negro los numeros de las parcelas y signos con-
vencionales.

Las escalas son variables. En la actualidad son las siguientes:
1/10.000, 1/4.000, 1/2.000 y 1/1.000. Las anteriores eran 1/2.880
y 1/1.440.

Diario de Presentacion.

Su objeto es analogo al del nuestro, y de su importancia se
hizo mencién al referirnos al principio de rango o prioridad.

El libro es encasillado y en €l se indican las siguientes cir-
cunstancias: nimero de orden, fecha de entrada del documento,
primer apellido del inscribiente y acto inscribible, ntimero de la
finca, fecha del acuerdo de calificacion, fecha do Ta. inseripeién v
observac1ones

Indices.

Son tres. El de personas el de parcelas y el de calles Todos
son encasulados

Indice de personas.—Se incluyen por orden alfabético,-en una
primera casilla, los nombres de las personas que son titulares
registrales. En-otra, a- continuacion,- se- indica -el -nimero de la
finca-en el Registro. Hay otra, final; reservada-a.-.observaciones..-.
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Indice de parcelas.—Hay una primera casilla, para el numero
de orden. La segunda indica €l numero de la parcela, la tercera
el de la finca y ung ultima para observaciones.

Indice de calles.—Partiendo del numero de la finca se conoce,
mediante él, la calle y su numero de gobierno. Las dos primeras
casillas contienen esas referencias. Hay, ademas, una tercera para
observaciones.

Estos son los libros generales que se llevan en todos los Regis-
tros. No hay legajos, puesto que los documentos se coleccionan en
la coleccién de documentos, ya indicada.

Existen, ademas, tres libros especiales que se refieren a buques,
ferrocarriles y minas. '

2. LOS ASIENTOS.

El § 8 GBG establece tres clases, cuya traduccion puede ser la
de inscripciones, prenotaciones y anotaciones.

Inscripciones («Einverleibungen») o intabulaciones.—Mediante
ellas se hace constar la adquisicién, transmisién, limitacién y ex- -
tincién de los derechos reales incondicionados. Son los asientos
fundamentales, pues las instituciones juridicas a que se refieren
esta clase de asientos son definitivas.

Prenotaciones («Vormerkungens)~—Su funcién es, en cierta
manera, analoga a la de nuestras anotaciones preventivas por de-
fectos subsanables. Se practican cuando el titulo en cuya virtud
se solicita una inscripcién adolece de algun defecto que la impide,
por no reunir todos los requisitos necesarios; v.gr., si falta el re-
conocimiento de firma.

Producen una inscripcion condicionada a la posterior subsa-
nacién del defecto advertido y su fin especifico es el de-obtener el
rango adecuado, a cuya fecha se retrotrae la inscripcién cuando se
subsane el defecto. ’

La confirmacion tiene lugar bien por la rectificacién del do-
cumento defectuoso, bien por una decisién judicial. Las prenota-
ciones tienen el plazo de validez que legalmente se determine para
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la subsanacion del defecto, transcurrido el cual pueden ser cance-
ladas a instancia de quien resulte perjudicado.

Anotaciones («Anmerkungen»)—Segun el § 20 GBG, sirven para
hacer constar determinadas circunstancias modificativas de la ca-
pacidad de las personas, o relativas a la naturaleza de los dere-
chos. Una vez practicada's nadie puede alegar ignorancia.

Entre las primeras, v.gr.,.la _menor edad, tutela, prolongacion
de la patria potestad, situacion de concurso, ete. -

Entre las segundas, v. gr., disposicion del rango. responsabilidad
simultanea, caracter litigioso de los bienes, etc.

A diferencia de nuestro sistema, todos los asientos se ordenan

numéricamente, sin que se utilicen en ningin caso Ias letras del
alfabeto. :

3. L0S DOCUMENTOS. o - i

a) Congsideraciones generales.

Las inscripciones s6lo pueden ser acordadas sobre la base de
documentos extendidos con arreglo a las formalidades prescritas
para su validez y deben estar exentos de defectos visibles qué
disminuyan su autenticidad. En €l caso de que consten de varios
pliegos, deben estar encuadernados de tal forma que ninguno
pueda ser sustituido (§ 26 y 27 GBG). Deben, igualmente, ajustarse
al tamafio oficial, que es de 210 X 297 mm, La determinacisn de
ia medida se debe a la circunstancia de que son encuadernados en
la «Coleccién de documentos», citada anteriormente. Las medidas
se refieren tanto a los originales como a las copias.’

Los documentos deben contener un fundamento valido de de-
recho, si se trata de la adquisicién o modificacién de un derecho
real (§ 26 GBG). No basta indicar, v.gr., que la propiledad ha
sido transferida a otro, sino que tiene que indicarse el titulo dé
adquisicién (compra, permuta, donacioén, etc.). Solamente para la
cancelacion de derechos inscritos se prescinde de la indicacién del
fundamento de derecho, que, s1n embargo en la practlca, tambien
se meénciona. - . )

2
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Las personas que intervienen en el negocio han de ser desig-
nadas de tal manera dque no puedan ser confundidas con otras.’
Contendran también la designacién del lugar y fecha, con expre-
sion del dia, mes y afio del despacho del documento. ’

b) Clases de documentos inscribibles.

En este punto la diferencia respecto a.nuestro sistema es total,
puesto que el § 31 GBG permite que las inscripciones se practiquen
tanto por documentos publicos como privados.

Privados.

Si los documentos en cuya virtud se solicita la inscripcién son
privados, se precisa el reconocimiento notarial o judicial de las
firmas de las personas cuyos derechos se transmitan, limiten, gra-
ven o cancelen, Disposiciones especiales determinan los requisitos
del reconocimiento o legalizacién de firmas—Beglaubigung—.
La persona cuya firma se trate de legitimar debe ser conocida del
Juez o del Notario, personalmente, o bien reconocida su identidad
por dos testigos, o por uno sélo si acompafia algun documento de
identidad; o solamente por medio del documento de identidad, si
tiene caracter oficial, estd firmado por el interesado y tiene su
fotografia. En €l Tirol existen funcionarios especiales para este
fin (Legalisatoren). Incluso hay algunas excepciones a la nece-
sidad del reconocimiento de firmas, cuando son consecuencia de
autorizaciones emanadas de autoridades del Bund o del Land.

. También puede prescindirse del reconocimiento Notarial o ju-
dicial cuando el valor de los derechos afectados por la inscripcién
no excede de mil schillings. Entonces se sustituye por la certifi-
cacién de dos personas dignas de crédito, qulenes han de consig-
nar, de su pufio y letra, que conocen la firma de la persona de
que se trata, haciendo constar, ademas, su profesién u oficio, edad
y domicilio, firmando con nombre y apellido.

Los documentos privados, precisamente por su caracter, estan
sujetos a requisitos mas rigurosos. Asi, ademéas de las circunstan-
cia previstas en los § 26 y 27 GBG, han de contener la indicacion
exacta de la finca—incluso con el niimero y designacién de la co-

-
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munidad catastral—, o del derecho respecto al cual debe hacerse
la inscripcion y el consentimiento expreso de aquel cuyo derecho
se transmite, grava, modifica o extingue. Ese consentimiento ex-
preso puede ir en el cuerpo del documento, ¢ bien en la solicitud
de la inscripcién u otro documento especial. -

Publicos.

Segun el § 33 GBG, son los siguientes:

a) Los autorizados por un funcionario publico o Notario, den-
tro de los limites de la esfera de sus atribuciones, siempre que
reunan los requisitos del § 32 GBG.

b) Los titulos ejecutivos expedidos por un Juzgado u orga-
nismo con facultades para ello.

c¢) Las ordenes de embargo o documentos analogos sobre con-
tribuciones e impuestos que lleven aparejada ejecucion.

d) Los procedentes de un Departamento publico, con los re-
quisites de una sentencia ejecutable.

Documentos otorgados en el extranjerc.

Son inscribibles siempre que no se opongan a las prescripciones
legales de la Republica federal austriaca. Por regla general, se exi-
ge su legalizacién, que se regula en los tratados internacionales.

Los documentos legalizados en el extranjero por la represen-
tacion oficial austriaca, o en Austria por la representacién oficial
extranjera, 10 necesitan ulberiores legalizaciones, Puede prescin-
dirse de la legalizacién si aquellas representaciones diplomaticas
no existen, o si concurren dificultades extraordinarias. Esta dis-
pensa ha de concederla €l Ministerio federal de Justicia de Aus-
tria (§ 31, GBGQG).

c) Otras observaciones.

Los documentos han de presentarse con su correspondiente co-
pia para la <Coleccién de documentoss, Cuando no se acompafien
se archivaran los originales. El Juez encargado del Registro puede
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librar las copias mediante €l pago de los derechos correspondien-
tes. De esta forma se procedera en los casos €n que un mismo
documento deba surtir efectos en distintos Registros de la Pro-
piedad.

Hay normas especiales sobre copias legalizadas de documentos
que se encuentran en otros organismos publicos, o simplemente
que no pueden ser presentados por cualquier otra circunstancia,
los cuales se anotan haciendo constar que estin pendientes de la
presentacion del original. Cuando esos originales no han de ser
presentados por los organismos oficiales, sino por los particulares,
se les fija un plazo; transcurrido el cual, o, en su caso, la prorroga,
se procede a cancelar la anotacion.

Los documentos redactados en idioma extranjero han de ir
acompafiados de la correspondiente traduccién. Pero pueden ser
anotados, en tanto ésta no se acompaira, segun la solicitud, fijan-
dose un plazo para cumplimentar el tramite, transcurrido el cual
se cancela la anotacién.

IV.—PROCEDIMIENTC

El procedimiento registral es extracontencioso. Se inicia a ins-
tancia de parte y no de oficio. La practica de inscripciones de
oficio tiene caracter excepcional (§ 76 GBG).

Para la iniciacién del procedimiento no basta con la presenta-
ci6n del documento o documentos oportwnos, sino que es precisa
una solicitud, que puede ser escrita u oral. En el ultimo caso, se
extiende un acta ajustada a las prescripciones de las solicitudes
escritas.

- Dado €l cardcter territorial de la competencia del Registro, las
solicitudes habran de presentarse en aquél en que radiquen las
fincas, debiendo indicarse expresamente €l Tribunal y la finca de
que se trate. e -

Las solicitudes expresaran, ademas, las circunstancias persona-
les del solicitante y de las personas que deban ser informadas de
la inscripcién de que se trate, y el objeto preciso de la inscripcién.
Se entiende solicitada tacitamente la prenotacién del derecho, si
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no se excluye expresamente, para €l caso d¢ que existan defectos
que impidan la inscripcion.

A la solicitud se acompanaran los documentos correspondientes,
a los que ya nos hemos referido, y los formularios que han de ser
entregados a las personas que tengan interés en la inscripcion.
Estos ultimos pueden ser sustituidos por copias simples de la soli-
citud. Si la solicitud es oral, redacta los formularios la Oficina del
Registro.

Si alguien interviene en nombre de otro ha de hacerlo provisto
del correspondiente poder. Es bastante un poder general, pero en
este caso no debe tener una fecha superior a tres afios. Si el
poder es especial para el negocio determinado, basta, cualquiera
que sea su fecha, con que no haya sido revocado. L.os menores ©
incapacitados no pueden intervenir por si solos, sino a través de
sus representantes legales, los cuales no necesitan de autorxzamon
especial. : -

- Hay reglas concretas para -los supuestos - de solidaridad, trans-
misiones sucesivas, etc.... - T

- En una solicitud se -pueden reunir varias peticiones de inscrip-~
cion, fundadas en un mismo documento, asi como la inscripeién
de un derecho en varias fincas de un mismo Registro, o la inscrip-
cién de varios derechos sobre una misma finca (§ 46 GBG).

Los asientos s6lo pueden efectuarse en virtud de una orden del
Tribunal del Registro que ha calificado el documento y atenién-
dose exactamente a los términos de Ia misma. La orden tiene que
ser escrita, en todo caso. Si la ejecucion no fuera posible, la orden
dada sOlo puede ser rectificada por otra dirigida a este fin.

Los asientos son manusciitos, ordenados con numeros conse-
cutivos y separados cada uno de ellos con una raya, de extremo a
extremo, en tinta azul. El importe de las cargas se -expresa en
letra en el cuerpo de los asientos, y en numeros en la casilla
marginal correspondiente. En esta ultima solo se inscribe el prin-
cipal. Toda inscripcién tiene que contener ‘la designacion de su
clase y referencia al numero y fecha de la presentacién. En los
casos de solicitudes simultineas nos remitimos a lo expuesto al
tratar del principio de prioridad. Se har4 referencia a la coleccion
de documentos y c1rcunstan01as partlculares segun la naturaleza
del derecho. - ' - oo el - : . o
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Para la extincién de los derechos-inscritos hay que practlcar
un asiento de cancelacion. Los derechos: que se transml’oen se ex-
tinguen para el transferente por la inscripcion a favor del adqm-
rente. -

En el asiento cancelado sé subrayan con tinta roja las palabras
«inscrito», «prenotados o «anotado». Si la cancelacién es 'parcial,
la raya es intermitente. También en rojo, v junto al numero de
orden de la inscripeién cancelada, se indica €l numero del asiento
de ‘cancelacion, precedldo de la letra’ «S» abreviatura de «Siehe
Postzahl». :

En los asientos no pueden hacerse -enmiendas, tachaduras, ni
borrar lo .escrito. También hay que evitar las palabras escrltas de
modo ilegible o que induzecan a confusion.

-" Los errores observados en €I momento de la redaccion del
asiento pueden ser subsanados sin necesidad de una orden del Juez.

Los errores observados, una vez terminada la inscripcioh, sola-
mente pueden Ser corregidos por orden del Tribunal del Registro,
pero es necesario dar cuenta a los interesados én el asiento. Este
bréve procedimiento ha de anotarse pard qus las’ 1nscr1pcxones pos—
t;erlores no 1mp1dan la correccuﬁn del error ’

-V.—EL REGISTRO DE-LA PROPIEDAD COMO OFICINA
'Y SU RELACION CON OTRAS OFICINAS PUBLICAS

1. REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

Es una Oficina del Estado cuyo objeto resulta de lo expuesto
al referirnos a los principios del sistéma, y que, conl excepcion de
aquellos en que se llevan hbros de buques, s& umlta excluswamente
a los inmuebles. -

Quedan por consiguiente, fuera del mismo nuestro Registro
mercantil, asi como el de I—Ilpoteca moblllarla y prenda sm ~des-
plazamlento oo o PR

""Las Oficinas de los Reg1$tros son ‘publicas, abiértas por’ las
nafianas, 'durante las horas de despachd de los Juzgados, 'y estan
a cargo de funcionarios de la carrera judicial. Por ello’noéxiste
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un Cuerpo especial de Registradores de la Prépiédad. Los Juece"s'_
tienen a su cargo el Registro como una seccién aneja al Juzgado,
pero con absoluta independencia respecto al publico. Solamente
en Viena, y por la unica razén del volumen de asuntos,_pay Jueces
eSpeciales con la misién exclusiva de ser Registradores.

Se lleva por circunscripciones territoriales, las cuales podria-
mos considerar equivalentes a las de nuestros partidos judiciales.
La capitalidad del Registro coincide con la del Juzgado, v las alte-
raciones en la base territorial estan en funcién de la demarcacién
judicial. ' :

Los derechos que se satisfacen por este servicio publico estan
marcados en €l correspondiente arancel. El actual es de 15 de fe-
brero de 1950. En general cons1st‘/= en el 1 por 100 del valor del
derecho.

Los Jueces, sin. embargo, son retribuidos directamente por el
Estado mediante sueldo.

Los Registros, al igual que los Jueces, dependen del Ministerio
de Justicia, a quien compete todo cuanto a los mismos se refiere,
verbigracia, traslado de los Jueces, inspeccion de los Registros,
correcciones disciplinarias.

2. RELACIONES CON EL FISCO Y CON EL CATASTRO. - ‘

Fisco.

Existe un.impuesto en las transmisiones inmobiliarias, semejan-
te al nuestro de derechos reales. Ahora bien: la gestién. y liquida-
cion de este impuesto es materia pbr completo ajena al Registro
de la Propiedad, en la que los Jueces carecen de:toda intervencion.

L.os documentos registrables pueden ser inscritos sin necesidad
de que se acredite el pago del impuesto o se declare la exencion, es
decir, sin la nota de la Oficina liquidadora. No constituye ésta un
'requisito previo e inexcusable, como en nuestro sistema (2). -

En los casos en que se inseriban documentos en los que no se
Aa(.credite que hayan pasado por.la ¢Oficipa liquidadora»,. lo_s Jueces
> (2) En cafta qué nos escribé é1 doctor Kralitz,-al comentar nuestro trabajo
citado-en -la nota 1..nos recuerda los-apremios: Qel Fisco para -que ;hor-ocurra
“asi; pero el sistéma inmobiliario tiende a .prevalecer cOmo normas sustantivas
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deberan enviar al Fisco la comunicacién correspondiente, siendo
responsables en caso de incumplimiento.

Catastro. =~

Depende del Ministerio de Comercio, en conexién directa con
los de Justicia y Finanzas.

Esta centralizado en Viena y se revisa arualmente.

Su importancia es tal que no se pueden realizar alteraciones
de fincas urbanas, ni introducir modificaciones en los cultivos
fundamentales de las rusticas sin que medie la correspondiente
autorizacién, a cuyo efecto existen dos Comision‘es especiales, una
due podriamos llamar de urbanismo y otra agricola, para estos
fines. o )

" El suelo del territorio nacional esta dividido en Comunidades
catastrales——Katastralgememde—, Subdivididas en parcelas.

Para mtrodu(:lr modlflcacmnes durante el periodo que medla
entre las revisiones anuales se precisa de la 1ntervencu5n de me-
-didores’ autorlzados—Ingenzeurkonsulent——, que ex1sten en las
principales localidades, cuyos actos se comprueban en la revision
anual.

La conexi6n entre ¢l Catastro .y el Registro- es total. El-Catastro
suministra al Registro la base fisica, en la fcrma que indicamos al
referirnos al principio de especialidad y que completaremos al
tratar de la finca. Pero €l Registlo suministra al Catastro la base
-Juudlca comumcandole todos los cambios de tltularldad

Por’ ello, en el Catastro, ademas de los mapas, ex1sten las llama-
‘das Grundbesii‘zbégen fichas en las que se reinen todas las
‘parcelas pert,enementes al mismo propietaric de una Comunidad
catastral en las que se espec1f1('an los rendimientos liquidos.

Al margen del perfecc1onam1ento técnico—sistema de fichas
perforadas——y simplicidad realmente extraordinarios, tenemos que
destacar que los cambios y variaciones en las titularidades no se
producen por declaracion de los 1nteresados sino a traves, .de la
‘comunicacion. del Registro realizada por medio de 1mpresos ajus-
.tada al modelo oficial. De la misma manera.veiamos que en el
‘Registro tampoco e)r'z_a‘,'_ posible mpro,duqz'r,,x{f_aygi}i,c%qlnés".'zeh[la base
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fisica de la finca, de no mediar para ello el consiguiente acuerdo
catastral.

VI—LAS FINCAS Y LOS DERECHOS INSCRIBIBLES

En ¢l § 2 GBG se determina que en el Registro de 1a Propiedad,
y en el folio correspondiente—grupo de hojas—, se inscribiran:
1. Los GrundbuchkoOrper y sus variaciones.

2° Los derechos reales que afecten a los Grundbuchkorper
y sus modificaciones.

[y

I.as FINCaS.

Resulta curioso que estando organizado: él Registro en Austria
sobre la base del folio real, no se utilice la palabra finca—Liegen-
schaft—,- sino la de- Grundbuchkérper, concepto- mucho mas
amplio y de dificil expresién, puesto que la snnple traduccion lite-
ral no sirve para su inteligencia. & - . :

El Grundbuchkorper expresa bastante -mas que la base fisica
0 superficie deslindada del-suelo y alude al complejo fisico-econo-
Inico actual y potencial que la superficie entraia. '

En cierto modo, esa ampulosa definicion no- difiere gran cosa
del sentido usual de nuestro voz finca, que si se identifica por sus
linderos encierra dentre de ellos un sinntimero de posibilidades.

o] idaA vnrnc-f- al rnara 1n JacialaniAn
El Grundbuchkdrper os 1o unidad registral, pero la legislacién

hipotecaria se desentiende, en cierto modo, de ella porque se aban-
dona a lo que sobre la misma indica el Catastro. Su identificacion
se realiza a través de la Hoja A del libro principal, a la que ante-
riormente nos hemos referido, y la colecciéon de mapas.

Las agrupaciones, agregaciones, segregaciones y divisiones para
que tengan trascendencia hipotecaria deberdn verificarse previa-
mente en el Catastro, y, con los titulos aptos para la inscripcién,
deberia acompaﬁarse' copia de los correspondientes planos.

Finalmente, hay que indicar que la fe publica no ampara estas
situaciones de mero hecho.
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2. LoOS DERECHOS INSCRIBIBLES. . v

El principio general es el de que solo pueden inscribirse los
derechos reales. No obstante, al igual que en nuestro sistema, se
admiten algunas excepciones.

~ El § 9 GBG establece que <«en ¢l Registro de la Propiedad solo
bueden Inscribirse derechos reales y cargas, ademas de los dere;
chos de retracto y opcién, asi como el derecho de arrendamientos.

Rige en esta materia el sistema del numerus clausus. SATTLER,
PETERS y DITTRICH enumeran como -tales derechos reales los si-
guientes:

El derecho de propiedad.
El derecho de hipoteca.
Las servidumbres.

Las cargas reales; y

El derecho de superficie.

¢° El derecho de arrendamiento es de caracter personal, pero su
naturaleza se transforma en real desde el momento en que ingresa
en el Registro. Asi, establece el § 1.095 ABGB, que si un derecho
de arrendamiento es inscrito en el Registro de la Propiedad, en-
tonces el derécho del arrendatario debe considerarse como un
derecho real que debe ser mantenido porilés posteriores adqui-
rentes de la finca. S
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