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Titun¢ IV.—DE LOS ASIENTOS REGISTRALES

CaprituLo 5° DE LA INSCRIPCION.

75) Consideracién general.

Como es ya sabido, a esta clase de asientos estan destinados
varios libros. El legislador entendidé oportuno ordenar de ese modo
la publicidad de los negocios juridicos que afectan a los predios
descritos, imponiendo una distribucién que al menos presta la
utilidad de su pronto conocimiento y alcance, por cuanto que la
naturaleza de los actos contenidos en el asiento viene ya prejuz-
gada desde el momento que son extendidos o en el libro C) de hi-

potecas, G) de dominio y sus divisiones, o F) de transmisiones
diversas.
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76)  Concepto y clases.

A la vista del articulo 171 del Codigo de Registro predial pue-
den ser definidas, como aquellas formalidades practicadas en el
correspondiente libro, cuyo objeto consiste en dar a conocer la
situacién juridica de los predios a que afectan y la titularidad de
los derechos, mediante un breve resumen o extracto de los actos,
relativos a las fincas, contenidos en el documento idéneo para
ser admitido al Registro.

Decimos que han de practicarse en el libro correspondiente,
exigencia que confirma el articulo 174, al decir que «las inscrip-
ciones seran practicadas en los libros que les estan destinados en
consonancia con su naturalezg, v en armonia con lns resnartivac
modeloss.

Que su texto estriba en un extracto de los actos es igualmente
expresion del legislador en el citado articulo 171, donde se les
atribuye la principal finalidad de <«definir la situacién juridica de
los predioss.

Aparte la clasificacién resultante de lo anteriormente expues-
to (94), pueden ser las inscripciones definitivas o provisorias.

Estas ultimas por su naturaleza misma o en razon a la duda
que plantea el titulo (en si 0 en relacién con el propio Registro).

Por su naturaleza, se entiende que son provisorias cuando la
Ley asi determina que deban practicarse: por dudas, las aque no
obstante la pretension del presentante de que se extiendan con
caracter definitivo, €l conservador, en el proceso de calificacion,
observa deficiencias o contradicciones, tanto en su relacién con
los antecedentes del Registro o en la valoracion juridica del acto,
que determinan se limite (temporalmente) la protecciéon del sis-
tema. Las provisorias «por naturalezas cabe simultaneamente que
lo sean por dudas, cuando prescindiendo de la norma legal que
les asigna dicho caracter, al conservador se le plantean cuestiones

que han de quedar obviadas para la definitiva formalidad (articu-
lo 176) '(95) '

(94) Atendiendo a los libros en que son extendidas (de hipotecas, transmi-
slones, etc).

(95) El articulo 176 indica casos en que la inscripcién ha de ser provisoria
—disposicién legal, por tanto—: asi, el de las acciones enunciadas en el ar-
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1) Diferencias entre la inscripcion provisoria y la definitiva.

MoRreIRa (96) pone como notas comunes entre ambas clases de
inscripciones las de constar de las mismas operaciones de Regis-
tro; es decir, descripcion del predio al que afectan; extenderse
en el libro mismo (que por su indole les corresponda), y en cuanto
a su orden, tener la prioridad que denota el libro Diario.

Pero unas y otras se distinguen fundamentalmente:

a) Por la garantia que ofrecen (sus efectos) como por su du-
raciéon, Cierto: la inscripeion definitiva, segun el articulo 8.2, cons-
tituye presunciéon juridica de que los derechos existen y perte-
necen al titular en la forma y del modo que del asiento resultan:
en cambio, en la inscripcion provisoria no hay tal presuncién ni
se puede inferir directa o indirectamente de norma alguna.

Los efectos de la inscripcion definitiva perduran sin limite, en
tanto no sean cancelados, o que €l acto en ella contenido esté
afectado de caducidad y ésta se provoque. Por el contrario, la ins-
cripcion provisoria, salvo contados casos de subsistencia (97), en
el plazo de 180 dias termina su vigencia; a imenos que fueran con-
vertidas en definitivas, o que en base a los excepcionales supues-
tos legales de prorroga, se consiguiera ésta, caducan automatica-
mente.

b) Por algunas diferencias en su formalizacién: asi al prac-
ticarse la inscripcién definitiva, de su texto mismo se infiere este
caracter, mientras al extenderse la provisoria ha de hacerse nece-
sariamente constar en ¢l asiento que reviste tal cualidad, y si lo
fuera por naturaleza y (por dudas ha de indicarse expresamente
tal duda)—su causa—en la propia inscripcion (98).

ticulo 3.0 del Cédigo del Registro predial: de transmisién de casas econémicas
sujetas obligatoriamente a la constitucién del llamado casal de familia, de pro-
piedad horizontal, supeditadas a la previa aprobacién del proyecto, etc., etc., y
asi en apartados que van de la linea a) a la p).

(96) G. MoRrEeira: Institugées do Direito Civil Portugués, vol. I.-

(97) Se citan como casos de prorroga, las provisorias mismas que en la nota 94
se seflalan, que si no 1o son, a la par por dudas, subsisten hasta que se conviertan
en definitivas o'sean canceladas, etc. [casos sefialados en el artlculo 177, nua-
meros 1) y 2)1.

(98) ANNIBAL DE MENDONGa (obra citada, pags. 52 y siguientes, y el a.rticu-
lo 178, linea c¢).
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78) Circunstancias generales de la inscripcion.

El Cédigo de Registro predial, en el articulo 178 dice; <El ex-
tracto de las inscripciones debe contener:

a) Numero de orden y fecha de la presentacion.
b) Numero de orden privativo de la inscripcién.

¢) Siendo la inscripcién provisoria, la declaraciéon de que lo
es, y cuando sea simultineamente por naturaleza y por dudas,
expresa indicacién de esta circunstancia.

d) Nombre, estado, profesién y domicilioc de las personas que
figuren activa y pasivamente en el acto a inscribir, y cuando se
trate de personas morales O colectivas, las respectlva.s firmas
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e) Para el supuesto de que los sujetos de la inscripcion fueran
solteros, la indicacién de si son solteros, mayores de edad o eman-
cipados; si fueran casados, el nombre del otro cényuge, y si hu-
biere escritura antenupcial (capitulacion o contrato sobre bienes
en el matrimonio), indicacién de esta circunstancia.

f) El acto que se inscriba.

¢g) Los numeros de orden del libro y folio de las descripcio-
nes que se relacionen con la inscripcién; y en el caso de no afec-
tar a todo el predio descrito, 1a parte concreta sobre la inscripeion
ampliada.

h) Si se trata de una inscripeién por la que se amplia otra
ya formalizada, numero de orden, libro y folio de la inscripeion
ampliada.

i) Condiciones suspensivas y resolutorias que afecten al acto
que se inscriba,

7) La enumeracion de los documentos que le han de servir de
base, mediante indicacién de su naturaleza, fecha y archivo o la
oficina publica que los expidié y en relacién con los que obren
archivados, expresion de esta circunstancia.

k) Indicacién del libro y folio del indice de personas en que
figuren los nombres de los propietarios o poseedores de los pre-
dios a que la inscripcién se refiera y el numero de orden de ta-
les notas.
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1) La referencia al numero de predios que estén situados en el
Area de otra conservatorna comprendidos en el acto a inscribir,
cuando no conste de 10s documentos, la parte del valor correspon-
diente a cada predio.

Cuando los elementos necesarios para las circunstancias pre-
vistas en la linea e), que antecede no consten de los titulos, debe-
ran ser facilitados por declaraciones complementarias de los in-
teresados, a menos que la inscripcién tenga por objeto una rela-
cion juridica de crédito, en cuyo caso pueden omitirse los nom-
bres y datos de sujetos activos.

79) Circunstancias especiales en determinada clase de ins-
cripciones.

Con detalle minucioso, el legislador va sefialando las circuns-
tancias que, aparte las generales, debe contener este asiento en
supuestos especiales que contempla el articulo 179 del Coédigo, y
del que a guisa de ejemplo vamos a sefialar algunas:

Adquisicion o division de finca:

El valor de éstas si figura en el titulo y la causa.

Dominio directo y foro:

Epoca y lugar de pago y laudemio si 1o hay. [Usufructo, uso y
habitacion: Determinacién del derecho en cuanto a su alcance (si
éste es regulado por el titulo constitutivo), causa y valor, si
consta].

Derecho de superficie:

Obligaciones del superficiario (si vienen determinadas en el ti-
tulo constitutivo), causa, duracién y valor, si constare.

Constitucién de propiedad horizontal:

Valor atribuido a cada una de las partes auténomas, alteracio-
nes del titulo constitutivo, si median, y en qué consisten...

Arrendamiento:

Si es comercial, industrial o de vivienda: plazo, renta, época

de pago y cualquier restriccion en el derecho de subrogacién o
traspaso...

Y asi otros varios supuestos...
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A mayor abundamiento, en el articulo 181 se dice que con in-
dependencia de los requisitos previstos en los articulos anteriores
la inscripcién podra contener otras circunstancias con tal que no
sean inoficiosas (?).

80) Unidad de la inscripcion.

Precisa el legislador, la pauta a seguir, cuando en el titulo se
comprenden varias finecas y es solicitada, sin mas, la inscripcién.
El articulo 183 ordena que si el acto sometido a Registro afectara
a diversos predios, se practicard una sola inscripcién comprensiva
de todos. Esto requiere una aclaracion por nuestra parte. Lo que
el legislador establece es que no se practicara una inscripcion para
70ds PTGl ve yuicio yue €1 uLulo S€ 1NSCeripa, 1o es, en un solo
asientc, y todos los derechos sobre los bienes constaran en el mismo,
lo que no obsta a que siendo facultativo el Registro, €l interesado
limite su peticidon de inscripeién a uno o a algunos de los que el
titulo comprende, pero provocando un asiento de inscripeién tan
s6lo (99).

Mantiene la misma tonica cuando se trata de predio poseido
€en comun o en condominio.

CaPiTULO 6.° DE LOS <AVERBAMENTOSY.

81) Su nocién y naturaleza.

Estos asientos revisten caracter principal, si bien presuponen
la existencia en los libros de la descripcion [en el B)] o la inscrip-
cién en los G), C) y F). En este sentido operan subordinados a ta-
les asientos o formalidades. Consisten en una declaracién abre-
viada tendente a poner de relieve en el folio respectivo una alte-
racién operada en la descripcion; o ya la modificacion de la

(99) Como en la revista «Notariado e Registo predialy, afio 52, en «con-
sulta» se dice: «Conforme estd decidido» en el caso de adquisicion de un predio
en parcelas, aunque estas adquisiciones sean de fecha distinta, compradas a
diferentes vendedores y en diversas escrituras, han de constar en una sola ins.
cripeién.

2
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relacion juridica contenida en la inscripcion, desde su transmi-
sién, constitucion de derecho real o gravamen, hasta su extincion,
revistiendo en este caso ultimo, valor y alcance de asiento cance-
latorio. En realidad, al estudiar el sistema portugués, con forma-
cion hipotecaria y registral espafiola, resulta extrafia esta forma-
iidad, y mas su denominacion, porque en sustancia, y como ve-
remos, equivale a nuevas descripciones y verdaderas inscripciones
(con la excepcién de cuando su finalidad es desinscribitoria).

No son, pues, asientos accesorios, ni necesariamente provisio-
nales, aunque €l Registro provisorio quepa realizarlo a su través,
como puede, y ya lo hemos visto, ser, provisoria, 1a inscripcién.

No encontramos paralelo entre este asiento y los que se prac-
tican en el sistema patrio. Claro esta que ello es en ciertoc modo
l6gico, en especial si consideramos esa bifurcacion publicitaria en
el Ordenamiento portugués, llevando a un libro el elemento fisico
—descripeion de los predios——, y a otros, segun de qué acto se trate,
la relacidén juridica. Forzando un poco el criterio de analogia, acaso
quepa decir—prescindiendo de los <¢averbamentoss de «descrip-
cion»—que equivalen a nuestras segundas y posteriores inscrip-
ciones (puramente hipotecarias), y cuando funciona con misién
extintiva. al asiento de cancelacién.

82) El saverbamento» en la descripcion: circunstancias ge-
nerales.

Estan contenidas en el articulo 154 del Cédigo de Registro pre-
dial, y son ellas: '

a) Numero y fecha de la presentacién correspondiente (100).

b) Numero de orden de la descripcion a que se refiere.

¢) Numero de orden privativo y correlativo a tal descripcién.

d) Actos a publicar o constatar por medio de este asiento.

2) Enumeracién de los documentos que le sirven de base, in-
dicando su naturaleza, fecha, oficina o archivo publico que los
hubiera expedido y en relacién a aquellos que quedaren archiva-
dos en la Conservatoria, indicacién de esta circunstancia.

E§tos asientos, en lo posible, deben contener todos los elemen-

(100) Aluc}e sin duda al titulo que provoca este asiento.
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tos que, en general, estdn prescritos para las descripciones y los
especiales en los supuestos excepcionales (101).

En el caso de construccion de fincas urbanas en terreno que
ya obrare descrito, por medio de este asiento, se hara constar la
descripcion de ese terreno solar concreto sobre el que la edifica-
cién se ha realizado—tanto si el edificio ocupa todo el predio como
si recayere sobre una parcela o0 trozo de €l—.

Por ultimo, es importante sentar que las alteraciones prove-
nientes de cualquier «averbamento» efectuado en las descripcio-
nes no perjudicaran los derechos anteriormente inscritos a favor
de quienes no han intervenido en el acto. Es decir, quedan a salvo
los derechos de tercero (art. 170).

00y mL swUErvuInEnLO» en Las inscripciones. Circunstancias ge-
nerales.

Dejamos para otro lugar el estudio de la inscripcion de hipo-
teca y el «averbamento» a ella referente, por lo que aqui exami-
naremos tan so6lo este asiento en conexién con las demés clases
de inscripciones.

Es la formalidad idonea para completar, actualizar, restringir
o ampliar el asiento de inscripciéon, con la sola excepcién de cuan-
do se intente o pretenda la constatacion de mayores facultades en
los derechos inscritos: en tales hipétesis es inexcusable nueva ins-
cripeién (102).

Las circunstancias requeridas para la validez de esta forma-
lidad son:

a) Numero de orden y fecha de la respectiva presentacién.

b) Numero de orden de la inscripcién a que hacen referencla.

¢) Numero de orden privativo y correlativo de 1la respectiva
inscripeion (a través de este caverbamentos»).

d) El acto a reflejar por este asiento.

e) Condiciones suspensivas y resolutorias que eventualmente
concurran en el acto a registrar por este asiento.

(101) Referidos en el articulo 146, ya comentados en el nuimero 70.

(102) El articulo 189 dice: «¢2) Se exceptiia la ampliacién de la sustancia
de las inscripclones, considerandose a este efecto ’sustancia’ el conjunto de
derechos y gravamenes inscritos.
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f) Identificacién de los sujetos activos y pasivos de los actos
a inscribir por este «averbamento», asi como el de las personas
por ellos afectadas.

¢) Indicacién de los documentos en base a los cuales se prac-
tica este asiento.

En la identificacién de las personas, y en lo que respecta a los
documentos base de! «averbamento», se sigue la ténica ya sentada
en los supuestos de inscripcién (art. 178, examinado).

Cabe decir en términos generales que cuando los datos o cir-
cunstancias ya obran claramente en la inscripcién a la que esta
formalidad atafie, pueden omitirse.

84) <cAverbamentos» especiales: 2l cancelatorio.

Cuando aludimos a las clases de inscripcién en el capitulo an-
terior deciamos que podian ser definitivas o provisorias, y aclara-
mos que éstas, salvo 10s excepcionales casos en que podian ser pro-
rrogadas, caducaban, automaticamente, a 10s ciento ochenta dias
de su fecha.

Pues bien, esta renovacion de provisoriedad (0 prorroga), se
efectua por «averbamentos, a la vista del requerimiento o peticion,
con los debidos requisitos. El C6digo contempla supuestos como el de
1a linea m) del articulo 176, relativo a 1a dote o hipoteca, en garan-
tia de bienes muebles dotales, constituida con anterioridad al ma-
trimonio, 0 sobre bienes que han venido a sustituir a los dotales;
que en el primer caso, hasta que el matrimonio se contraiga, y en
el segundo, termine el procedimiento y se apruebe la subrogacion,
ha de ser provisorio el asiento de inscripcion.

- Cuando se ha cumplido el requisito o condiciéon que impedia
fuera definitivo el asiento de inscripcién, y éste es ya pertinente,
por medio de «averbamento» se convierte, de provisorio en defi-
nitivo.

Por ultimo, otra de las funciones mas trascendentes de este
caverbamento» es la de la cancelacién de las inscripciones. El
propio Cédigo brinda su idea en el articulo 192, diciendo que con-
siste en la declaracion escrita practicada al margen del asiento
de inscripcién (o de otro «averbamento», ahadimos), por la que
gqueda éste total o parcialmente extinguido: se comprende, pues, en



EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN PORTUGAL 21

esta declaracién de la Ley, tanto la cancelacion tétal, como la
parcial.

Estos «averbamentos» de cancelaciéon han de contener las cir-
cunstancias generales para todo <averbamentos de inscripcion en
cuanto les sean aplicables; y la indicacién concreta de la causa
de extincién de la inscripcién (o «averbamento») a que afectan,
y sl son consecuencia de un procedimiento judicial o fiscal, fecha
de la disposicién y juzgado que la ha dictado.

Es aplicable el criterio seguido para las inscripciones, que per-
mite se expresen otras circunstancias ademas de las taxativa-
mente sefialadas en la Ley, cuando el conservador asi lo repute
conveniente (siempre que, como se dice para la inscripcién, en el
articulo 181, «no sean superfluas»).

84 bis) Notas.

Dejando aparte lo antes dicho, en cuanto al «averbamento»
cancelatorio (en cuanto al lugar marginal de su practica o exten-
sién), las que en el Ordenamiento portugués se practican, son solo y
exclusivamente de referencia (103): Procuran la relacién o en-
garce de los distintos asientos de manera que cuanto concierne a
un determinado predio sea de facil busca y consecuente infor-
macion, ya a los fines de publicidad formal o para el desenvolvi-
miento del principio de legalidad.

No son, pues, asientos o formalidades en el sentido y alcance
con que valoramos las descripciones, inscripciones y <«averbamen-
tos» de unas y otras. Se traducen en guarismos en las columnas
de los respectivos folios, pero sin que entrafien contenido juridico,
a la manera de ciertas notas marginales en nuestro sistema, que
son por su esencia y su trascendencia propios v verdaderos asien-
tos (164); no desvirtua esta afirmacién el texto del articulo 192,
precedentemente referido.

(103) Cotas de referencia se denominan en el Cédigo de Registro predial.

(104) Asi las que denotan la publicacion de edictos en inscripciones al
amparo del articulo 205; cumplimiento de condiciones, conforme establece el
articulo 23 de la Ley Hipotecaria, etc., etc.
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[Ofrecemos al final de este trabajo el texto de todos 10s asien-
tos que aqui hemos aludido, directamente tomados de libros en
vigor en una de las Conservatorias de Lisboa, en su versién origi-
nal, con lo que confiamos completar la idea de todas las formali-
dades registrales aludidas en este titulo, eliminando (o intentan-
dolo) asi, las dudas que pudieran plantearse.]

Carituro 7. DE 1L0S ACTOS SOMETIDOS A REGISTRO.

Ya hemos indicado en el titulo II que los preceptos del Cédigo
civil relativos al Registro habian pasado en su mayor parte—con
las obligadas reformas—al Codigo de Registro predial, donde esta
contenido propiamente todo el Derecho formal de la institucion.

85) Actos sujetos.

El articulo 2.0 del referido Codigo de Registro predial, textual-
mente dice:

<Estan sujetos a Registro:

a) Los actos juridicos que impliquen reconocimiento, adqui-
sicién o divisién del derecho de propiedad.

b) Los actos juridicos que impliquen reconocimiento, consti-
tucién, adquisicién, modificacién o extincién de los derechos de
usufructo, uso, habitacién, enfiteusis, superficie y servidumbre.

¢) Los actos juridicos confirmativos de convenciones nulas o
rescindibles (105) que tengan por objeto alguno de los derechos
mencionados en los anteriores apartados.

d) La constitucién de propiedad horizontal y las alteraciones
de los respectivos titulos constitutivos.

e) La constitucién de «casais»> (106) de familia o agricolas, en
los términos del Decreto-Iey numero 18.551, de 3 de julio de 1930,
y de la Ley numero 2.014, de 27 de mayo de 1946, y la institucién
de aprovechamiento de baldios por cualquiera de las formas pre-
vistas en la 1ltima disposicién citada.

f) La mera posesion.

(105) ¢Ha de entenderse esta expresion sinénima de anulables?
(108) Casa de campo,
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¢) La hipoteca, su modificacién o extincién, caducidad o ca-
sacién, asi como la del grado de prioridad en el asiento.

h) La consignacién y adjudicaciéon de rentas (107).

i) La prenda, embargo, embargo judicial preventivo, inven-
tario de créditos hipotecarios o garantizados por consignacion o
adjudicacién de rendimientos,

j) El embargo, embargo judicial (108) o inventario de inmue-
bles o derechos sobre ellos, asi como cualquier otro acto o provi-
dencia que afecte a su libre disposicién.

k) El arrendamiento por mas de cuatro afos, asi como su res-
pectiva transmisién o subrogacion.

) La cesidon de créditos hipotecarios o garantizados mediante
la consignacion o adjudicacién de rendimientos y la subrogacidon
it Civ,

m) La afeccion de inmuebles o créditos hipotecarios o reser-
vas a fondo de este cariacter, de las sociedades de seguros, asi
como la afeccion de los inmuebles a la garantia de la responsabi-
lidad de las entidades patronales.

n) La constitucién y extincion de la dote.

0) Los gravamenes de eventual reduccion de las donaciones
cuando éstas se hallen sujetas a colacién.

p) Los gravamenes derivados del régimen de casas de renta
limitada y de renta econdémica, impuestos sobre los predios comn
tal clasificados.

q) Los gravamenes que entrafian la obligacion de pago de la
anualidad denominada tasa de riego y de beneficio, asi como de
la anualidad de las amortizaciones de préstamos hechos por la
Junta de Colonizacion Interior a que se refieren, respectivamente,

(107) «Rendimientosy, término ampho equivalente a «frutos» Cuando se
expresa en el articulo comentado «consignaciéon de rentas o rendimientos», se
ha de entender que es el supuesto admitido en derecho portugués de que se
estipule que el deudor verificard el pago sucesivo de la deuda e intereses (o
bien con independencia, sdlo del capital o s6lo de los intereses), mediante la
aplicacién de los frutos de ciertos y determinados bienes inmuebles. ¥ esta
consignacién puede realizarse, ya por un nimero de afios o sin esta declaracién,
hasta que la deuda quede totalmente liquidada, y como la afeccién al pago esta
en los bienes adscritos de esta forma, nada obsta a que pueda el deudor dis-
poner libremente de ellos, ya que los propios inmuebles garantizan la efecti-
vidad de la obligacién.

(108) Aunque parezca reiteracién, asi viene el texto de la linea traducida,
debiendo entenderse por embargo el embargo preventivo.
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la Ley numero 1.949 de 15 de febrero de 1937, Decreto-Ley 33.159
de 21 de octubre de 1943 y la Ley 2.017 de 25 de junio de 1946.

r) La renuncia a la indemnizacion, por el aumento de valor
resultante de las obras realizadas en fincas situadas en las zonas
limitrofes con carreteras nacionales o comprendidas en los pla-
nos de mejoramiento de municipios, en 1los casos de futura expro-
piacién de esos predios.

e) Cualquier otra restriccién al derecho de propiedad u otras
obligaciones que por Ley especial sean expresamente declarados
actos sujetos al Registro predial.

El mismo precepto aclara en el apartado 2):

De lo dispuesto en las lineas a) y b), de numero anterior, que-
dan excluidos los actos que supongan comunicaciéon de bienes en-
tre los conyuges, como consecuencia del régimen matrimonial.

En el apartado 3):

Los actos mencionados en la linea 1) estaran sujetos a Registro
en lo que suponga transmisién o subrogacion del respectivo dere-
cho real de garantia.

En el apartado 4) se afiade:

En la hipoteca de fabricas, ademas de los edificios, lugares o
pertenencias, estaran comprendidos la maquinaria y muebles des-
tinados a la respectiva explotaciéon que hayan sido inventariados
en el titulo constitutivo de la hipoteca.

El articulo 3.0 del Cddigo, completando el ya minucioso articu-
lo 2.°, dice: «Estéan igualmente sujetas a Registro las acciones que
tengan por objeto principal o accesorio declarar, obtener el reco-
nocimiento, constituir, modificar o extinguir cualquiera de los de-
rechos referidos en el articulo anterior, l1a reforma, declaracion de
nulidad o anulacion de un asiento o de su cancelacién y las res-

pectivas resoluciones judiciales por las que asi se decreten tales
actos.

86) Breve consideracion critica de los preceptos que anteceden.

Exhaustiva resulta, como puede verse, la enunciaciéon legal,
y no obstante la doctrina, aun con base en la misma, va sefia-
lando nuevos actos sometidos a Registro, que reputa comprendi-
dos en los diferentes apartados de los articulos 2.° y 3.°, en espe-
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cial del primero. Asi considera deben estimarse dentro de los de
adquisicion y division del dominio los supuestos de sucesién legi-
tima y testamentaria, compra y venta, permuta, formulas soluto-
rias de pago, como la adjudicacién, dacién o cesién de bienes en
pago, la transaccion, etc., etc. Para su acceso al Registro es nece-
sario, aparte estar comprendidos en titulo idéneo, versar sobre
Inmuebles concretos, pues cuando falta su determinacién o su
existencia a tenor del titulo no estan sujetos a inscripcién (109).

El reconocimiento de los derechos aludidos en las lineas a) y b)
del articulo 2.° que comentamos, suele formalizarse con efectividad
registral, bien en testamento, resolucién judicial o por la expresa
declaracion de voluntad en documento pertinente, que adopta or-
dinariamente el cauce de una transaccién judicial, renuncia ante

NTAtnminA Abka

cemme, m ==

Observamos que sefiala como inscribibles los actos juridicos
confirmatorios de convenciones nulas o rescindibles. Llamamos 1a
atencién sobre la primera parte de esta linea del articulo 2.°, que
nos parece técnicamente inadmisible. Lo radicalmente nulo, nunca
ha tenido vida juridica y por ello dificilmente cabe asignarsela
por una posterior convencién (o acuerdo confirmatorio). El ar-
ticulo 10 del Cdédigo civil portugués dice que «los actos practicados
contra lo dispuesto en la Ley, sea ésta prohibitiva 0 preceptiva,
envuelven nulidad, excepto aquellos casos en que la misma Ley
ordenare 1o contrario».

La doctrina en Portugal (como en nuestra patria), en este
punto, hace una previa y radical distincién: los negocios juridices
pueden estar afectados de nulidad por la existencia de vicio que
los invalida; ¢ pueden ser absolutamente nulos, porque en su for-
macion no han concurrido los elementos previstos como inexcusa-
bles para su existencia o porque son contrarios a Ley. Los prime-
ros son susceptibles de confirmacién, pero los segundos, en manera
alguna. Ese acuerdo solo puede producir efectos desde el momento
de su celebraciéon, sin virtualidad para retrotraerlos a la fecha del
acto nulo, aunque el profesor CaABRAL DE Moncapa estima la posi-
bilidad de que las partes (s6lo en cuanto a ellas y siempre que no

(109) E} articulo 7.0 del Cédigo de Registro predial sefiala como excepcién
de registro, en su apartado 2), linea d), «los actos referentes a bienes indeter-
minados, en cuanto éstos no fueran debidamente especificados y determinados».
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medie lesién para terceros) decidan pactar que los efectos se cuen-
ten como surgidos desde aquel momento de la celebracién del
negocio nulo (110).

Las llamadas tasas de riego, que se declaran inscribibles a modo
de gravamen sobre los predios beneficiados, en la linea a) del ar-
ticulo 2.2, tienen el fundamento siguiente: Al Estado le corres-
ponde el estudio y ejecucion de las obras hidro-agricolas, declara-
das de interés social y fomentar y fiscalizar su conservacion, asi
como la inspeccion de los terrenos afectados, para procurar la
mayor utilidad. De estos gastos que realiza el Estado se reintegra
mediante una cantidad fija sefialada por hectarea, la cual se
satisface al mismo tiempo que la contribucién territorial, si bien
Justificada en documento aparte. Y se establece que tal anualidad
constituye gravamen real sobre el predio, beneficiado con el riego.
Y de ahi que esté prescrita su insecripcioén.

Regula el numero 4) del citado articulo la extension de la hipo-
teca—extensiéon objetiva—, si bien, como puede observarse, con
alcance mas limitado, que la que ofrece nuestro Ordenamiento (111).

De propio intento, hemos querido fijar nuestra atencién en
algunos de los supuestos del articulo 2., tan s6lo peculiares del
Derecho portugués, para dar asi a conocer el fundamento e impro-
cedencia técnica (en nuestro modesto modo de pensar) de su aco-
gida al sistema.

87) La inscripcion de las acciones conforme al articulo 3.°

La formalidad registral en estos supuestos es por esencia pro-
visoria o0 temporal (112): la finalidad de estos asientos no es otra
que advertir, <publicars, la existencia de una contienda judicial.
Medidas cautelares, con finalidad sustancialmente idéntica a nues-
tras anotaciones preventivas contenidas en el articulo 42 de la
Ley Hipotecaria. Se diferencian, desde el punto de vista formal,
por el tramite y titulo requerido para su efectuacion en los libros;
en el Registro portugués se practican mediante la certificacion

(110) Lig¢ges de Dirito Civil, vol. I1.
(111) Articulos 109 y sigulentes de la Ley Hipotecaria.
(112) Articulo 176, linea a).
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del Juzgado correspondiente, que acredite estar interpuesta la
accién: no es necesario que se acuerde por el Juez, ni que parta
de dicha autoridad la orden (113): queda al cuidado de las partes
procurarse esta seguridad.

Si a la pretension formalizada en el Juzgado acompana el éxi-
to, se practica la inscripcién definitiva, que ha de requerirse—so-
licitarse—en término de sesenta dias, contados desde que la reso-
lucion judicial ha sido dictada. La conversion del asiento proviso-
rio en definitivo, se exterioriza en los libros, por medios de «aver-
bamentos».

88) Sistema seguido en el Dzgrecho portugués en orden a los
actos sometidos a inscripcion.

El Codigo de Registro predial, expresa VEIGA DA Gama (114), si-
gue «la tradicional orientacién legislativa del numerus clausus, o
sea, la fijacion legal o enumeracion taxativa de los actos admisi-
bles al Registros.

Cierto. ¢(No basta para asi admitirlo, la redaccién de los articu-
los 2.2y 3.° del Codigo de Registro predial? La expresion literal pa-
rece clara, y que implicitamente, y sin que suponga excepcién al
criterio, caben dentro de algunos apartados, otro copioso numero
de figuras que gquedan sometidas. Se ha querido ver en la linea s)
la posibilidad de existencia de otros actos, distintos de los senala-
dos en el propio articulo y susceptibles de entrada en el Registro;
pero tal interpretacién no esta fundada: ni da base a una valora-
cién lata o extensiva del mismo («otras restricciones al Derecho de
propiedad u otros gravamenes—dice—que por Ley especial sean
expresamente declarados sujetos al Registro predialy).

La Ley sustantiva—Cédigo civil—, aparte no contener precepto
similar a nuestro 1.255, que consagre €l principio de autonomia de
la voluntad (115), se hallaria detenido, en clerto modo, si lo hu-
biere, por el dique que ofrece el derecho formal, en los articulos
que dejamos transcritos, sin posibilidad de que puedan ser reba-
sados.

(113) No hay «mandamiento» que refleje la resolucién judicial firme recaida
(providencia).

(114) Obra citada, pag. 23.

(115) Ni expresion similar a la del articulo 2.0 de la Ley Hlpotecana
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TiTvLo V.—DEL TITULO O DOCUMENTACION NECESARIA

CAPiTULO 1.° PRINCIPIO GENERAL.

89) Exigencia legal.

El articulo 94 del Codigo de Registro predial establece que ¢son
exclusivamente admitidos a Registro definitivo los documentos
que, segun la Ley, sean suficientes para la prueba de los actos a
registrars.

Estos documentos normalmente son los denominados auténti-
cos, cuya definicién aparece en el Coédigo de Procedimiento civil,
en su articulo 524, que literalmente dice: «Es documento auténtico
el que fué autorizado por funcionario publico o con la intervencion
de éste, exigida por la Ley.»

Este propio Codigo de procedimiento en el articulo 525 distin-
gue los documentos auténticos en las dos categorias siguientes:
oficiales y extra-oficiales. En el primer grupo estin comprendidos
aquellos autorizados o expedidos por las Oficinas publicas del Es-
tado o entidades locales con personalidad para ello; las resolucio-
nes judiciales y las que denomina reparticiones publicas (sean Di-
recciones generales, Negociados, etc.), ya existentes, bien extin-
guidas. Y como extra-oficiales, los doccumentos notariales (se trate
de escrituras por ellos autorizada por Notario o en las que han in-
tervenido; asi como certificaciones y otros documentos, expedidos
por tales funcionarios) (116).

Cabe, no obstante, que la prueba del acto a registrar se efec-
tue por documento no auténtico y sea bastante, por tanto, en con-

(116) El apartado 4) de este articulo 525 del Cddigo de Procedimiento civil,
sienta que se reputan registros publicos para la calificacién de autenticidad de
los documentos, los inventarios de las corporaciones eclesiasticas extinguidas,
conservados en cualquier archivo publico, cuando se hayan compilado oficial- -
mente,
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sonancia con el articulo 94, a provocar la formalidad registral. Tai
sucede con el documento autenticado, del que se ocupa €l Codigo
de procedimiento citado, en el articulo 532, cuando dice: «Docu-
mento autenticado es el documento particular confirmado por las
partes ante Notario. Los documentos autenticados tienen la misma
fuerza probatoria que los documentos auténticos.»

Y como hemos visto que también tienen acceso al Registro las
declaraciones complementarias de las partes cuyas firmas hayan
sido reconocidas por Notario (art. 104 del Cédigo de Registro pre-
dial, en relacién con el 93 del mismo), podemos concluir que los
titulos a los efectos de procurar el Registro de los actos, pueden
ser; las escrituras; testamentos; autos, sentencias y otras resolu-
ciones judiciales; y, en supuestos menos frecuentes, el documento
ane Nama. a1 Cadien de nroresn ecivil narfienlar antentiradn v las
declaraciones de los interesados legalizadas (con funcién gene-
ralmente complementadora de otro titulo) documentos fehacien-
tes, que llenen los requisitos del articulo 541 del Cuerpo legal 1ulti-
mamente citado) (117).

90) Escriturg publica.

E] Codigo del Notariado, en su articulo 88, establece que debe-
ran constar en escritura publica, bajo pena de nulidad:

a) Los actos que impliguen reconocimiento, constitucién, ad-
quisicién, modificacién, division o extincién de los derechos de

(117) El articulo 978 del Cédigo civil dice: «Sélo son admitidos al Registro
definitivo:

1) Cartas de sentencia (ha de entenderse testimonios).

2) Autos de conciliaciéon.

3) Certificaciones de las deliberaciones del Consejo de Familia, o las reso-
luciones judiciales (despachos) en los casos que son de su competencia.

4) Escrituras, testamentos o cualquier otro documento auténtico,

5) Titulos de establecimientos de crédito predial debidamente autorizados.
_ 6 Escritos particulares de contratos cuyo valor no exceda de 1.000 escudos
en los casos en que el C6digo los permite, reuniendo los requisitos que en ellos
son exigidos.

7) Contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por mas de cuatro
afos o por mas de uno si hubiere mediado anticipo de renta.

Bsta materia se halla hoy contenida fundamentalmente en los Cédigos de
Registro predial y del Notariado a que estamos aludiendo.
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propiedad, usufructo, uso, habitaciéon, enfiteusis, superficie o ser-
vidumbre sobre cosas inmuebles.

b) Los actos de constitucion o de modificacién de hipotecas
voluntarias y los de consignaciéon de rendimientos, cuando recaigan
sobre bienes inmuebles.

¢) La repudiacién de herencia.

d) Los actos de constitucién, disoluciéon y liquidacion de So-
ciedades comerciales y de Sociedades civiles con forma mercantil,
asi como los actos de alteracién de los respectivos pactos sociales.

e) Los actos de constitucion, disolucion y liquidacion de las
Sociedades puramente civiles en que entren bienes inmuebles (se
aporten).

f) La cesion de hipoteca, o del grado de preferencia, en el
Registro, extinciéon de la garantia hipotecaria o cesién de prenda
de créditos hipotecarios.

g) La divisién, la cesién o la prenda de cuotas de Sociedades
por cuotas.

h) Los arrendamientos para comercio, industria o profesién
liberal y los sujetos a Registro.

1) Los contratos de transferencia de propiedad de establecl-
mientos comerciales ¢ industriales o los que tengan por objeto el
disfrute de estos establecimientos y los de subrogacién o cesién
del derecho al arrendamiento de los locales.

j} Las partidas—hijuelas—de bienes inmuebles o de cuotas de
Sociedades de que formen parte bienes inmuebles.

k) Los actos de fijacién de valor de bienes donados al efecto
de reparticiéon (118).

(118) Dice esta linea del articulo: «Los actos de fijacion de valores de bie-
nes donados para el efecto de conferencia». (En su traducclén, conforme diccio-
nario, esta palabra tiene idéntica equivalencia que en espanol). Mas como su fi-
nalidad es regular lo previsto en el articulo 2.107 del Cédigo civil, parrafo sexto,
y éste dice: «En el acto de las donaciones o posteriormente puede, con interven-
cién de todos los interesados, fijarse en documento auténtico el valor de los bienes
donados o la parte que a cada uno de ellos corresponda en ese valor, y en el
caso de que se hicieran posteriormente los respectivos pagos, tomarlo en consi-
deracion cuando ellos se realizaren, las oscilaciones del valor de la moneda
entre esa fecha y la del acuerdon, hemos considerado que, el significado de la
palabra es el sefialado de distrlbucién o reparticién.
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1) Los demas actes rara cuya celebracion la Ley exija escritura
publica (119).

91) Ezxcepciones a la eTigencia de la escrituru publica.

Son formalizados en los términos de la legislacién especial res-
pectiva:

a) Los actos en que intervengan como otorgantes personas
colectivas de Derecho publico.

b) Los actos de la Caja General de Depositos, Créditos y Pre-
visién relativos a las operaciones de crédito y enajenacion de in-
muebles.

L}

M LI U35 dU cudiyuwivi by ealauleCHILEIILe PUDICO Y de
establecimiento de crédito predial debidamente autorizado.

d) Los actos entre las Cajas de crédito agricola mutua y sus
socios.

e) Los actos regulados por las Leyes de procedimiento.

Se excluyen de la linea e), que precede, los actos de conciliacién
otorgados ante Juez de Paz, los cuales no constituyen titulo habil
para los actos de particion o de division de bienes.

CaprituLo 2.° DE LA CADERNETA PREDIAL.

92) Breve idea de este documento.

En todo el ambito de Registre de la propiedad portugués, se
trate de aquellas demarcaciones—Consejos—en las que el sistema
reviste caracter facultativo (la mayor parte del pais), bien de
aguellas otras circunscripciones en las que estd en vigor el Regis-

(119 L.a Ley exige escritura publica entre otros en los siguientes actos:
Contratos antinupciales (1.097, 1.126 y 1.131 del Cédigo civil). Anulacién de
separacién judicial de bienes por convenio (129, id.). Transaccién extrajudicial
sobre bienes inmobiliarios (art. 1.712 del Codigo civil). Donaciones entre espo-
sos (1179) o por terceras personas a los desposados (art. 1.175). Constitucion
de sociedad universal de todos los bienes presentes y futuros, ete., etc.
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tro obligatorio, para posibilitar el acceso de los actos a los libros
de la respectiva Conservatoria o Registro, ha de presentarse, con el
titulo idoneo para la formalidad registral,- la caderneta predial.

Este documento es una especie de cartilla de 1a propiedad, ex-
pedida por la Seccién de Finanzas (diriamos, usando el paralelo
en Espafia, €l Negociado de Contribucién Territorial Rustica o Ur-
bana), que refleja la titularidad del predio a que hace referencia
en la expresada Seccion.

Por los interesados ha de participarse a esta Seccidon de Finan-
zas su titularidad, por vez primera, respecto del inmueble o finca
que le pertenezca y €l alcance o naturaleza de su derecho (propie-
tario, usufructuario, etc.), asi como las posteriores y sucesivas alte-
raciones, que han de provocar su baja y el alta del nuevo adqui-
rente. Todas estas diligencias, practicadas a la vista de tales co-
municaciones suscritas por los particulares, causan 10 que se de-
nomina inscripcién matricial de Catastro en 1a respectiva Seccion
de Finanzas: estdn ordenados el servicio por Concejos, dentro de
ellos por parroquias, y a cada finca se le asigna su articulo (numero),
detallandose la seccién a que corresponde.

La caderneta es un trasunto abreviado de esta constancia obran-
te en la matriz; responde a la forma y redacciéon prevista en la
Ley (120); ademas de hacerse constar en la portada, el Concejo,
parroquia y el nombre del propietario ha de precisarse si es tal o
meramente usufructuario: se consigna el articulo que el predio tiene
sefialado en la matriz, y se autoriza con firma y rubrica del Jefe
de la Seccién de Finanzas.

Abierta la caderneta en su hoja principal, existe un encasillado
tendente a concretar, con la descripcién del predio o finca, cargas
perpetuas si sobre él pesaren, valor declarado, valor fiscal, fecha
de confrontacion verificada entre la matriz catastral y la cader-
neta (para asegurar asi su actualizacién), rubrica del Jefe de la
Seccién, que implica conformidad con la diligencia que queda dicha
de conformidad, ete., etc. (121).

En el dorso van todas las circunstancias relativas al Registro: el

(120) Se acomoda a lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto-Ley de
creacién de 14 de junio de 1935, numero 25.502.

(121) Véase al final el modelo que unimos, cuyo examen aclara esta expli-
cacion, estimamos que suficientemente.
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mag saliente, sobre €l encasillado, el relativo a la descripeién en el
libro B), folio, libro, numero de finca, etc.

Y asi cuanto detalle concierne al Registro, desde si éste reviste
naturaleza definitiva 0 provisoria, libro, folio, numero del inmue-
ble, fecha de su extincién de la inscripeién (por caducidad o cance-
lacion); el nombre y domicilio de la persona a cuyo favor se verificé
la respectiva formalidad registral y fecha y rabrica del conservador,
que acredita la conformidad de los datos obrantes en los libros, con
los de la caderneta predial. Como quiera que para la constancia de
las referencias del Registro puede ser insuficiente este espacio, esta
previsto puedan abrirse hojas, que con el mismo encasillado se unen
a esta caderneta, para ir reflejando sucesivamente todas las ope-
raciocnes de sucesivas transmisiones y en la caderneta a la que se
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de hojas, e}q)resando la fecha de incorporaciéon y el numero (122).

93) Su finalidad.

Facil es intuirla: a nuestro juicio, la primera pretensién ha sido
asegurar la percepcion del tributo y lograr una pronta recaudacion.
Al consignar, actualizado, el nombre del titular, cuyo domicilio ade-
mas consta, todo requerimiento se facilita; al impedir la practica de
cualquier acto sometido al Registro sin que previamente se acredite,
el alta en la Seccion de Finanzas competente, como duefio (usufruc-
tuario, ete.), se impide la fransmisién del inmueble, y que surja la
posicién de un tercero protegido por el Registro, haciendo ilusoria
o al menos retardando el ingreso del impuesto sobre los predios.

Ahora bien, paralelamente, y es muy trascendente, se alcanza el
paralelismo, en cuanto g la identidad fisica de las fincas, entre el
Registro y el Catastro, lo que no quiere decir que en lo que respecta
a las comarcas donde no se halla en vigor todavia. el Catastro geomé-
trico de la propiedad ruastica, tal identidad denote la realidad, o exac-
titud, por cuanto que la descripcion en uno y en otro, descansa en las
manifestaciones de las partes, bien en la solicitud para la alteraciéon
€n la Seccién de Finanzas, ya en los titulos otorgados para la for-

(122) Véase modelo.
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malidad registral. Ahora bien; en aquellas comarcas donde rige el
Registro obligatorio, por estar en vigor el Catastro geométrico de la
propiedad rustica, la presuncién de exactitud y coincidencia entre
realidad (Catastro) y Registro, es tan fuerte, que en principio ha de
admitirse como inatacable.

94) Fundamento legal de su exigencia.

Esta contenido en el articulo 101 del Cédigo de Registro pre-
dial, que establece: «Para ila realizacion de cualquier registro
(asiento) deben los requirentes presentar la caderneta predial de
la respectiva finca, debidamente actualizada o certificacion literal
de la correspondiente inscripcion en la matriz, practicada con
una antelacién no superior a treinta dias» (123).

Excepcionalmente previene el articulo 281, en su apartado 2),
que la presentacion de estos certificados queda dispensada (en el
Registro facultativo) si de los titulos destinados a servir de base
a los asientos respectivos constan los datos de los articulos de la
matriz o bien que se ha verificado la oportuna comunicacion a la
Sececién de Finanzas para la inscripceidén o alteracion en la misma.

En los supuestos en los que el predio no consta aun en la ma-
triz de Catastro debera probarse que se ha dado cuenta a la Sec-
ciéon de Finangzas, para su correspondiente alta en aquél, presen-
tando al efecto el duplicado de esa comunicacién autenticado por
el Jefe de dicha seccién (o en su defecto, certificacion acreditativa
de este extremo).

95) Alteraciones posteriores en el Catastro: Su reflejo em el
Registro.

Cuando se modificare el contenido de la matriz catastral, de
tal manera que varie en consecuencia el numero del articulo asig-

(123) Se consideran actualizadas las cadernetas, desde que la fecha de su
expedicién por las secciones de finanzas (o conservatorias en cuanto a datos
del Registro) no sea anterior en treinta dias a aquel en que se ver1f1ca la pre-
sentacién en el Registro. . ..
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nado al predio inscrito, se hara constar tal circunstancia en el
Registro, mediante la presentacion de la certificacion librada por
la Seccion de Finanzas respectiva, en la que quede acreditado que
a los numeros de articulos que denota el Registro se corresponden
ahora los nuevos, 1o cual evidenciara ser el predio el mismeo.

Cuando las Secciones de Finanzas estuvieren imposibilitadas
por cualquier causa, para librar tales documentos en las condicio-
nes expuestas deberan certificar de tal imposibilidad y los moti-
vos que lo determinan.

No sera preciso tal certificacion cuando la Secciéon de Finanzas
hubiera comunicado directa y oficialmente al Registro esa impo-
sibilidad que se extiende a todos los predios sitos en un determi-
nado Concejo, en cuyo Caso, y por caverbamento», se verifica la
rantificnaiin cm ZZ0D L3P C0v Uu iuo WalTLLLLUD UGL IVCEISLIU, CUIl DdSt

en la simple declaracion de los interesados.

CaPiTULO 3.° LOS DOCUMENTOS PRIVADOS COMO TITULO BASTANTE
PARA DETERMINADOS ASIENTOS REGISTRALES.

Hemos sentado en precedentes apartados que por regla general
los titulos con eficacia inscribitoria son los auténticos, oficiales
vy extra oficiales, y excepcionalmente los autenticados, conforme
a] articulo 532 del C6digo de proceso civil, y los privados o particu-
lares debidamente legalizados.

96) E! articulo 104 del Codigo de Registro predial.

En este precepto esta claramente admitido el documento pri-
vado como complementario para el Registro, y como base principal
de la formalidad consecuente.

En su apartado 1) dice: <«las declaraciones complementarias,
cuando sean admitidas por la Ley, como base accesoria de los
Registros (asientos), seran firmadas por el declarante (u otor-
gante), y si éste no sabe o no puede escribir, lo hara otro a su
ruego, debiendo las firmas ser reconocidas por el Notario.» Y el
parrafo 2) afade, y aqui estd lo importante: «Las firmas puestas



36 EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN PORTUGAL

en las declaraciones admitidas como base principal de los Regis-
tros (asientos) seran igualmente reconocidas por Notario.»

Bsta claro a la vista del articulo que es forzoso admitir dos
clases de 'documentacion privada con efecto diferenciado en cuan-
to a su virtud o eficacia registral. Una que tiene una funcién com-
plementadora, encaminada a suplir deficiencias del documento
base, se trate de errores, omisiones, contradicciones, aclaraciones,
ebcétera, ete. Otras que operan como documentos legales, suficien-
tes para la prueba de los actos a registrar, llenando la exigencia
mantenida en el articulo 94, que sienta el principio general sobre
la materia y del que nos hemos ocupado ya. El requisito de su
legalizacion es comun a ambas clases de documentos, como pudo
advertirse.

97) Supuestos de aplicacion.

Conforme al articulo 110, cabe extender la hipoteca. legal para
la seguridad de pago de las deudas, por foros sobre los predios a
ellos sujetos o de intereses de los créditos garantizados por hipo-
teca y no amparados por la inscripcion de ésta, mediante la de-
claracion del titular del derecho real o de crédito.

A tenor del articulo 113 (al igual que el anterior, del Coédigo
de Registro predial), la afeccién de créditos hipotecarios a las
reservas de las Compariias de seguros.

La afeccién de inmuebles y créditos hipotecarios, asimismo, al
fondo de reserva de las Socidades de seguros o a la caucién o fian-
za para cubrir la responsabilidad de las entidades patronales a que
se alude en el articulo 20, apartado 1), linea m), del Codigo, las
cuales, con base en el articulo 114, cabe se inscriban por simple
declaracién privada.

La renuncia a la indemnizacién por aumento de valor derivado
de las obras efectuada en los predios marginales de las carreteras
nacionales [linea r) del mismo articulo 2.°], a tenor de lo dis-
puesto en el articulo 115.

Y en fin, por no citar mas, la cancelacién de hipoteca en garantia
de rentas periodicas, prevista en el articulo 125, la cancelacién de
hipoteca y Registro provisorio por dudas, etc.
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Y como complementarios, ya son numerosos los ¢asos en que
tienen acceso al Registro, por cuanto son ilimitados los supues-
tos de aplicacién (omision, error, contradiccion, ete., ete.).

CariTuro 4.° DOCUMENTOS ESPECIFICAMENTE NECESARIOS
PARA DETERMINADOS ACTOS SUJETOS A REGISTRO.

Prescindiendo de la titulacién requerida en las diversas figuras
de hipoteca, de que hemos de tratar en un titulo especialmenta
dedicado a la misma, hemos de detenernos:

a) Documentos para efectuar registros orovisorios comn nri-
mera fase. Idem para su conversion en definmtivos.

b) Documentos para la cancelacion.

98) Titulo bastante para la adquisicion por remats en proce-
dimiento judicial.

Dispone el articulo 117 del Cédigo ce Registro predial que basta
para dicha formalidad, de caracter provisorio, la presentacion de
la certificacion que acredite que el rematante ha depositado la
décima parte del precio y la cantidad suficiente para cubrir las
costas y gastos del remate, conforme a los términos previstos en el
Cédigo de proceso civil. La conversion, en definitivo, se opera con
la presentacién del titulo de adjudicacién, fase final del remate.

En tal certificacion, como posteriormente en el titulo de adju-
dicacién, seran identificados—descritos—Ios bienes.

99) Idem para el Registro requerido por 2l gestor de nego-
cios (124).

El provisorio se verifica con base en un documento auténtico
presentado por el gestor, en el que conste la gestion alegada, el

(124) Véase articulos 1.723 y sigulentes del Codigo civil.
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cual ha de solicitar a la vez la peticion de la formaidad perti-
nente. El definitivo se alcanza mediante la presentacion del docu-
mento o documentos por los que se ratifica la gestién por el duefio,
o simplemente tal peticién de conversion, de provisoria en defi-
nitiva. Debe advertirse que a tenor del articulo 176 ya comentado,
la inscripeién, ésta, es provisoria por naturaleza.

100) Documento para el Registro de acciones.

El articulo 116 del Cédigo previene, como titulo bastante para
el Registro provisorio, presentacion de la certificacion acredita-
tiva de haber sido interpuesta en juicio la accion. Y en el propio
precepto se afiade que su conversion, en definitiva, se opera con
la presentacion de certificado que acredite asimismo que ha sido
admitida la accién y decidido en la litis conforme a ella. Para ¢l
primer supuesto, en la certificaciéon aludida, es necesario esté lite-
ralmente contenida la petitio.

101) Titulo para la prdctica de la inscripcion provisoria ae em-
bargo, una vez designados los bienes y acordada la diligencia, pero
antes de que el embargo haya sido efectuado.

Se verificara, con 1a presentacién de certificacion acreditativa
de estar en efecto designados o sefialados los bienes, con su iden-
tificacion respectiva, y que la diligencia ha sido decretada, com-
plementando a medio de declaracion particular (legalizada nota-
rialmente) aquellos extremos bastantes a una perfecta publicidad
registral de tal cautela.

Y se convierte en definitiva la inscripcién, con certificacion
en la que conste, ademéas de los requisitos formales prevenidos en
€l Cédigo de proceso civil, 1a fecha de la notificacién al ejecutado
0 embargado y a los respectivos copropietarios, si los hubiere,

102) Supuestos de subrogacién de bienes dotales.

El Registro provisorio requiere la presentacién de certificacion
por la que quede demostrado que 1a accién pertinente ha sido de-
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ducida en juicio, y se opera la conversién en definitivo, con 2l
testimonio de la sentencia dictada por el Juez ante el que se sus-
tancié el procedimiento, acordando la subrogacion.

103) Titulo idéneo para la cancelacion. Principio general.

La cancelacion se practica, en base a los documentos «legales»,
bastantes para probar la extinciéon de los actos juridicos inscritos,
o bien en virtud de resolucién judicial recaida en juzgado compe-
tente, que revista firmeza.

La expresion del Cédigo de Registro predial, en su articulo 123,
de que han de ser legzales. entiende la dortrina ennivale a car «in-
trinseca y extrinsecamente validos y eficaces» al fin antedicho de
la prueba de la extincién del acto registrado.

Y esta apreciacién sobre ese doble aspecto del titulo, como con-
tinente o requisitos formales, e interna, su validez en contraste
con las normas sustantivas, entra de lleno en la facultad califica-
dora del conservador, en cumplimiento de! principio de legalidad.

104) Para a cancelacion del Registro de embargo judictal o de
embargo o traba de bienes a favor de la Hacienda.

En el primer caso se requiere el documento que contenga !a
resolucion judicial dictada por el Juzgado que decretd el embargo.
Y en el segundo, mediante certificacion expedida por la Seccion
de Finanzas, en la que se haga constar que la persona afectada
segin el Registro nada adeuda a la Hacienda, no mediando pen-
dencia alguna o tramite respecto de ella. )

El «parecer» de la Direccibn General de los Registros y del No-
tariado de 12 de marzo de 1961 aun simplificaba mas esta exi-
gencia, desde el punfo de vista formal, por cuanto estimé como
titulo suficiente a estos fines cancelatorios, el oficio librade por
el Jefe de la Seccion de Finanzas, o Jefes de las Secretarias del
Tribunal de Ejecucion Fiscal, de Lisboa ¢ de Oporto, debidamente
autenticados y en los cuales quedé constancia clara del antece-
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dente de la medida cautelar, con su fecha y de la decision de su
extincion, con indicacion del dia en que asi se acordo.

105) Cancelacion del Registro provisorio de acciones.

Basta la aportacion de la certificacion de la resolucidén judi-
cial que absuelve al demandado (de la demanda) o justifique ha-
ber caducado la instancia, o bien suspendida la misma. También
habida cuenta la caducidad a que estan afectas, si no se insta
la conversién en definitivo del Registro provisorio, en plazo de
sesenta dias, el testimonio de la sentencia, con su fecha, que ser-
vira de cOmputo para valorar si ha mediado o no la caducidad,
que se exteriorizara por asiento cancelatorio, a peticion de parte
y en base al testimonio aludido.

106) Documentos otorgados en pais extranjerv y documentos
escritos en lengua extranjera.

Los documentos otorgados en pais extranjero, de conformidad
con las leyes del respectivo pais, sélo seran admitidos a Registro
una vez legalizados en los términos previstos en el Codigo de pro-
ceso civil. Y este cuerpo legal exige que la firma del funcionario
autorizante sea reconocida por el representante diplomatico o
consular portugués en dicho lugar del otorgamiento, y a su vez la
de éste por el Ministerio de Negocios Extranjeros nacional. Y lo
propio sucede con los documentos privados, que han de contener
la legalizacién de firmas de un funcionario publico y la de éste
ser reconocida a la manera expuesta precedentemente.

Los documentos que fueran redactados en lengua extranjera
para ser admitidos a Registro han de ir acompanados de una tra-
duccion literal, debidamente legalizada. Si el Notario, por sus co-
nocimientos, pudiere verificar la traduccién, esta facultado para
ello por el Cédigo del Notariado y el propio de Proceso civil.
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TITULO VIL—DE LA HIPOTECA

CariTuro 1.° LA HIPOTECA EN GENERAL.

Hemos de recordar aqui, 1o que ya precedentemente hemos di-
cho: el Codigo de Registro predial portugués es un compendio de
derecho formal, ayuno de normas substantivas, a menos que diéra-
mos valor de tales a aquellas que establecen presunciones juridi-
cas (125), precisando los efectos de la publicidad registral, especial-
mente en cuanto a la relacion con terceros.

Es, por tanto, materia de derecho civil el tratamiento juridico
de los actos y derechos inscribibles, regulandose, en consecuencia,
esta figura de la hipoteca en los articulos 888 y siguientes (dentro
del capitulo X, titulo I, libro II) del Cédigo civil,

107) Definicién legal y doctrinal.

El articulo 888 del Codigo civil dice que <¢la hipoteca es el dere-
cho concedido a cierfos acreedores de ser satisfechos—pagados—con
el valor de ciertos inmuebles del deudor y con preferencia a ofros
acreedores, cuando sus créditos estén debidamente registradoss.

No es nota distintiva de los Cuerpos legales el acierto cuando
deciden ofrecer conceptos de instituciones o derechos. Asi ocurre en
el precepto citado; su simple lectura pone de relieve inmediata-
mente que se han omitido notas tradicionalmente peculiares de
este derecho; tal la de accesoriedad; su objeto; implicar enaje-
nacion en potencia (derecho de realizacion de valor), etc. No obs-
tante, a la vista del conjunto de su articulado (126) cabe apreciar
que tanto la naturaleza, como sus caracteres son los tradicionalmen-
te atribuidos a este derecho real, de hipoteca, no diferentes de los
sehialados basicamente en otros Ordenamientos juridicos.

(125) Articulo 8.0 del C6digo de Registro predial.
(128) Seccién IV. «De los privilegios y de las hipotecas».
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A la vista del conjunto de preceptos del Codigo civil cabe formu-
lar la siguiente, mas completa nocién, diciendo que se trata de «un
derecho real de realizacién de valor, en garantia del cumplimiento
de una obligacién; indivisible y de constitucién registral, que recae
sobre bienes inmuebles ajenos y enajenables, que faculta al acree-
dor, supuesto el impago de la obligacién garantizada, a promover su
enajenacion, y con su importe, lograr la efectividad de la mis-
ma» (127).

108) Caracteres.

Las dos notas distintivas del derecho real—inmediatividad v
persecucién erga omnes—estan presentes al igual que su funcién de
garantia,

El articulo 892 dice: <«La hipoteca grava los bienes sobre que
recae y los sujeta directa € inmediatamente al cumplimiento de las
obligaciones a que sirve de garantia...»

Y el articulo 903, corroborando lo expuesto, que el acreedor,
cuando €l pago no fuere hecho, no puede apropiarse el predio hipo-
tecado, salvo cuando acudié al remate en la subasta, 0 le hubiera
sido adjudicado; mas este remate o esta adjudicaciéon se haran
siempre, sea cual fuere €l valor del predio y el importe de la deuda
asegurada por la hipoteca, a menos que el acreedor consintiere otra
cosa (128). ]

La ejecucién hipotecaria entra de lleno en el campo procesal y
es objeto de regulaciéon en el Cédigo de Proceso civil, como en su
momento veremos.

Indivisible: se consagra este principio en el articulo 893, que
dice: <La hipoteca es por su naturaleza indivisible; subsiste en to-
dos ¥y cada uno de los predios hipotecados y en cada una de las
partes que los constituyen...» (Tota y toto, tota in qualibet parte).

De constitucién registral: para la existencia de la hipoteca es

(127) Azevepo Sovuto (ob. cit., tomo II. pag. 19) define la hipoteca como
«un dereito real accesorio, indivisivel, inerente a certos inmoveis do deudor o con
terceiro, limitado as valor dos bens a fin de garantir o cumplimento de una
obligacio por determinada soma com preferencia a otros creedores e quando re-
gistado».

(128) Es decir, que fuere adjudicada a otro (mejor postor).
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inexcusable la inscripcion; resulta asi de los términos del articulo
citado, 888, que habla para asignar preferencia a los créditos hipo-
tecarios que estén «debidamente registrados», y de manera mas di-
recta y rotunda del articulo 6.°, 2) del Coédigo de Registro predial,
cuando al referirse a los actos sometidos a registro y no registrados
y punfualizar sus efectos, expresa «los constitutivos de hipoteca,
cuya eficacia entre las propias partes depende de la realizaciéon del
i'egistro», lo que obliga a reconocer, dice VIEIRA pa Gama (129), el
caracter constitutivo de 1a inscripcién.

La eficacia, pues, de este derecho real de garantia—anade—esta
supeditado entre partes, herederos o sus representantes, al rigor del
registro, «sin €l cual no existe».

Sobre bienes inmuebles, ajenos y enajenables: el articulo 892
establece que la hipoteca «sélo puede recaer sobre bienes inmuebles
que no estén fuera del comercio». No estd regulada la hipoteca del
propietario, como sucede en nuestra Ley, con la que coincide en
este aspecto y en la general orientacion de esta figura de garantia.

La alienabilidad de los bienes es presupuesto inexcusable, con-
sagrado en el articulo 894, que precisa: «Sélo puede hipotecar quien
puede enajenar, y s6lo pueden ser hipotecados 1os bienes que pueden
ser enajenados». La facultad del acreedor de instar la venta de los
bienes para aplicar su importe al pago de la obligaciéon es conse-
cuencia de su funcién de garantia. Ya hemos visto que en el ar-
ticulo 903 esta centrado el derecho del titular de la hipoteca, que
ha de canalizarse en el a4rea procesal por las normas contenidas en
el Cédigo de Proceso civil.

109) Bienes que pueden ser hipotecados.

El principio general estd contenido en e! articulo 889, del que
ya hemos hablado: un doble requisito previene este precepto: que
sean inmuebles y que no estén sustraidos al trafico juridico (131).

(128) Obra citada, pag. 43.

(130) Azevepo SouTo sefnala como caracteres: a) ser derecho real; b) inmo-
biliario; ¢) indivisible, salvo pacto; d) afeccién universal a los bienes del deu-
dor, salvo pacto (es normalmente en base a tal pacto especial) y de constitucién
registral.

T (131) «Que no estén fuera del comercion, dice textualmente este articulo.



44 EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN PORTUGAL

Y atn completa su alcance, en cuanto al ambito del gravamen, di-
ciendo en el apartado 2) que cuando fueran hipotecados predios
afectados por carga real, la hipoteca no comprenders sino el valor
de los bienes, deducido el importe de tales gravamenes o cargas que
figuren inscritas con anterioridad a la hipoteca.

El articulo 890 sefiala como hipotecables:

«1.° Los bienes inmuebles o «los inmovilizados» que se mencionan
en el articulo 375, numeros 1 y 2.

2.2 El usufructo de los mismos bienes.
3.2 El dominio directo y el dominio util, en la enfitéusis.

El articulo 374 del Cédigo civil diferencia estos bienes en inmue-
bles por naturaleza o inmuebles por la accién del hombre, encua-
drando en la primera categoria los bienes rusticos y llevando a la
calificaciéon restante los predios urbanos.

Los numeros 1 y 2 del articulo 375, aludidos en el articulo 890,
llaman inmuebles por disposicién de la Ley, en principio hipoteca-
bles, a «los productos y partes integrantes de los predios rasticos y
las partes integrantes de los urbanos, que no puedan ser separadas
sin perjuicio de la utilidad que reportan, a menos que lo fueran por
el duefio del predio.»

Y <«los derechos inherentes a los inmuebles mencionados en el
articulo precedente» (es decir, el 374, que queda dicho).

Ahora bien, no es prudente admitir, sin mas, la hipotecabilidad
de estos derechos. Conviene aclarar que pueden algunos tener natu-
raleza personal y por tal razon estar excluidos del registro y no ser
susceptibles de gravamen real; o puede ocurrir que no sea dable
separarlos del predio al que correspondan, es decir, gozar de la
substantividad precisa para basar en ellos la afeccién hipotecaria.
De ahi que la doctrina ofrezca serias reservas a la tesis legal, cual
viene pronunciada en el Cédigo.

110) Otros bienes y derechos hipotecables.

El articulo 896 prevé la posibilidad de la hipoteca condicional.
Y asi establece: «Quien posee condicionalmente o con derecho re-
soluble, s6lo puede hipotecar en las mismas condiciones». Y prosi-
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gue: <El propietario condicional deberd declarar en el contrato la
naturaleza de su derecho si lo conociere, y no haciéndolo asi, incu-
rrira en la pena impuesta al delito de estafa (132), ademas de la
indemnizacién de dafnos y perjuicios.» No hay, como se ve, en el
Derecho portugués una enunciacion tan completa o acabada como
en nuestro ordenamiento hipotecario en el articulo 107. Las disposi-
ciones del Codigo civil luso son fragmentarias, incompletas; tocan
supuestos diversos, pero quedan huérfanos de desarrollo e impreci-
s$0s, como hemos de ver en los siguientes nuameros.

111) Extension objetiva y subjetiva.

Se ocuna el Ondion eivil de 1a nrimera an al artirnla 201 avendn

dice: «La hipoteca comprende:
1. Las accesiones naturales.

2. Las mejoras hechas a costa del deudor, salvo el derecho de

tercero en la parte en que el valor del predio hubiere aumentado
como consecuencia de ellas.

3. Las indemnizaciones debidas por los aseguradores.

4° Las indemnizaciones procedentes de expropiacién forzosa o
por los perjuicios ocasionados.»

De la extension subjetiva trata el articulo 900, que establece;

La hipoteca relativa a crédito que devengue intereses comprende
los vencidos durante el afio anterior a la citaciéon para la ejecucion
de aquélla, asi como los que se produzcan durante el tiempo que
ésta dure, sin necesidad de registro. En cuanto a los intereses de los
anos anteriores, tiene derecho €l acreedor a que le sean garanti-
zados con hipoteca, como si fueran créditos distintos, requiriéndose
su inscripeién en el Registro. Es decir, en cuanto a intereses ante-
riores no hay hipoteca tacita; el legislador reconoce el derecho a la
garantia, pero subordinado para su existencia y consecuente efi-
cacla, a que hubiere sido registrada (por tanto, previamente esta-
blecido). Facil es observar cé6mo aqui, cual anticipamos, resulta in-
completo el tratamiento legal del problema, especialmente en la

(132) «Incorrer4 na pena imposta ao crime de burlay, dice el articulo.
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extensién objetiva. No se aclara qué accesiones quedan afectas al
gravamen. Y no parece logico admitir como tales las ampliamente
previstas en el Codigo en los articulos 2.290 y siguientes, sin atem-
peramentos. Tampoco, en cuanto a las indemnizaciones de los ase-
guradores (numero 3 del articulo 891), se ha procurado la preven-
cién necesaria (133), para no hacer ilusorio el derecho del acreedor,
requiriendo su intervencion, e impidiendo el pago, sin su conoci-
miento al menos. Otro tanto puede decirse del numero 4 del pre-
cepto citado, al concretar qué perjuicios son los que pueden dar
lugar a indemnizacién (afectada por el gravamen hipotecario). Sin
embargo, y al margen de nuestra apreciacion, el fenémeno de am-
pliacién ¢ extension de la hipoteca viene regulado tal y como queda
dicho: El lector puede, por si, formar juicio, sin duda, mejor y mas
ponderado que el nuestro, del tratamiento legal referido.

112) Derecho del acreedor por insuficiencia de la garantia pres-
tadai 0 en el caso de destruccion de la finca hipotecada.

El primer supuesto es lo que llama el Derecho portugués «refuer-
zo de la hipoteca»; se ocupa de la cuestién un unico articulo, el 901,
que sienta la doctrina siguiente: si durante la vigencia de la hipo-
teca el soporte de la misma (bienes hipotecados) se devaluan de
manera que se reputen insuficientes para la cobertura de la obli-
gacion a cuya efectividad tiende, el acreedor puede exigir del deudor
que ésta se aumente (refuerce, dice el texto legal), y si no amplia la
garantia, pedir el pago integro de la deuda, aunque ésta no estuviere
vencida.

El Cé6digo civil, en el articulo citado, comienza diciendo: «Cuan-
do por cualquier motivo la hipoteca se vuelva insuficiente para la
seguridad de la obligacion contraida...» Pero el Cédigo de Proceso
civil modifica la causa, y con criterio mas correcto establece «por
motive que no sea imputable al acreedor»... (articulo 437).

El procedimiento viene regulado en este articulo 437 y en los
siguientes, del propio Coédigo Procesal, que aqui no vamos a expo-
ner, porque nos desviaria del cometido de nuestro trabajo, pero si

(133) En el Cédigo al menos.
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hemos de apuntar que requiere para la posibilidad de este derecho
del acreedor: a) justificacion de la pretensién; b) importe en que
cifra la devaluacién de los bienes hipotecados, y ¢) montante de ese
«refuerzos (aumento) de la garantia que pretende obtener. Al deu-
dor se le reconoce el derecho de impugnacioén sobre la razén alegada
y pretension cuantitativa del acreedor; o bien puede aceptar, y
entonces sefialara nuevos bienes a gravar con la hipoteca para que
la obligacién quede debidamente garantizada.

El segundo supuesto se halla previsto en el articulo 902 del Co6-~
digo civil; en-él se indica que, dandose ¢l caso de haber sido des-
truido el predio hipotecado, si el deudor por esta causa recibe alguna
indemnizacion, €l derecho del acreedor recae sobre ese valor o im-
porte, o bien si medié nueva edificaciéon sobre el predio reedificado,

enhre Acta i 1a eanatriieriAn ca raahirA o nacka An arital An anrea
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cargo era tal indemnizacion.

113) Obligaciones susceptibles de garantia hipotecaria: limita-
cion de la responsabilidad a los bienes hipotecados. .

No hay precepto terminante que exprese qué clase de obligacic-
nes pueden ser garantizadas con el derecho real de hipoteca. Ha-
bla el articulo 892 de la afeccion de los bienes al cumplimiento de
las obligaciones a las que sirve de seguridad... Inclina a pensar cabe
asegurar toda clase de obligaciones; la lectura del articulo 906 da
base para afirmar que pueden ser puras, condicionales y a término,
tesis que observamos sustentan comentaristas del Cédigo civil, que
al detenerse en examinar la finalidad de la hipoteca (articulo 895)
subrayan pueda ser la obligacion garantizada de naturaleza «futura
y eventuals> (134).

Creemos igualmente que como sucede en nuestro Ordenamiento,
y de ello nos habla Roca Sastre (135), ha de presuponerse en toda

(134) Al tratar de la purga o liberacion de la hipoteca—erpurgacedo das
hipotecas—-se alude el supuesto de obligaciones en garantia de prestaciones
pariodi-as

(135) Derecho Hipotecario, tomo IV, pag. 380: «A toda obligacion que tenga
por objeto una prestacién de dar, hacer u omitir algin derecho, es susceptible
de ser garantizada con hipoteca; pero eso si, siempre que pueda resolverse en
una deuda de dinero, ya directamente, mediante su cumplimiento especifico. ya
indirectamente por medio de indemnizacién de su importe (del «id quod in-
terestn;.
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obligacién un equivalente econémico concreto, en el que ha de tra-
ducirse y cuya efectividad, para el acreedor, esta garantizada por
1a hipoteca.

Por ello el articulo 911 del Codigo civil (dentro de la Subseccion
de las hipotecas voluntarias) dice, refiriéndose al alcance de la ga-
rantia... «y por cuantig cierta y determinada, al menos aproxima-
damente»,

La permisibilidad de limitar la responsabilidad de los bienes hi-
potecados mediante pacto contenido en la propia escritura de cons-
titucion estd previsto en el articulo 893. Y asi dice que si bien sub-
siste 1a hipoteca como indivisible en todos y cada uno de los pre-
dios y en cada una de las partes que los constituyen (articulo 893)
ello, «salvo el caso de designarse en el competente titulo de la hipo-
teca la parte del predio o predios que con ella quedan gravadoss.

114) Elementos personales en la relacion hipotecaria. Capacidad
para hipotecar.

En toda relacién obligatoria hemos de considerar el elemento
personal activo (acreedor) y el pasivo (deudor); en la hipoteca la
garantia para asegurar el pago de la obligacién puede ser prestada
por el deudor y sobre sus propios bienes—fenomeno mas corrien-
te—, o por otra persona, no obligada personalmente, a la que se de-
nomina deudor real. Tal posibilidad se halla admitida en el Cédigo
civil portugués en el articulo 895.

Capacidad para hipotecar: es la exigida para enajenar: «Solo
puede hipotecar quien puede enajenars, dice €l articulo 894.

Problema importante es este punto que no debemos omitir el
de la representacion voluntaria. ¢Esta admitida? ¢Puede constituirse
hipoteca por mandatario? ¢Qué particularidades ha de contener el
mandato? La respuesta a lo primero es afirmativa. El mandato
para que se repute suficiente ha de ser otorgado en instrumento de
fuerza probatoria igual a la requerida para la hipoteca.

Asi, el articulo 88 del Codigo de Registro predial dice que para
solicitar el Reglstro—asiento—del acto debera aportar la documen-
tacién bastante para el mismo. Y el articulo 1.327 del Cddigo clvil:
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«Bs necesaria la procuracion (representacién) publica, o tenida por
publica, para los actos que hayan de realizarse de modo auténtico
0 para cuya prueba sea exigido documento auténtico.» Y esta cali-
ficada de publica la otorgada ante Notario... (articulo 1.320).

Asi, pues, como quiera que para la inscripcion de hipoteca se
requiere, a tenor del articulo 88 del Cédigo del Notariado, aparta-
do b), escritura publica notarial, so pena de nulidad, facil es con-
cluir que es suficiente para la constitucion de este derecho por man-
datario poder bastante, entendiendo como tal el especial y expreso,
pues el concebido en términos generales, conforme al articulo 1.325,
en relacion con el anterior, s6lo faculta para actos de mera admi-
nistracion.

115) Clases de hipotecas.

Por su origen: a) hipotecas legales; b) voluntaria; c) judiciales.

Las primeras, como dice el articulo 905 del Codigo civil, nacen
por determinaciéon de la Ley, sin que intervenga la voluntad de las
partes, y existen por la circunstancia sola de haberse producido el
hecho determinante del nacimiento de la obligacién a cuya seguri-
dad o efectividad van destinadas.

Las hipotecas voluntarias tienen su origen en el contrato o en
testamento. Tal declara el articulo 910 (136).

Las hipotecas judiciales no han sido establecidas por el Cédigo
civil, que solamente en su articulo 904 habla de legales y volunta-
rias. Deben su existencia al Cédigo de Proceso civil, que 1a introduce
en su articulo 676 (137).

Por su ambito, en hipotecas generales y especiales, segun que
graven todos los bienes del deudor o solo ciertos y concretos bienes
del mismo, clasificacion aplicable a las vigentes clases de hipotecas
citadas.

(136) EI precepto textualmente dice: «Las hipotecas voluntarias nacen del
contrato o de disposicién de 1iltima voluntad.»
. (137 La sentencia que condene al reo al pago de una prestacién determi-
nada de dinero o especial, incluso antes de su ejecucién por el Juzgado, es titulo
constitutivo de hipoteca, debiendo ser mscnta _para que produzca efectos en
relacion con terceros. -
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116) Purga o liberacion de las hipotecas.

Se establece en el Codigo civil el derecho a favor del adquirente
de finca hipotecada, de conseguir la liberacién de la misma, de los
gravamenes de esta naturaleza que le afectaren, utilizando para
ello cualquiera de los medios que siguen:

1.° Pagar integramente a los acreedores hipotecarios las deudas
que sus respectivas hipotecas garantizaran.

2.2 Depositar el precio del remate, cuando la adquisicién tiene
lugar en publica subasta.

3.2 Declarando en juicio que esta presto a entregar a los acree-
dores, para la satisfaccién de sus deudas, hasta el total importe o
cuantia del precio en que fué adquirido el inmueble hipotecado, o
su estimacién o tasacién, cuando la adquisicion no deriva de titulo
oneroso (articulo 938).

En cualquiera de los casos sefialados el adquirente del predio
{nuevo poseedor, reza €l texto legal) mandar4 sean citados todos los
acreedores de manera que comparezcan en el Juzgado a percibir la
parte de precio que les pertenezca, declarandose tras esta diligen-
cia, libre el predio o finca y desgravado de las hipotecas que sobre
€l pesaren. Cuando 1a hipoteca se hublere constituide en garantia
de prestaciones periodicas, esta purga o liberacién se opera median-
te el deposito del importe del capital que dichas prestaciones repre-
sentan, en efectivo metalico, en fondos publicos o en acciones de
bancos legalmente constituidos.

Este capital depositado revierte a favor del depositante o de sus
herederos, una vez extinguida la obligacién que motivo el depoésito,
sea cual fuere la causa de la extincion.

Y en tanto este depdsito dure, los intereses que devengue o los
dividendos correspondientes a los titulos, corresponden al acree-
dor (138). El procdimiento para la efectividad de esta purga o libe-
racion viene regulado en el Codigo de Proceso civil, al que-nos remi-
timos (139)

© (138) Articulo 940: La pretensién del legislador, como se dice en el final
de este precepto, es asegurar al acreedor la integridad de la preata,cxén
(139) Articulos 1.000 y siguientes.
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117) Los privilegios sobre inmuebles y la hipoteca.

En la legislacion portuguesa—Cddigo civil—se mantiene la vi-
gencia de los privilegios con singular y penetrante alcance. La Sec-
cién misma IV del capitulo X, bajo la rubrica «De los privilegios y
las hipotecas», 3¢ ocupd de ambas figuras con cierto parangén o
paralelismo. El articulo 878 define en términos generales el privi-
legio diciendo que es <la facultad que 1a Ley concede a ciertos acree-
dores de ser satisfechos—pagados—con preferencia a otros, inde-
pendientemente de que sus créditos se hayan registrados.

Admite dos clases de privilegios: mobiliarios e inmobiliarios;
subdivide los primeros, en generales, que abarcan todos los bienes
del deudor, y especiales, que sélo comprenden el valor de ciertos v
Jliirnuinauus picnes. Y anaae: «Los inmobiliarios son siempre es-
peciales.»

El articulo 887 considera y enumera como Dprivilegios inmobi-
liarios, preferentes a la misma hipoteca, sobre los propios bienes en
que ésta se halle constituida:

1. Los créditos por impuestos a favor de la Hacienda nacional
por los ultimos tres afios, sobre los bienes que ocasionen tales im-
puestos.

2.° Los créditos derivados de los gastos hechos en los tres ulti-
mos afnos para la conservacion de las fincas, con relacién a aquellas
a las que tales gastos fueron aplicados, siempre que no excedan de
la quinta parte del valor de los mismos predios.

3. Los créditos provenientes de las costas judiciales hechas en
interés comun de los acreedores, sobre €l valor del predio en razon
del cual aquéllas han sido causadas,

Los anotadores del Codigo en esta cuestion aclaran que, al am-
paro de otra serie de disposiciones posteriores al mismo, han nacido
varios supuestos de privilegios que deben ser tenidos en cuenta; y
son de notoria trascendencia, que puede traducirse como lesiva de
la garantia que entrafia la hipoteca, al limitar su derecho de pre-
ferencia en detrimento de la posicion del acreedor.

El derecho que el privilegio representa esta fundado en la cua-
lidad o especial naturaleza, atribuida al crédito por la Ley, al que
debe su existencia. Es uno de los efectos tipicos del mismo.
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Como bien sefiala Roca SasTRE (140), no se trata de un derecho
de entidad propia, a colocar en plano igual a los derechos de hipo-
teca o prenda (en tripartita clasificacién). La causa determinante
de esa anteposicién del privilegio, a la hipoteca, ha de verse en la
cualidad y proteccién directamente dispensada por la Ley al crédito
al que va aparejado el privilegio (141) en el cobro.

118) Extincién de las hipotecas.

El articulo 1.027 del Cédigo civil establece:

Las hipotecas se extinguen:

1.° Por la purga o liberacion.

2.2 Por sentencia dictada en el Juzgado competente.

3.2 Por cualquiera de las causas sefialadas en los numeros 1, 2
¥y 3 del articulo precedente (142).

Y estas causas son:

a) Extincién de la obligaciéon principal.
b) Renuncia del acreedor.

¢) Prescripcién.

El articulo 1.029 trata de la hipétesis en que la hipoteca extin-
guida pueda «renacers. Ello puede ocurrir cuando la causa de la
extincién fuera el pago y éste haya sido anulado. Ahora bien, si la
inscripeién ha sido cancelada, la hipoteca s6lo producird efecto
desde que nuevamente se haya inscrito, sin perjuicio de la respon-
sabilidad del deudor ante el acreedor por los que a éste se le produ-
jeran, en ese intervalo, en que la hipoteca no pudo ser inscrita
(existir, por tanto).

(140) Derecho Hipotecario, tomo IV, pags 551 v sigs.
. (141) 'La proteccién del legislador va mas allA aun, pues aparte esta pri-
macia .cobratoria sobre los bienes les asigna sin merma de ella caréct,er de
hipobeca. legal en el artfculo-907.- .
(142) Articulo 1028, relativo a la extincién de los privileglos. . - oo
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CaprituLo 2.° DEL TITULO Y DE LA INSCRIPCION DE LAS HIPOTECAS
EN GENERAL.

119) Documentos necesarios para la inscripcion.

El Cédigo civil solamente alude a esta cuestidon en la parte rela-
tiva a las hipotecas voluntarias y dice que cuando provienen de
acuerdo de voluntades—contrato—pueden probarse—constar, diria-
mos—por escritura, acto publico, o si la cantidad garantizada no
excediere de 1.000 escudos, por escritura privada, suscrita por el
constituyente, y si no sabe o no puede firmar por otro a su ruego,
waivuuv la Lilina US QUM WSLIBUS, Jue eSCrInITan sus nompres, y €n
todo caso, las firmas extendidas, reconocidas por Notario.

Pero el Codigo del Notariado, en articulo ya citado (143), hemos
visto que, so pena de nulidad, establece que ha de constar en es-
critura publica la constitucién, modificacién, posposicion, etc., de
la hipoteca. Queda por preguntar: la legislacién notarial, ¢ha dero-
gado el articulo 912 del Coédigo civil? Los comentaristas entienden
que si pero, a mayor abundamiento, ha de estimarse practicamente
inoperante el Cédigo civil, porque la inscribibilidad de la hipoteca
en base a escritura privada, vendria condicionada a que se hallara
ésta extendida u otorgada con antelacién a la implantacion de la
escritura publica, como obligatoria (que el Cdédigo del Notariado
actual no hace sino reiterar, pues era ténica ya anteriormente san-
cionada).

El Codigo de Registro predial, en su articulo 109 dice que el Re-
gistro de 1a hipoteca puede tener por base cualquiera de los titulos
que en los términos previstos en 1a Ley pueden servir para su cons-
titueion.

Y cuando en el titulo no se contuvieren todos los requisitos ne-
cesarios, debera el solicitante complementarlos mediante las decla-
raciones pertinentes. Estas declaraciones no podran restringir los
derechos ni ampliar las obligaciones, de la persona no solicitante,
que consten en los respectivos titulos.

(143) Articulo 88.
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Comentaristas como LOPEzZ Carposo (144), refiriéndose al valor
que estas declaraciones complementarias pueden revestir, indica_ que
son esenciales en los supuestos de inscripcién de hipotecas genera-
les, por cuanto en ellas vendrian detallados y descritos los predios
del deudor, que han de quedar gravados con tal derecho real. Asi, la
garantia nacida de la Ley—en supuestos de hipoteca general legal—
deviene concreta y puede inscribirse, por la relacién descriptiva de
los bienes; como en la hipoteca voluntaria general, en que la deter-
minacién, si no la contiene el titulo, se hara en dicha complemen-
taria declaracién del interesado.

120) Circunstancias de la inscripeion.

El articulo 180 del Codigo de Registro predial determina que las
inscripciones de hipoteca deben contener las siguientes circuns-
tanclas:

a) Cantidad maxima del crédito asegurado y sus accesorios, asi
como el origen o causa de la hipoteca.

b) Si se trata de hipotecas en garantia de obligaciones repre-
sentadas por titulos al portador, nombre del emitente, fecha de la
emisién, serie, numero y valor de las obligaciones, ademéas de las
circunstancias del apartado a) que antecede.

¢) 8i se trata de hipoteca en garantia de obligaciones resultan-
tes de titulos a la orden, nombre del actual poseedor del titulo y
demas circunstancias indicadas en el apartado a).

d) Siendo constituida para garantizar las costas referidas en la
linea n) del articulo 176 (145) (provisoria por naturaleza) el plazo
establecido para el cumplimiento del contrato y el precio convenido;
si es definitiva, indicacion de estar cumplido el contrato por parte
del responsable y serle debido el importe convenido, o parte de él,
especificando en este ultimo caso la cuantia de la deuda.

(144) Obra citada: Registro predial, pag. 210.

(145) Se refiere la linea n) del articulo 176, hipotecas estipuladas para ga-
rantia del pago de los gastos de conservacidén de fincas rusticas y urbanas, de
construccién reparacién y mejora de edificlos y roturacién, plantacién y dese-
cacién o irriga.clén de predios rusticos, requeridas antes del cumplimiento del
contrato,
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e) Si se trata de hipoteca sobre fabricas, referencia al inventa-
rio donde consten las maquinarias y los muebles afectos a la explo-
tacién industrial cuando se hallen comprendidos en ella y deban
constar en la inscripeién,

Si de la documentacion aportada resulta que el capital garanti-
zado devenga intereses y no se determina el tipo, se hara indicacién
del legal (146), que es el del 6 por 100 (147).

CaPiTuLO 3.° DE LA CANCELACION DE LA HIPOTECA EN GENERAL.

121) Causa principal: titulo idoneo.

La causa general viene establecida en el apartado 2) del articu-
lo 123 del Cédigo de Registro predial. Se consagra como causa prin-
cipal y bastante para la cancelacion el consentimiento del favore-
cido por la inscripcién. Dice textualmente asi: «La cancelacion del
Registro de hipoteca puede ser efectuado mediante e! consenti-
miento del acreedor prestado en documento auténtico o autenti-
cadoy.

Es doctrina tradicional y reiterada: un Despacho del Ministerio
de Justicia, de marzo de 1942, claramente sentaba: «La garantia
hipotecaria, siendo establecida a favor del acreedor, puede ser can-
celada a su requerimiento, sin tener que probar la extincién de la
deuda garantizadas. Se proclama, como se observa, €l principio del
consentimiento formal, que permite una aplicacién extensiva en
toda clase de hipotecas (legales o voluntarias), pues radica su fun-
damento en la inoperancia de la hipoteca, cuando desaparecio su
utilidad: la obligacién garantizada. Es una consecuencia directa de
su accesoriedad. ’

Esto aparte, el titulo para la cancelacion ha de estar revestido
de los mismos requisitos exigidos para la inscripcién de la hipoteca.

El articulo 123, citado, en su apartado 1) habla de que las can-

(146) Del Decreto nimero 21.730 de 14 de octubre de 1932, articulo 2, deter-
mina que en préstamos asegurados con garantia real, no podra ser superior
al 8 por 100 €l tipo del interés, y en los restantes no excedera del 10 por 100.

(147) Articulo 1.640, anexo tnico del Cédigo civil.
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celaciones se operan en base a «documentos legales y suficientes
para probar la extincién del acto juridico registrado»...; como dicen
los comentaristas del Cédigo predial, han de ser intrinseca y extrin-
secamente validos y eficaces para probar la extincién de la obliga-
cién garantizada por la hipoteca, causa de existencia de la misma.

Esta apreciacion de la legalidad (interna del negocio y externa
del documento) incumbe al conservador, en el desenvolvimiento de
su funcién calificadora, previa y obligada a toda determinacion ul-
terior (148).

CaAPITULO 4.° HIPOTECAS LEGALES.

Queda ya expuesta su nocién, tal y como literalmente el legisla-
dor la ofrece en el articulo del Codigo civil que hemos transcrito.
Resta afiadir, como expresa MoreIra (149), para centrar bien la idea,
que si blen la Ley crea la garantia, no la constituye, por lo que es
necesario, por actos ulteriores, determinar los bienes sobre los que
ha de recaer, cuantia que asegura y su inscripcion en el Registro.
Mientras, no hay hipoteca, no se han producido sus peculiares con-
secuencias o efectos juridicos.

122) Clases: Gemnerales y especiales.

En razén a los bienes, y conforme al articulo 909, hemos de dis-
tinguir dos clases de hipoteca legal: general y especial o concreta.
Tiene lugar la primera cuando surgido €l hecho que da derecho a
ella y otorgado el titulo necesario para su inscripeién, no se hubie-
ren designado en el mismo bienes concretos sobre los que la garan-
tia ha de constituirse ni por declaracién complementaria se sefia-
laran. En tal caso abarcara la hipoteca todos los bienes del deudor.

(No obstante, se reconoce a éste expresamente en el propio ar-
ticulo la facultad de pedir, que se limite la hipoteca a los bienes
bastantes para garantir la efectividad de la obligacién, pudiendo

(148) El articulo 241, linea b), sefiala como causa de recusa estos posibles
defectos.

(149) Obra citada: Instifuciones de Derecho civil portugués, pag. 430.
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designar aquéllos a tal fin necesarios (¥ entendemos que este dere-
cho puede utilizarlo en cualquier momento, una vez constituida.)

Esta facultad del deudor, excepcion al principio general de afec-
tabilidad de todos los bienes, es asimismo reiterado en el supuesto
de la <hipoteca a favor de la Hacienda nacional, muniéipal o de
establecimientos publicos» (articulo 917).

123) Supuestos de hipoteca legal.

Vienen comprendidos en los arficulos 906 y siguiente del Cddlgo
¢ivil, Dice el primero de ellos:

«Los acreedores que tienen derecho de hipoteca legal para la
seeuridad del naon da anc dondac ~on.

1° La Hacienda nacional, las Camaras municipales y los esta-
blecimientos publicos sabre los bienes de los respectivos funciona-
rios responsables, y sobre los de sus fiadores, de conformidad con
las Leyes fiscales o administrativas, para el pago de las cantidades
de que fueran responsables. :

2° El menor, el ausente y el interdicto, y en general todas las
personas privadas de la administracion de sus bienes, sobre los de
sus tutores, curadores o administradores, para la satisfaccion de
las cantidades a las que dejaron de dar la aplicacién debida, que
no entregaran oportunamente o dejaran perder mediando culpa
o dolo.

3. La mujer casada, cuando hubiere mediado contrato dotal
sobre los bienes del marido para el pago de los valores—bienes—
muebles dotales y de los gastos de su particular utilizacién estipu-
lados (150).

4° E] conyuge sobreviviente, sobre los bienes del fallecido, para
el pago de algunas participaciones a que tuviere derecho (151).

5.2 El acreedor por derecho de alimentos sobre los bienes, cuyo
rendimiento se designd para con él satisfacerlos, o libre cualquiera
otros bienes del deudor cuando no hubiere mediado designacion.

(150) Expresa el texto legal «apanagion, que se traduce por atributo.
(151) Dice el Cddigo «alfinetes», equivalente a alfileres.
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6. Los establecimientos de crédito predial para el pago de sus
titulos sobre los bienes que en los mismos titulos se designan.

7° Los coherederos para el pago de las respectivas compensa-
ciones en los bienes de la herencia sujetos a tal satisfaccion.

8.° Los legatarios de cantidad, de prestaciones periddicas, sobre
los bienes afectos al pago.

Y en el articulo 907 se prevé el supuesto de hipoteca legal a fa-
vor de créditos privilegiados, y se dice:

Los créditos que tengan privilegio de cualquier especie, a la vez
revestiran naturaleza y alcance de hipoteca legal, si estuvieren ins-
critos como créditos hipotecarios. Y no pierden, por esa circuns-
tancia de hallarse tutelados por €l Registro, su privilegio, y podran
alcanzar la prioridad correspondiente g su naturaleza hipotecaria
en el pago, que e€n concurso entre los privilegiados no hubieran po-
dido obtener.

124) Personas obligadas y bienes afectados en diversos supues-
tos de hipoteca legal.

En el numero primero del articulo 906 del Cédigo civil, la per-
sona que ha de constituir la garantia es el funcionario respectivo,
ajustandose a lo previsto concretamente sobre esta cuestion en las
Leyes administrativas y fiscales.

Si no se han designado bienes para responder, la hipoteca se
constituira sobre cuantos, reuniendo la cualidad de hipotecables,
pertenezcan al responsable, dejando a salvo siempre el derecho de
éste a solicitar sea reducida a los justos limites (bastantes para cu-
brir la responsabilidad). La hipoteca a favor de los incapaces, y en
general de quienes se hallen privados de la administracién de sus
bienes (ausentes, interdictados, menores) sera prestada por sus tu-
tores, curadores o administradores (918 del Codigo civil). Y queda a
la diligencia y atencién del Consejo de Familia valorar los mue-
bles y efectos que se entregan al representante legal y designar los
bienes suficientes para la afeccién hipotecaria de garantia de los
mismos, asi como instar su inscripcién en plazo que determine.

Y cuando conforme g la Ley no haya lugar a esta designacién
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del Consejo de Familia, corresponderan tales facultades-al Juez de
derecho, oido el curador general.

La hipoteca a favor de la mujer casada se inscribird en base a
la escritura dotal donde ha de estar constituida. Y si previamente
al matrimonio no ha sido inscrita, podra recabarse, luego del ma-
trimonio, e incluso después de su disolucién, dejando a salvo el de-
recho de los terceros anteriormente amparados por el Registro.

Recaera sobre los bienes designados en el titulo de constitucion,
pero si posteriormente disminuyera la garantia, tiene derecho la
mujer a que sea aumentada («eforzadas, dice el texto legal, articu-
1o 926), a cuyo fin el marido designara sobre qué bienes se ampliara
y a falta de designacién, sobre cualquiera de los del patrimonio de
éste, sin perjuicio de la facultad de pedir ulteriormente la reduc-
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Este aumento o refuerzo puede ser pedido por la misma mujer
o por quienes hayan constituido a su favor la dote.

La hipoteca a que se refiere el nuimero 4 del articulo 906 se
inscribira con base en aquel documento, que eficaz por su fuerza
probatoria, contenga la promesa de entrega de las sumas para tales
gastos (alfileres, arras, etc.).

La hipoteca en garantia de alimentos—numero 5 del propio pre-
cepto—se inscribird con la presentacién del titulo, del que resulte
esa obligacion de prestarlos. Si en dicho titulo o documento se
contiene indicacién concreta de los bienes a afectar sobre los se-
fialados; si nada dice o se indicare la totalidad de un patrimonio,
establece el articulo 932, anexo unico, que se puede constituir sobre
todos los bienes del deudor o sobre los que integran ese patrimo-
nio (152), quedando a salvo, como siempre, el derecho del deudor
a pedir la reduccién.

La hipoteca a favor de los establecimientos de crédito predial
Se inscribe a la vista de los titulos que formalizan la garantia y
sobre los bienes alli identificados.

- La del namero 7 del articulo 906 se inscribird mediante presen-
_tacién en el Registro del titulo de particion donde vendra consti-
tuida y sobre los respectivos bienes.

La que garantice el legado (numero 8 del propio precepto), en

(152) Que deducimos.tiene considerado como una entidad-finca.
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base al testamento que la constituye, y sobre los bienes en él desig-
nados para la garantia de pago del legado...

CAPIiTULO 5.° DE LAS HIPOTECAS VOLUNTARIAS.

125) Condiciones generales.

En verdad el Codigo civil dedica contados articulos a esta clase
de hipotecas: sefiala cual puede ser su origen (fuentes) en el ar-
ticulo 910, primero de los destinados a las mismas, que ya hemos
precedentemente indicado (contrato o disposicion de ultima volun-
tad) y requisitos que ha de revestir su objeto (bienes), deteniéndose
en ciertos supuestos que aqui examinaremos como peculiaridad del
Derecho portugués.

126) Clases.

Como en las hipotecas legales, cabe que las voluntarias sean
generales o especiales (153); tal resulta de la clara expresién del
articulo 936, que dice que las hipotecas nacidas de contrato o acto
de 1ultima voluntad pueden ser registradas s6lo en relacién (res-
pecto) de los bienes que los indicados titulos especificamente desig-
naren, o sobre cualquiera de los bienes del deudor o del testador,
cuando faltare designacién, dejando a salvo el derecho de reduc-
cién concedido, en todo caso, al deudor.

Creemos observar cierta antinomia entre este articulo y el 911,
ambos del Co6digo civil: exige éste, con expresién que no da lugar a
dudas, que las hipotecas voluntarias (a las que concretamente se
refiere) sélo pueden recaer sobre bienes ciertos y determinados. Si
la hipoteca debe su origen al testamento, es posible que deferido
en abstracto el derecho a favor del designado por el testador, sin
determinar bienes sobre los que la garantia ha de concretarse, pue-
da tener aplicacién la prevision del 936..., pero no es tan verosimil

(153) Asi ya anticipado en el capitulo I de este titulo.
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el supuesto en hipoteca nacida de contirato en la que al constituirse
normalmente cuidaran de fijar cuantia g garantizar y los bienes
gravados, por imperativo del articulo 911, citado.

127) Capacidad para su constitucion: supuesto de hipoteca de
dominio util.

Nos remitimos a lo expuesto en el capitulo 1. de este titulo en
orden a la capacidad en general; en cuanto a la hipoteca de doml-
nio util, que comprenda todo el predio a que el derecho se extiende
no es necesario el consentimiento del titular del dominio directo, el
cual conserva todos los derechos que conforme a su titulo le per-
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Ahora bien, si el sefior 0 dueiio directo por cualquier causa llega
a ser titular también del dominio util, alcanzando, por tanto, la
consolidacion del pleno dominip sobre el inmueble, la hipoteca se-
guira gravando aquél, por cuanto que al acreedor no ha de importar
quien sea el titular, ya que su derecho recae directa e inmediata-
mente sobre los bienes gravados (articulos 898 y siguiente).

128) Titulo para la inscripciéon de hipotecas voluntarias en ge-
neral: circunstancias de este asiento.

Si deriva de confrato, es inexcusable la escritura publica en los
supuestos normales, so pena de nulidad. Recordamos nuevamente
lo dispuesto en el Cédigo del Notariado, linea b), articulo 88 (actos
de constitfucién o modificacion de hipotecas voluntarias). Esta es-
critura con los requisi'tos a su vez seflalados en la legislacién nota-
rial (articulo 61 del mismo Codigo y concordantes).

Si ha sido constituida en acto de ultima voluntad o testamento,
€l titulo base ha de ser éste, complementado por el certificado de
defuncién del causante y el que acredite su vigencia y, por tanto,
constituir la norma sucesoria, llenando en uno y otro caso, de no
contenerse en los propios documentos, las formalidades de todo
requerimiento de asiento en el Registro, conforme al articulo 92 del
Cddigo de Registro predial. '
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. Las circunstancias son las expresadas en el articulo 180 del C6-~
digo del Registro predial ya dicho, debiendo tenerse presente lo es-
tablecido en el articulo 181, «ademas de los requisitos previstos en
los articulos anteriores, puede la inscripeién contener otras circuns-
tancias con tal que no sean superfluas» (154),

129) Supuestos especiales.

~ Duracion: pactos permitidos y susceptidbilidad de constituir di-
versas hipotecas sobre el mismo predio.

Trata de estos extremos el Cddigo civil en sus articulos 913 y 914,
Asi, en €l primero de ellos establece que la hipoteca puede ser esti-
pulada por tiempo indeterminado, con las libres condiciones pac-
tadas, aprobadas por las partes, cumpliendo las debidas formalida-
des y dejando a salvo los efectos y restricciones expresamente esta-
blecidas en la Ley.

Dice el 914 que el deudor no queda constrefiido por el hecho del
otorgamiento o constitucion de una hipoteca, y puede, por tanto,
hipotecar la misma finca nuevamente; en tal caso, realizado el
pago de cualquiera de las obligaciones, «el predio queda hipotecado
en garantia de las restantes en su totalidads.

a) Hipoteca sobre predio en situaciéon de proindivision—Se re-
quiere el consentimiento expreso de todos los copropietarios para
que la hipoteca afecte a todo él. Solamente si fuere divisible puede
cada conddémino hipotecar su parte con separacion, rigiendo sélo
en cuanto a esa porcién el principio de indivisibilidad consagrado
en el articulo 893. Esta declaracion del articulo 915 nos parece un
tanto extrafia y no de facil comprension: si hablara de la hipote-
cabilidad de cuota, lo hallariamos mas 16gico; es natural que para
hipotecar el fodo sea necesario el consentimiento de fodos; pero
decir en la parte segunda, el precepto, de «si fuere divisibles» que
cada quien pueda hipotecar 1a parte que en él tuviere, sin que conste
la previa divisién material, no nos parece técnicamente muy correc-
to. Pero asi viene expresado en el articulo citado.

(154) Precepto ya repetido al aludir en otro lugar a este trabajo, al tratar
de la circunstancia de las inscripciones en general,
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b) En garantia de titulos @i la orden y al portador.—La inscrip-
cién de la hipoteca en el Registro, cuando garantiza obligaciones
representadas por titulos a 1a orden, requiere la presentacién, ade-
mas del titulo de constitucién, de la hipoteca, el titulo o la orden
que ha de ser examinado por el conservador, extendiendo en él nota
acreditativa de haberlo tenido en cuenta.

Si la hipoteca garantiza obligaciones representadas por titulos
al portador, es inexcusable para su inscripcién la presentacion de
la copia del documento de emisién y de proyecto de amortizacion
(articulos 111 y 112 del Codigo de Registro predial).

¢) De afeccion de crédios hipotecarios a fondos de reserva
Compatiias de Seguros.—Y cuando se trata de afectar créditos hi-
potecarios a fondo de reserva. de Coamnafiias da Qaminac 1o imecorie
cidén se practica, por la simple declaracion f1rmada, por el repre-
sentante legal de la Compahia de Seguros que figure inscrita como
entidad acreedora, debiendo en la declaracién presentada consig-

narse el numero de la inscripeion. N

130) Permisibilidad de la inscripciéon de la hipoteca antes de
haberse otorgado el contrato por el que se constituye.

En Derecho portugués, como ya hemos visto en otro lugar, la
inscripciéon puede ser provisoria (o provisional) y definitiva: la pri-
mera amenazada de caducidad si durante su vigencia no se ha lo-
grado su conversiéon, También deciamos que hay un grupo o cate-
goria de inscripciones provisorias por naturaleza (per se). Entre
éstas enumera el articulo 176, segunda parte de la linea 0), 1a de la
hipoteca, cuando no se ha otorgado aun e! contrato.

Esta posibilidad esta, pues, en el Cédigo de Registro predial, ar-
ticulo 122. La pauta para la formalidad y los requisitos estan asi
ordenados: Ha de solicitarse en virtud de declaracién escrita fir-
mada por el propietario de los bienes o titular de los respectivos de-
rechos, ante Notario, con el reconocimiento de éste, comprendiendo
el reconocimiento la letra y firma del declarante. Si no escribiere
la declaracion el interesado, puede hacerlo otro en su nombre, pero
firmandola el titular, y, en este caso, el Notario certificara que el
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contenido de la declaracion condensa la voluntad del titular. Y si
el duefio de los bienes o titular de los derechos no sabe o0 no puede
firmar, también es dable que otro lo haga a su ruego, pero €l Nota-
rio hara constar ha leido el escrito al solicitante, y que en él se
contiene su voluntad, debiendo reconocer la firma de aquel que a
ruego del interesado extendié la peticién.

Es decir, se procura llevar al Registro un acuerdo que fuera de
¢l ha tenido lugar (requerido por quien ostenta la titularidad de
los inmuebles y puede disponer, naturalmente, de ellos) pendiente
de una formalidad—otorgamiento del contrato—, cuidando que las
manifestaciones de la parte sean ciertas, asegurandose de €llo con
la intervencién notarial del modo que queda expuesto.

131) Certeza del valor de los bienes como medida previa, que
disipe toda duda acerca de la suficiencia de la garartia.

Puede ocurrir que, estudiado, perfilado, entre las partes el con-
trato de hipoteca, o también cuando derive €l derecho de acto de
ultima voluntad, al designarse los bienes, se dude sobre si seran
bastantes a garantizar la respectiva obligacion. El legislador resuel-
ve la cuestion en el articulp 937 del Coédigo, permitiendo que pre-
viamente a la constitucion de la hipoteca sean evaluados, valora-
cién que podra ser extrajudicial o judicial, requiriéndose, si se op-
tare por este ultimo procedimiento, que previamente se haya
llevado a efecto €l Registro provisorio de la hipoteca. Y nos pregun-
tamos: ¢sobre qué bienes ha de practicarse €l Registro provisorio?
Porque supuesto que—con 1los provisionalmente inscritos—no que-
dare garantizado el acreedor, si el deudor enajena, en tanto en
tasacién se valoran los restantes de su patrimonio, ¢no se verd de-
fraudado, y sera ilusorio el derecho que el causante a su favor
orden6? )

Este derecho, que afecta por igual al acreedor y al deudor, esti-
mamos es de aplicacion a las hipotecas legales también, y hasta con
mas razén. Nuestro parecer se apoya en gue ninguan precepto hay
due a ello obste v en que viene incluido dentro de la subseccién V,
«De la constitucion de las hi-potécas», vy en ella se comprenden nor-
mas para-una y otra clase (legales y voluntarias). -7
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132) Disponibilidad de rango o preferencia.

En el Coédigo de Registro predial, articulo 9, apartado 4), se con-
tiene el principio general sobre esta cuestion, Dice asi: <El derecho
de prioridad resultante de una inscripcion hipotecaria puede ser
cedido por el respectivo titular a. favor de cualquier acreedor hipo-
tecario, posteriormente inscrito, sobre los mismos bienes.»

Es uno de los actos sometidos a Registro, que ya hemos citado
al tratar de esta materia, y que explicitamente viene sefialado en
€l articulo 2.° de este Codigo de Registro predial en su linea g).

Y consecuente con tal facultad de disposicién, el articulo 188 del
propio Codigo, en su linea d) previerie cémo ha de reflejarse en el
Registro, estableciendo se harda constar en el libro respectivo de
mscripciones de hipotecas (libro C) por medio de averbamento.

En el ambito hipotecario-registral se produce, por tanto, lo es-
tablecido en el Cédigo civil, en su articulo 793, cuando dice que cl
crédito cedido pasa al cesionario con todos sus derechos y obliga-
ciones accesorias, no mediando estipulacion en contrario. Es decir,
que estd consagrada la negociabilidad del crédito en general con
sus derechos accesorios; las normas formales del Cédigo de Regis-
tro predial no hacen sino sefialar como ha de tener acceso al Re-
gistro para que se preduzcan los congruentes efectes del sistema.

133) Titulo para la cancelacién de las hipotecas voluntarias:
especial supuesto de cancelacion de hipoteca en garantia de presta-
ciones periodicas.

Es de aplicacién a este respecto lo ya dicho al tratar de la can-
celacion en general dentro de este titulo: la extincién de la cobliga-
cion acreditada en documento, de fuerza probatoria, sera titulo su-
ficiente.

En cuanto a la cancelacién de la hipoteca en garantia de pres-
taclones periddicas el articulo 125 del Cédigo de Registro predial
dice que puede ser practicada la cancelacién de esta hipoteca, con
la presentacion del certificado de defuncién, de la persona a cuyo
favor se hallaba constituida la garantia acompafiada de alguno de
los documentos siguientes:
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a) Recibos acreditativos, de haber sido efectuado el pago hasta
el fallecimiento del pensionista y en los cinco anos anteriores a su
6bito.

b) Declaraciéon de todos los herederos del pensionista debida-
mente legitimados, los cuales afirmen no estar en deuda ninguna
pension.

¢) Certificacién acreditativa de que en el Juzgado del domicilio
del obligado a prestar la pensién no se halla pendiente acciéon o
ejecucion para el cobro de estas pensiones, transcurridos que hayan
sido cinco afios desde el fallecimiento del pensionista.

De los términos del articulo, claramente se advierte que la apor-
tacién de estas pruebas es alternativa, bastando cualquiera de ellas,
con el documento-base, el acreditativo de la defuncion.

134) Procedimiento de ejecucion hipotecaria.

En el Ordenamiento juridico hipotecario-registral portugués no
existe como en el espafiol procedimiento especial para hacer efecti-
va la obligacién garantizada por la hipoteca cuando el deudor, lle-
gado el vencimiento, no cumple. Ningun precepto del Cédigo civil
esboza, siguiera, 1a mecanica forzosa de cumplimiento: tampoco en
el Codigo de Registro predial se contempla, y menos resuelve, €l pro-
blema. Es necesario, por tanto, acudir a las normas procesales.

La legislacién adjetiva vigente se separa de la tonica iniciada
en el Codigo Procesal de 1876 y en el Cédigo de Proceso comercial
de 1905; en ambos se regulaba un procedimiento especial de ejecu-
cion para hipotecas o sobre navios, respectivamente.

Hoy, como en el Cédigo de Proceso civil anterior (155), no hay
sino un cauce: el proceso comun de ejecucion (156).

La accién ejecutiva, como se dice en el predmbulo al Decreto-
Ley, numero 44.129, que puso en vigor este Cédigo Procesal de 1963,

(155) Del afio 1939, y que ha supuesto un avance positivo en el campo de
las instituciones procesales.

(156) Entiende el legislador en el articulo 4.9, 3), por accién ejecutiva aquella
en la que el actor procura las providencias adecuadas para la reparacion efec-
tiva del derecho violado
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<tiene por finalidad obtener la satisfaccién de la obligacién ejecu-
tada, Iimitandose a ese objeto todo el proceso...» (157).

En el nimero 28 del mismo preambulo se afiade va destinada a
la obtencién de la obligacién declarada—establecida—en titulo bas-
tante, esencialmente singular (concreta), con lo que de lo que se
trata es de la liquidacién del patrimonio del deudor en beneficlo
comun de los acreedores: en tal supuesto «vienen a ser verdaderas
ejecuciones colectivass.

Este proceso de ejecucion esta contenido en el titulo IIT (subti-
tulos I a IV), libro III del Codigo de Proceso civil aludido.

A la vista de su articulado cabe distinguir las formas sigulen-
tes: a) proceso ordinario; b) sumario; ¢) sumarisimo; d) procesos
especiales (articulos 465 y 1.118 y siguientes). En el articulo 466 se
establece €l régimen de las diversas especies v formas da eferneidn
con remisién, segun su finalidad, a las normas del proceso ordina-
rio en general, sumario 0 sumarisimo, previstas en los articulos 463
y 464, en cuyo examen no hemos de detenernos, por ser irrelevante
a los fines concretos de nuestra informacién. Si, parece oportuno
decir que todas las normas del proceso declarativo son de subsidia-
ria aplicacién en el ejecutivo (158); (los articulos citados ultima-
mente corresponden al proceso declarativo, y, por tanto, el 466 as
congruente con el 801, al hacer la remisién de régimen de las espe-
cies y formas ejecutivas al procedimiento declarativo).

Del examen de los articulos 811 y siguientes podemos resumir la
finalidad de la accién ejecutiva, diciendo que ﬁuede ir dirigida o
encaminada:

1> Al pago de cuantia cierta y determinada.

2° A la entrega de cosa cierta, s
3. A la prestacion de un servicio.
4.° A la prestacion de alimentos.
5.° A otras prestaciones especiales.

Ahora bien, ¢dénde encuadraremos la accién hipotecaria? La
respuesta es sencilla: Recordaremos lo ya dicho en este titulo: la
hipoteca podia garantizar toda clase de obligaciones, pero en éstas

(157) Exposicién de Motivos 0 Preambulo aclaratorio, punto o apartado 27.
(158) Articulo 801.
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habia de verse siempre un equivalente econémico: una cantidad.

La ejecucién hipotecaria ha de ser, pues, siempre ejecucién por
cuantia cierta. Tal es 1a clara tesis del articulo 931 del Cédigo de
Proceso civil, como la del 934 y 937 (entre otros), en los que se prevé
la convertibilidad de la obligacién en cantidad liquida.

La tramitacion, el procedimiento (menos directo y sumario, di-
riamos, que los especiales de nuestra legislacion), esta contenido en
amplio articulado que arranca del ya citado 811. Se fijan medios
y fundamento de oposicion, plazos, etc.

Dos preceptos conviene destacar: el articulo 56, 2), que da efec-
tividad a la nota propia de todo derecho real: la persecucion erga
omnes, asi dice: <La ejecucion por deuda asegurada con garantia
real puede seguirse contra el poseedor de los bienes gravados...»
Y el 835, que establece: tratandose de deuda asegurada con garan-
tia real, 1a traba de bienes comenzara por aquellos afectados por la
garantia... (159).

CAPITULO 6.° LA HIPOTECA JUDICIAL.

135) Idea general.

En este mismo titulo, al ocuparnos de las clases de hipoteca
ofreciamos la tripartita distincién de voluntarias, legales y judi-
ciales. Las dos primeras categorias reconocidas en el Codigo civil
(articulo 904). La ultima debe su origen al Coédige de Proceso civil.

Al examinar las notas distintivas de esta figura de garantia ad-
vertiremos cuan diferentes y, sobre todo, cuan limitados son sus
efectos respecto de las hipotecas voluntarias y legales.

(159) Intentando ofrecer una visién practica y sintetizada del procedimiento,
el ilustre y culto colega doctor Cararino, atendiendo con su proverbial amabi-
lidad a mi deseo. anotaba: Cuando llega el supuesto de impago. para obligar
al deudor a cumplir la prestaciéon, en el curso—sustanciacién—del procedimiento,
el Juez da normalmente la orden siguiente: «Pague el deudor o diga qué bie-
nes quiere que sean vendidos». Si el deudor ni paga ni sefala bienes. el Juez
entonces «da nueva orden al acreedor para que indique los bienes que entiende
deben ser vendidos». No obstante. estimamos no puede subestimarse lo previsto
en el articulo 835, que ordena se inicie la traba de bienes primero por los hipec-
tecados, y s6lo cabe ampliarla a otros ‘cuando se reconozca la insuficiencia de
aquéllos, a los efectos del pago de 1a obligacion (véanse los articulos 811, 834
A 836 del Codigo de Proceso civil).



EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN PORTUGAL 69

Como en sus comentarios apunta VEIGA pa GamMA VIEIRA, «estd
muy lejos de dar al acreedor las garantias que la hipoteca civils.
Supone, anade, una garantia de caracter procesal con eficacia muy
diferente.

El profesor AnbrabpeE (160), a la vista del articulo numero 1.235,
apartado 3) del citado Cdédigo y del que hablaremos seguidamente,
opina que la hipoteca judicial no asigna a quién la ha obtenido,
una preferencia sustancial, ni aun en relacién con acreedores poste-
riores. Su ventaja se limita a evitar que el deudor enajene o grave
sus bienes, después de inscritos, en perjuicio de sus acreedores, que
quedan dispensados—en base a ella—de acudir a la accion de si-
mulacién o a la acciéon pauliana. Es, pues, a juicio de este autor,
una especie de embargo anticipado, con los efectos peculiares de
estos propios actos. Por tanto, considerando la natural consecuencia
del embargo registrado, ve los efedtos de la hipoteca judicial de
este modo:

a) Transmisiones operadas con anterioridad a la conotancxa
registral de la hipoteca; no quedan afectadas por ésta.

b) Transmisiéon de bienes gravados con esta garantia, después
de su reflejo registral; llevan inherentes esta afecciéon.

136) Fundamento legal: titulo.

El precepto basico que da vigencia a la hipoteca judicial es el
articulo 676 del Codigo de Proceso civil.

A tenor de este precepto, la sentencia por la que sea condenada
determinada persona al pago de cantidad en dinero o bien de cosas
especificas, le da derecho, aun antes de que sea firme y ejecutiva, a
hipoteca sobre los bienes del deudor.

Titulo; Es bastante para provocar el Registro de la hipoteca, la
certificacién de la sentencia—testimonio, diriamos, ateniéndonos a
nuestra terminologia—, que reuna los requisitos formales, corres-
pondientes. Basta, pues, para provocar la inscripecion, la existencia
del fallo, sin ulterior exigencia. Asi, el apartado 5) del articulo ci-
tado, claramente puntualiza «que no obsta al Registro de la hipo-

(160) Nociones elementales de procedimiento civil, pags. 145 y sigs.
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teca el hecho de que el actor pueda promover la ejecucién de la
sentencias,

137) Inscripciéon. su doble cardeter: duracion y circunstancias.

No se aparta del criterio general el C6digo de proceso civil, res-
pecto de la necesidad inexcusable de 1a inscripcion, para que exista
la garantia. Al igual que sucede en las hipotecas legales y volunta-
rias, sin el Reglstro no ha nacido el derecho que representa: su efi-
cacia viene condicionada a la formalidad registral.

El articulo 676, en su apartado 1), ultimo inciso, dice: «Debiendo
estar registrada para producir efecto en relacién a terceros.»

Sentado que se trata de un derecho de constitucién registral, he-
mos de afladir que es por naturaleza, ésta inscripcién, provisoria o
provisional. El articulo 176 del Cédigo de Registro predial, que se-
fiala los supuestos en que «son admitidas apenas como provisorias
las inscripciones», cita en la linea o) la hipoteca judicial antes de
ser ejecutada la sentencia.

Problema directamente relacionado con este caracter provisorio
es el de su duracién: mediaron opiniones diversas: si ccmo provi-
sional su vida estaba limitada a ciento ochenta dias (que es la du-
raciéon ordinaria esencial de asientos de esta indole), o bien, si su
peculiar finalidad excluia a la hipoteca judicial de vigencia a fe-
cha tope. Hoy parece ser clara la solucién: su duracion no viene
a priori determinada: subsistira hasta que no se convierta en defi-
nitiva la inscripcién, o por inexistencia de la causa, u otras razones
legales, no sea cancelada,

El articulo 177 del Codigo de Registro predial asi lo establece de
manera terminante (161).

No hay precepto especifico que sefiale las circunstancias que ha
de reunir la inscripeién, por lo que entendemos de aplicacién las

(161) Las inscripciones provisorias—dice—referidas en . «y primera parte
de la linea o) del articulo anterior (176). si no fueren también provisorias por
dudas, subsisten hasta ser convertidas en definitivas o canceladas.

Las inscripciones provisorias de . hipoteca judicial s6lo pueden ser conver-
tidas en definitivas st la conversién fué solicitada dentro de los sesenta dias a
contar de la fecha de la firmeza en el Juzgado—ejecutoriedad—de la respectiva
resolucionm. ..
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generales, ya expuestas en otro lugar, para las inscripciones, y las
peculiares de las de hipotecas (articulos 178 a 180 del Codigo de
Registro predial). Pero si tenemos ademas presente su finalidad de
garantia, a la vista del texto de la linea o), del articulo 179, debe
hacerse constar fecha de la sentencia € importe de la caucién para
cuya seguridad se ha procurado la hipoteca (extremos coincidentes
con ¢l Registro de embargo, al que se asemeja si recordamos que la
doctring ve en él como la fase primera de la hipoteca judicial). In-
cluso a tal conclusién puede llegarse examinando el apartado 4) del
articulo 676 del Codigo de proceso civil, que permite la inscripcion
de esta figura hipotecaria, aun cuando ya estuviera garantizado el
actor con el embargo de bienes del deudor, prescribiendo que, en
tal supuesto, inscrita que haya sido la hipoteca, sin mds, caduca 2!

4SICLIWY U CLUVAIBU,
(-]

138) Necesidad de que la hipoteca judicial garantice un equiva-
lente econdmico.

El legislador, al regular esta peculiar figura de garantia reitera
la tonica general ya comentada en este mismo titulo, al hablar de
las obligaciones susceptibles de estar aseguradas con hipoteca. Si
podian ser objeto de la garantia toda clase de obligaciones, decia-
mos, también se subrayaba la necesidad de que en ellas se diera un
equivalente econdémico, a cubrir o asegurar por la hipoteca. Conse-
cuente con tal punto de partida, en el articulo 676, varias veces
citado, se concreta:

Si la condena fuera iliquida (expresion textual del precepto, que
traducimos por no determinada numeéricamente), el actor puede so-
licitar la inscripciéon de la hipoteca para asegurar la cantidad pro-
bable de su crédito, dentro de los limites del valor o alcance de su
pretension (causa, dice el articulo).

Si el demandado ha sido condenado a prestar (entregar) una
cosa o a realizar algun servicio, no se puede obtener la inscripcién
de la hipoteca, en tanto aquella obligacién no se haya convertido
en una indemnizacién de dafios y perjuicios. Es decir, se haya hecho
liquida.
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139) Efectos. Extincion.

Anteriormente, al ofrecer una idea general de esta caucion (162)
que deriva del campo procesal, hemos procurado dejar en claro que
no guarda paralelismo con las otras clases de hipotecas reconocidas
en la legislacién portuguesa (legales y voluntarias). Para funda-
mentar esta afirmaciéon nos basta solamente con transcribir el
apartado 3) del articulo 1.235, alli citado, del Codigo de Proceso
civil (163): '

«La sentencia gradua, de conformidad con la Ley, los créditos
reconocidos y sefiala la fecha de la nsolvencia.»

Esta graduacién es general para los bienes de la masa «fallida»
(deudora) y especial o particular para los bienes que se hallen
asegurados con derechos reales de garantia.

En !a graduacion de les créditos no es tenida en cuenta la prefe-
rencia resultante de la hipoteca judicial, si bien las costas satisfe-
chas por el actor o ejecutante son equiparadas a las causadas pot
la insolvencia, a los fines de que sean percibidas de la masa.»

La extincion de las inscripciones de hipoteca judicial puede obe-
decer a dos motivos: su conversion en definitiva—sabemos es por
naturaleza provisoria—por solicitarse dentro del plazo prevenido, a
contar de la firmeza o ejecutoriedad del fallo—sentencia—; o ya,
mediante solicitud de cancelacion fundada en la caducidad de la
acciéon para requerir, en tiempo, tal conversion. El asiento idoneo
én uno y otro caso e€s el averbamento en el respectivo libro (ar-
ticulo 191).

140) La hipoteca judictal del derecho portugués y las anotacio-
nes preventivas del ordenamiento hipotecario espafiol.

Parece obligado, tras de la informacién que hemos ofrecido de la
hipoteca judicial, examinar, aunque sea brevemente, el paralelo

(162) Que se regula en el Coédigo de proceso civil como uno de los efectos
de la sentencia (tendente a la efectividad de la misma)

(163) Esta este articulo dentro del titulo IV, del libro III, bajo la ribrica,
aquel de «Los procesos especiales», y dentro del capitulo XV, que se ozupa de
«La lquidacién de patrimonion, y en él la Subseccién VII, «Verificacion del
pasivoy...
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que pueda guardar con nuestras anotaciones preventivas, particu-
larmente las contenidas en los cuatro primeros niumeros del ar-
ticulo 42 de la Ley Hipotecaria.

Tienen de comun todas ellas ser medidas cautelares, que pro-
curan en cuanto a inmuebles y derechos reales asegurar la efecti-
vidad de la resolucién judicial que se dicte (164). Asimismo la hi-
poteca judicial, como las anotaciones preventivas, se practican en
base a titulo judicial idoneo (la sentencia para la primera; manda-
miento en el que se contenga la providencia recaida, ordinariamen-
te, las segundas).

También ambas formalidades registrales son de caracter provi-
sorio: la hipoteca judicial, por naturaleza (165), y las anotaciones
preventivas por la propia razén. De esencia en ambas es, que cum-
plida ou ©sprllliCd Iinalldad, desaparezcan, bien cancelandose por
extincién de la causa o por caducida{d, 0 ya se conviertan en asiento
definitivo.

La diferencia entre ambos, aparte su exteriorizacién formal en
los libros (en verdad respondiendo a toénicas diferentes de ambos
sistemas) esta fundamentalmente en sus efectcs. Sin pararnos a es-
tudiar por separado las distintas anotaciones del Derecho espafiol,
es notorio que por la publicidad que del Registro deriva operan
frente a tercero, denotando o la existencia de una pretensién, que
subordina los actos de transmisién o gravamen posteriores (de de-
manda) al resultado de la <litis» ; o entrafia (en el embargo) la exis-
tencia de un derecho de realizacién de valor, una enajenacién en
potencia; ya la efectividad cierta del fallo, cuando en tramite de
su ejecucion se ordene el embargo de los bienes del condenado; bien
el cierre del Registro en cuanto a disposiciones posteriores relativas
al inmueble o derecho real afectado por la anotacion, a tenor del
articulo 145 en relacién con el 42, 4.°, del Reglamento y Ley Hipo-
tecaria, respectivamente.

A las anotaciones se les asigna un «puesto» en la escala de pre-
ferencia para la percepcién o cobro de créditos por el Codigo civil
en su articulo 1.923 (supuestos de concurrencia); estan, en una
palabra, bien definidos, en general, sus efectos, que en los variados

(i64) Esta incluido el articulo 676 en la Subseccidn que trata de «Efectos
de la sentencia» (capitulo XV, titulo IV, libro III, del Cédigo de Proceso civil).
(165) Linea 0) del articulo 176 del Cédigo de Registro predial.
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casos alcanzan la seguridad de su meta, al amparo del sistema,
congruente con su respectiva finalidad.

La hipoteca judicial del Derecho portugués quiebra precisamen-
te alli donde es 16gico esperar su mayor efectividad; es irrelevante
para la graduacion de los créditos (articulo 1.235 del Cddigo). Por
ello vimos la escasa trascendencia que los autores le dan reiterando
cuan discrepante se ofrece, en su eficacia, de las hipotecas «civiles»...

ANGEL DE LA FUENTE JUNCO,
Registrador de la Propiedad.
(Continuard.)



