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ficha: Estudios, Documentos, Miscelanea, Historiografia. No se ficha: biblio-
grafia, varia. Desde: tomo LXXI, 2001; dltimo: Tomo |; afio 1924.

BOLETIN DE INFORMACION DE LA VIDA LOCAL. Desde 1968 a 1982.

BOLETIN DEL ILUSTRE COLEGIO DE ABOGADOS DE MADRID. Se ficha
la doctrina. 3.* época: abril-mayo de 1996, mayo de 2001. 2.* época
nim. 1, enero-marzo de 1979 a septiembre-octubre de 1995. 1.2 épo-
ca nim. 1, enero-febrero de 1966 a nim. 3-4, julio-diciembre de 1976.
Desde nim, 1, enero-febrero de 1966; Ultimo: nim. 21 (3.* época) 2002
(falta: ndm. 2, 1989; nim. 4, 1988; nim. 1, 1986; nim. 3, 1983; nim. 1, 1981;
ndm, 3, 1980). )

BOLETIN DE INFORMACION DEL COLEGIO NOTARIAL DE GRANADA. Des
de origen: 1951 (no hay articulos doctrinales hasta mayo-junio de 1980);
altimo: 254, 2002. )

BOLETIN DE INFORMACION DEL MINISTERIO DE JUSTICIA. Desde origen:
Afio |, nm. 1, 1947; Gltimo: 1930 de 2002.

BOLETIN DEL COLEGIO DE REGISTRADORES. Desde origen: 1966; Ultimo:
78 de 2001.

CEHCAT - BOLETIN DEL CENTRO DE ESTUDIOS HIPOTECARIOS DE CATA-
LUNA. Desde origen: nim. 1, febrero de 1989 a nim. 65, noviembre-diciem-
bre de 1995. Entregado en diciembre 95 o enero 96; Ultimo: 100 de 2002.

CIVITAS REVISTA ESPANOLA DE DERECHO ADMINISTRATIVO. Desde ori-
gen: 1974; ultimo: 115 de 2002.

CIVITAS REVISTA ESPANOLA DE DERECHO FINANCIERO. Desde origen:
1974: Ultimo: 115 de 2002.

CIVITAS REVISTA ESPANOLA DE DERECHO DEL TRABAJO. Desde origen:
1980; dltimo: 113 de 2002.

CRONICA TRIBUTARIA. Desde origen: nim. 1, 1972; dltimo: 105 de 2002.

CUADERNOS CIVITAS DE JURISPRUDENCIA CIVIL. Desde origen: 1983; Ulti-
mo: 57 de 2001.

CUADERNOS DE DERECHO Y COMERCIO. Desde origen: 1987; dltimo: 34
de 2001.

DEIEECHO AGRARIO Y ALIMENTARIO. Desde origen: nim. 1, 1985; dltimo: 39

e 2001.

DERECHO PRIVADO Y CONSTITUCION. Desde nim. 3: 1994; dltimo: 15, 2001
(falta: nim. 1y 2),

DERECHO Y OPINION. Desde origen: O, 1992; ultimo: 8 de 2000.

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA. Desde 1958 a 2001.
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DOCUMENTACION JURIDICA (antes INFORMACION JURIDICA) I. J.: Desde:
num. 152-153, enero-febrero 1956; Ultimo: num. 319, octubre-diciembre
1973 (falta: nimeros 1 a 151. No estan en labiblioteca). D. J.: Desde origen:
nam. 1, 1974; altimo: nim. 85, 1996.

ESTUDIOS SOBRE CONSUMO. Desde nim. 3: 1984; ultimo: 63 de 2002 (falta:
nam. 1y 2). -

GACETA FISCAL. Desde €l nimero 3, 1983; ultimo: 210 de 2002 (falta: 1y 2
de 1983). |

GACETA JURIDICA DE LA COMUNIDAD EUROPEA. Desde origen: 1985; Ulti-
mo: 219 de 2002 (falta: nim. 94).

IMPUESTOS. Desde origen: num. 1, 1996; ultimo: 7 de 2002.

LA LEY. Desde el comienzo: 1980: vol. 1; dltimo: vol. 3 de 2002.

LUNES 4,30. Desde origen: 1988; ultimo: 326 de 2002 (falta: nim. 159 y 306).

NOTICIAS DE LA COMUNIDAD EUROPEA (antes NOTICIAS CEE). Desde
origen: 1985; dltimo: 215, 2002 (falta: num. 131).

QUINCENA FISCAL. Desde nim. 1, enero 1994; dltimo: 22 de 2002 (falta: 1992
y 1993).

REVISTA CRITICA DE DERECHO INMOBILIARIO. Desde origen: 1925; ultimo:
ndm. 670 de 2002. ]

REVISTA DE ADMINISTRACION PUBLICA. Desde origen: 1950; ultimo: 157
de 2002.

REVISTA DE DERECHO BANCARIO Y BURSATIL. Desde origen: 1981; Ultimo:
85 de 2002.

REVISTA DE INSTITUCIONES EUROPEAS. Desde origen: vol. 1, 1974 hasta €l
cambio de nombre: vol. 22, 1996.

REVISTA DE DERECHO COMUNITARIO EUROPEO (antes REVISTA DE
INSTITUCIONES EUROPEAS). Desde cambio de nombre: 1997; dltimo: 12
de 2002.

REVISTA DE DERECHO DE SOCIEDADES. Desde origen: 1993; ultimo: 18
de 2002.

REVISTA DE DERECHO FINANCIERO Y HACIENDA PUBLICA. Desde origen:
1951; dltimo: 263 de 2001.

REVISTA DE DERECHO MERCANTIL. Desde origen: 1946; Ultimo: 243 de 2002.

REVISTA DE DERECHO PATRIMONIAL. Desde origen: nim. 7, 2001; dltimo:
nim. 8, 2002.

REVISTA DE DERECHO PRIVADO. Desde origen: 1913; uUltimo: enero 2002
(falta: octubre 1993).

REVISTA DE DERECHO PROCESAL. Desde origen: 1945; dltimo: ndm. 3
de 2001. :

REVISTA DE DERECHO REGISTRAL (CINDER). Desde origen: 1974; dltimo:
15 de 1988.

REVISTA DE DERECHO URBANI'STICO Y MEDIO AMBIENTE (antes RE-
VISTA DE DERECHO URBANISTICO). Desde origen: 1967; ultimo: 193 de
2002.

REVISTA ESPANOLA DE ECONOMIA AGRARIA (antes REVISTA DE ESTU-
DIOS AGRO-SOCIALES). Desde origen: 1952; Ultimo: 194 de 2001 (falta: 170

171). . )

REVISTA DE ESTUDIOS DE LA ADMINISTRACION LOCAL Y AUTONOMICA
(antes REVISTA DE ESTUDIOS DE LA VIDA LOCAL). Desde: 1952, nim. 61;
ultimo: 285 de 2001 (falta: nimeros 1 a 60, 1942-1951).
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REVISTA DE LA FACULTAD DE DERECHO DE LA UNIVERSIDAD COMPLU-
TENSE. Desde: 1957 (vol. | de la nueva serie); ultimo: 94 de 2001 y 24
de 1999.

REVISTA DE LA FACULTAD DE DERECHO DE LA UNIVERSIDAD DE GRANA-
DA. Desde nim. 1 de la 3.2 época (1998); dltimo: nim. 4, 2001.

REVISTA ESPANOLA DE FINANCIACION Y CONTABILIDAD. Desde origen:
1972; dltimo: 113 de 2002 (falta: nam. 81).

REVISTA GENERAL DE DERECHO. Desde origen: 1944; (ltimo: 683 de 2002.

REVISTA GENERAL DE LEGISLACION Y JURISPRUDENCIA. Desde 1941 (afio
LXXXVI; Tomo | de la 2.% época; 169 de la coleccién). Esta desde el to-
mo | de la 2.7 época; Ultimo: 31 época: ndm. 1, 2001 (falta: 4 de 1999).

REVISTA JURIDICA DE CATALUNA. Desde el nimero 1 de 1951 (afio 50 de
publicacion); dltimo: 2 de 2002 (falta: 4 del 94 y afio 96).

REVISTA JURIDICA DEL NOTARIADO (antes REVISTA DE DERECHO NOTA-
RIAL). Desde origen: 1953; Gltimo: 40 de 2001.

SEPIN. CUADERNOS DE ARRENDAMIENTOS URBANOS Y PROPIEDAD
HORIZONTAL. Desde origen: 1982; tltimo: 230 AU y PH de 2002.

Revistas por vaciar:

ANALES DEL CIDDRIM. 2 vols.

ANALESDE LA UNIVERSIDAD DE LA LAGUNA. 1963 a 1970.

ANUARIO DE DERECHOS HUMANOS. 1981 a 1989.

ANUARIO DE FILOSOFIA DEL DERECHO. 1960 a 1987.

CUADERNOS DE LA FACULTAD DE DERECHO DE LA UNIVERSIDAD DE
PALMA DE MALLORCA: 1982 a 1986.

LA NOTARIA. 1944 a 1948; 1958 a 1959; 1967 a 1969; 1973 a 1980.

L'ACTUALITE JURIDIQUE. 1980 a2001.

RECUEIL DALLOZ SIREY DE DOCTRINE ET JURISPRUDENCE. 1982 a2001.

REVISTA DEL CENTRO DE ESTUDIOS CONSTITUCIONALES. 1988 a 1995.

REVISTA DE DERECHO PUBLICO. 1932 a 1936, 1975 a 1990.

REVISTA ESPANOLA DE DERECHO CANONICO. 1952 a2001.

REVUE DE DROIT CIVIL. 1960 a 2002.

REVUE DE DROIT IMMOBILIERE. 1979 a 2001.

RIVISTA DELLE SOCIETA. 1960 a 2002.

RIVISTA DI DIRITTO AGRARIO. 1960 a 2001.

RIVISTA DE DIRITTO CIVILE. 1955 a 2002.

RIVISTA DEL DIRITTO COMMERCIALE. 1959 a 2001.

RIVISTA DI DIRITTO E PROCEDURA CIVILE. 1960 a 2002.

RIVISTA DI DIRITTO PROCESSUALE. 1957 a 2002.
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C) RECENSIONESBIBLIOGRAFICAS

VALLET DE GOYTISOLO, JUAN BERCHAMS: Metodologia de la ciencia expositiva y ex-
plicativa del Derecho. 11. Elaboracién sistemética. Vol. 1.° Fundacién Cultural
del Notariado. Madrid, 2002. Un tomo de 667 pags.

Hace poco mas de un afio aparecio la primera parte de este estudio de la
«Metodol ogia de la Ciencia expositivay explicativa del Derecho», en la que el
autor nos exponia, segln ya resefiamos en estas mismas paginas, la evolucion
de la Cienciadel Derecho alo largo de lahistoria. El libro, seguin se nos decia,
ha sido concebido con la finalidad de dar a conocer y ensefiar como debe ser
el Derecho ya hecho, para lo cual se trata de observar como se ha venido
operando en e mundo juridico, teniendo en cuenta sus principios y sus pautas
de valor, asi como las normas y las determinaciones concretas.

No era estalaprimeravez en que el autor acometia el estudio de este tema.
Y apublicé en 1988 su obra «Metodol ogiajuridica», y en 1991 la«Metodologia
de las leyes», que se contemplé con otros dos tomos aparecidos en 1994y 1996
sobre «Metodologia de la determinacion del Derecho». Es, por tanto, una
materia bien conocida y trabajada por JUAN BERCHMANS VALLET DE GOYTISOLO,
uno de nuestros mas prestigiosos juristas, Notario, Académico de Numero de
la Real de Jurisprudenciay Legislacion, de la que ha sido Presidente, y que
nos honra como miembro del Consegjo de Redaccion de esta Revista. Justifica
su estudio reiterado de la metodologia juridica diciéndonos que el Derecho es
una ciencia, aunque su finalidad sea practica, en cuanto que tiene por objeto
la realizacion de aguello que en cada caso resulta mas justo en la medida
asequible a los hombres.

Por eso es necesario estudiar su ndcleo central que es la interpretacion,
concibiendo ésta como una explicacion del Derecho que subyace en larealidad
de los hechos, buscando su forma adecuada, que corresponde a aquello que,
en concreto, resulta mas justo conforme a la naturaleza de las cosas.

Ahora, este primer volumen de la segunda parte de la obra, bajo el rétulo
de «Elaboracion sistematica», se compone de una introduccion y tres titul os,
subdivididos éstos en secciones, donde se desarrollan con mas detalle todas y
cada una de las partes de la exposicion.

En la introduccion se trata de situar €l estudio para sefialar los puntos de
partida y los caminos que el autor piensa seguir para elaborar su doctrina,
sefialando tres direcciones propiciadas por las diversas funciones juridicas
orientadas, respectivamente, a hallazgo y elaboracion de las normas del De-
recho, aladeterminacion individualizada o concrecién de lo que es Derecho,
en el sentido de bueno, justo y equitativo, y ala elaboracion y configuracion
sistematica de la cienciadel Derecho. Completa la introduccioén estudiando las
interferencias de las metodologias juridicas a lo largo de la historia de esta
cienciadel Derecho, vista ésta por tedlogos y fil6sofos, lainfluencia del poder
politico en la cienciajuridicay el posterior intento de reconstruir el Derecho
basado en una aspiracion a la concreta justicia material.

El titulo | estd dedicado a la Ciencia del Derecho. VALLET arranca con la
conocida cita de Ulpiano de que lajurisprudencia es la ciencia de lo justo y
lo injusto, y de ahi deduce que la ciencia del Derecho es una ciencia prudencial
que, partiendo de la noticia de las cosas divinas y humanas, trata de penetrar
en el conocimiento delojustoy loinjusto, con el fin de coadyuvar a adecuado
giercicio del arte de lo bueno y de lo equitativo: ars boni et aequi. Sigue
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analizando €l significado de la palabra cienciay su alcance, y pasa a considerar
cuales son los métodos cientificos adecuados para llegar al conocimiento de la
materia que se pretende, segun los diversos criterios de monismo, pluralismo
o0 sincretismo metédicos. Ya seguido entra en el andlisis de la palabra Derecho,
tema que también desarroll6 en el discurso inaugural del curso 1998-99 de la
Real Academiade Jurisprudenciay L egislacion. Dice que su significado genui-
no equivale alo justo, de acuerdo con la misma naturaleza de |as cosas, aunque
hay también otros significados analogos y hasta otros equivocos. En la ultima
parte de este titulo relaciona la ciencia del Derecho y se pregunta cudl sea el
método adecuado para estudiarlay desarrollarla, para ello acude primero alas
ideas innatas de Platony alaluz natural de la contemplacion de |as cosas que
preconizaba Aristételes; |os juristas romanos siguieron este camino del cono-
cimiento de la rerum noticia, que tiene por guia los principios ético-naturales
y los principios generales del Derecho gue son concrecién de aquéllos.

El titulo 11 del libro contiene el examen de la preestructura natural del
orden juridico y de los elementos mediadores entre ellay el Derecho. En la
primera seccién del titulo se analiza la naturaleza de los hombres, de las cosas
y de la integracion de los hombres en comunidades y sociedades; supone un
completo estudio filoséfico y sociolégico que desemboca en acertadas conclu-
siones juridicas, mediante €l andlisis de las dimensiones en que el hombre
puede ser contemplado, en si mismo 'y en sus relaciones con los demaés a través
de las distintas figuras sociales en que puede encuadrarse. Y en otro apartado
se estudia desde €l punto de vista filosofico-juridico cua es la naturaleza de
las cosas y como éstas son conocidas por el hombre; todo ello con la impor-
tancia que puede suponer la funcién juridica resultante de la naturaleza de
las cosas como fuente del Derecho, tanto en la interpretacion y la analogia
como en la equidad.

Lajusticiaes € temadela seccidn |1 de este segundo titulo, contemplandola
el autor desde varias perspectivas, sea como virtud moral 0 en su aspecto
estrictamente juridico, sefialando las relaciones con otras virtudes cardinales
y con la equidad. Ya dentro de la justicia que llama juridica, examina sus
posibles aspectos de justicia general o legal, la particular conmutativa o dis-
tributivay lajusticia bajo el prisma de la consideracion del Derecho como lo
justo en concreto y en acto.

Y enlaseccion I11 del mismo titulo Il se estudian ampliamente los elementos
mediadores entre la naturaleza de las cosas y los hechos juridicos, siendo estos
elementos mediadores precisamente en las fuentes formales del Derecho. En
primer lugar se contemplan las leyes en sentido lato para ver después sus
distintas clases. Se empieza por las leyes divinas y sus fundamentos teol 6gicos
y metafisicos, que sereflejan en los principios de laley natural, donde €l autor
recoge ideas de Aristoteles y Santo Tomas de Aquino. Despues examina las
leyes humanas en sus conceptos lato y estricto de la palabra y acaba admi-
tiendo la costumbre como posible fuente de determinacién negocial en su
aspecto mediador, dando entrada en lo posible a la autonomia de la voluntad.

En el titulo |11 se hace un andlisis estructural de las relaciones e institucio-
nes juridicas aceptando, en principio, las |perspectlvas de las relaciones de
derecho y de las instituciones juridicas del sistema construido por SAVIGNY.
Segun este ultimo autor, la relacion de derecho no es puray exclusivamente
intelectiva ni tampoco meramente practica, Sino que tiene una naturaleza
organica que se manifiesta, ya sea por el conjunto de sus partes constitutivas,
ya sea por sucesivos desenvolvimientos, por su origen 'y por sus descensos. Esta
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institucion viva del conjunto, dado un caso particular, forma el elemento
intelectual de la précticay distingue su noble vocacién del simple mecanismo
que la ignorancia le atribuye. De las instituciones juridicas, dice SAVIGNY que
tienen por base las instituciones cuya naturaleza se muestra en € conjunto
mismo de sus partes constitutivas y que cada elemento de la relacion de
derecho se refiere aunainstitucién que lo dominay sirve de tipo, de lamisma
suerte que cadajuicio estd denominado por una regla. VALLET, siguiendo estas
sugerencias, enfoca su estudio tanto en un aspecto estructural o estético y en
el dindmico o funcional de la realizacién de hechos juridicos en series orde-
nadas procedimentalmente. Asi examina la perspectiva general de las relacio-
nes de derecho y de la clasificacion de éstos en relaciones politicas y relaciones
civiles, y las relaciones juridicas entre personas y de personas con cosas. Hace
notar el deslizamiento de la ciencia del Derecho desde su observacién con la
lente de los derechos subjetivos o con la pauta de la norma del Derecho
objetivo paralautilizacién de lalente mas comprensiva de larelacion juridica
a través de la fundacion de instituciones juridicas.

Aqui termina, con esta seccion | del titulo Il el volumen 1.° de esta parte
segunda de su monumental «M etodologia», siendo de esperar que se contintie
la obra en breve para completar la tarea comenzada que, repetimos, es cier-
tamente de categoria monumental, con un contenido definitivo e insuperable,
como corresponde a la reconocida categoria doctrinal del autor.

FRANCISCO CORRAL DUENAS

JEREZ DELGADO, CARMEN: Hacia la inscripcién constitutiva. Centro de Estudios
Registrales del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de
Espafia. Madrid, 2002. Un tomo de 374 pags.

No es la primeravez, ni seraladltima, en que se hace un alegato a favor
de atribuir valor constitutivo alos asientos del Registro en cuanto se refieren
al nacimiento, modificaciony transmision de los actos en ellos comprendidos.

Como es sabido, los sistemas son distintos a apreciar el papel quelainscrip-
cionjuegaenlaperfeccion delos actos modificativos del dominio o delosdere-
chos reales que recaen sobre los inmuebles. El sistema espafiol no acepto la
idea que rige en Alemania, Suiza, y Holanda de que no es posible cambio sin
inscripcion, y consideré yaen € primitivo texto delalLey Hipotecariade 1861,
gue los asientos son puramente declarativos. Fue después, y ya en € Cédi%]o
Civil, cuando se introdujo la necesidad de la inscripcion, pero tan solo parala
hipoteca. Y mucho después se ha aceptado, no unanimemente por cierto, que
también se precisa la inscripcion para constituir € derecho de superficie.

Asi las cosas, en este libro de CARMEN JEREZ DELGADO, con prélogo del
Profesor ANTONIO MANUEL MORALES MORENO, se contiene una ardorosa defensa
del sistema constitutivo, siguiendo en esto lalinea que ya marcaron otros varios
distinguidos hipotecaristas.

La cuestion se presenta por nuestra doctrina planteandose cuando debe
considerarse constitutiva lainscripcién y es cuando €l asiento registral asume
el valor de factor o requisito indispensable para que el titulo en cuestion
produzca en realidad el efecto traslativo que las partes se habian propuesto.
El asiento, entonces, ademas de producir la publicidad o exteriorizacion, sig-
nifica mas bien que concurre como ingrediente o elemento esencial e indispen-
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sable para que la traslacion efectivamente se realice. En otro caso, si €l asiento
s6lo es un medio de exteriorizacion, la inscripcion sera declarativa.

La autora rompe una lanza a favor de la adopcion del tipo de inscripcion
constitutiva en nuestro sistema en este interesante libro, cuya exposicion se
divide en tres partes. En la primera estudia la presencia inmaterial de esta
inscripcion constitutiva a lo largo del proceso legislativo espafiol y en la
voz de la doctrina, entendiendo que si nuestra legislacion no ha aceptado
este valor constitutivo, limitandose a estimular la inscripcién, dotandola al
efecto de ciertas ventagjas, ha sido sdlo por una razéon de simple politica le-
gislativa

Al respecto, la autora traza una vision historica de la cuestion repasando
la publicidad antes de la Ley Hipotecaria, especialmente en el periodo de su
elaboracion, con las tendencias que se presentan al redactarlas. La autora ha
contado para ello con una fuente informativa de calidad, tomando los datos del
libro «Leyes hipotecarias y registrales de Espafia», editado por el Colegio de
Registradores y que todos conocemos. Aqui ha encontrado, y los reproduce en
lo esencial, los més salientes escalones del proceso de elaboracion de nuestras
leyes, desde las de 1861 hastalavigente. En la Exposicion de Motivos de esta
ultima se dice expresamente que no se ha considerado oportuno elevar a
requisito inexcusable para la constitucion de aquellas relaciones inmobiliarias
que emanan de un negocio juridico. La autora, en conclusiones que siguen a
esta primera parte, aclara su postura afirmando que no puede ser la inscrip-
cién un elemento meramente formal aislado del derecho sustantivo; su eficacia
se corresponde con situaciones de derecho material.

En la parte segunda se analiza la posibilidad de hacer compatibles las
instituciones juridicas vigentes en nuestro ordenamiento con el sistema de
inscripcion constitutiva, que no supone ruptura sino desarrollo del sistema.
Que latransformacion no afectaria para nada alas instituciones es lo que trata
de demostrar la autora, la cual echa mano ademas de las | egislaciones vigentes
en Alemania, Suizay Holanda. Mira en concreto a la funcién de la posesion
y la posibilidad de actuar la usucapion a pesar de haber inscripciones cons-
titutivas y también el sistema general de transmision derivativa intervivos y la
renuncia a los derechos reales. Igual se apoya en los supuestos de modificacion
juridica de los inmuebles previstos en la ley, en especia los casos de bienes
vacantes, la accesion y las transmisiones monis causa y la adquisicion a non
doémino. Concluye que la caracteristica comdn de los sistemas de inscripcion
es elemento necesario para que surta efectos la mutacion inmobiliaria derivada
de negocios Inter vivos.

En la parte terceray cifiéndose ala inscripcion constitutiva de tipo relativo,
0 sea, la que se refiere tan s6lo a los actos inter vivos, estudia la autora la
posibilidad de aceptarla en nuestro ordenamiento juridico inmobiliario, pre-
sentando en primer lugar € estado de la cuestion en la doctrina, con un amplio
repaso a los mas destacados hipotecaristas. En esta panoramica hace notar
que ese concepto de inscripcién constitutiva relativa es el manejado por nues-
tra doctrina y sefiala a seguido las ventajas que resultarian de aceptar este
sistema, principalmente al hacer coincidir publicidad con la verdadera trans-
mision, determinando con claridad el momento en que se produce el cambio
de propiedad; por otra parte, la seguridad dd trafico alcanza un mayor de-
sarrollo reduciendo al méaximo los supuestos de venta de cosa ajena y dotando
a la congnoscibilidad de eficacia erga omnes. Llega a mas la autora, pues
preconiza que la inscripcién constitutiva debe ser el nico medio apto para
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la entrega del inmueble, incluso en el seno de la teoria del titulo y el modo,
0 sea que, en €l articulo 609 del Cédigo, la tradicién quedaria sustituida por
la inscripcion.

Termina €l libro con una interesante propuesta de lege ferenda en la que
incluye las modificaciones que a su juicio serian necesarias para adoptar en
nuestro ordenamiento una inscripcién con valor constitutivo, tanto en el de-
recho sustantivo como en el procedimiento.

Como final, la autora proclama las ventajas de la inscripcién constitutiva
y dice que su adopcion supondria dejar atras medios articulados de publici-
dad en la transmisién de los inmuebles para acoger en su lugar e medio
de publicidad inmobiliaria por excelencia que es el Registro de la Propiedad,
pero siempre circunscribiendo este sistema al &mbito de los negocios juridicos
inter Vivos.

MARIA DEL CARMEN CORRAL Guon

RODRIGUEZ MONTERO, R. P.: Servidumbres y serventias (Estudiossobre su regula-
ciénjuridicaydesarrollojurisprudencial en Galicia), Ed. Netbliblo, A Corufia,
2001, 232 pags.

La obra que nos ocupa es una recopilacion de diversos estudios realizados
por el autor con ocasion de laregulacion que la Ley 4/1995, de 24 de mayo, de
Derecho Civil de Galicia contiene de la servidumbre de paso y de la serventia,
asi como de la jurisprudencia del TSJ de Galicia, interpretando y aplicando
aquélla —ésta especialmente en el dltimo de los estudios recogidos, bajo €
significativo titulo Lajurisprudencia del TSJ de Galicia como elemento de desa-
rrollo del Derecho Civil gallego (servidumbresy serventias) (pégs. 201 y sigs.)—,
publicados previamente de forma dispersa en diversos forosjuridicos. Quienes
en la doctrina gallega nos hemos ocupado del estudio y de la exposicién de
ambas instituciones juridicas —servidumbre de paso y serventia— hemos en-
contrado en los trabajos del profesor RODRIGUEZ MONTERO una fuente de infor-
macion y de contraste de opiniones ineludible, como solo |a pueden constituir
aquéllos que son fruto de un andlisis exhaustivo y de una pausada reflexion
realizada por quien es poseedor de una solida formacion interdisciplinaria. No
en vano, estamos en presencia de la obra de un profesor de Derecho romano,
con unaya dilatada experiencia docente e investigadora que, en su dia, obtuvo
el grado de Doctor con un estudio sobre las servidumbres en el Derecho
romano.

Presentado, siquiera someramente el autor, interesa fundamentalmente
presentar la obra objeto de recension, advirtiendo al lector de los riesgos
ciertos que comporta una exposicion como la que sigue, en la que se entresa-
can, con el tamiz de la subjetividad propia de quien firma estas lineas, las que
se consideran sus aportaciones mas relevantes y que atafien a aspectos de
la regulacion realizada por €l legislador gallego en los articulos 25 a 32 de la
LDCG de 1995, que se han mostrado, tanto en sede doctrinal como jurispru-
dencial, especialmente controvertidos. En la exposicién de aquellas aportacio-
nes que se hace a continuacion no se sigue estrictamente el orden de su
aparicion en el seno de la obra, sino que se entresacan del conjunto de la
mismay se sistematizan de acuerdo con la ordenacion de la regulacion que se
contiene en la LDCG:
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1.Y) En relacion con los modos de adquisicion y constitucion de la servi-
dumbre de paso, RODRIGUEZ MONTERO se adhiere razonadamente a la interpre-
tacion que habria de recibir definitiva consagracion jurisprudencial en las
SSTSJ de Galicia, de 29 de abril de 1999 [RJ 1999/4623] y de 2 de mayo de 2001
[RJ 2001/6537], de acuerdo con la cual la enumeracién de aquéllos que se
contiene en el articulo 25 de la LDCG no supone €l establecimiento de un
sistema de numerus clausus. En este mismo ambito material, el autor entiende
que con la consideracion expresa de la «dedicacion del duefio del predio sirvien-
te», entre aquellos modos de constitucion, €l legislador gallego viene a acoger
expresamente la posibilidad de constitucion de la servidumbre de paso a través
del modo que, con caracter general, se regula en el articulo 541 del Codigo
Civil, zanjando asi cualquier controversia acerca de su aplicacion o no en
Galicia y respecto a supuesto concreto de la servidumbre de paso. La previ-
sién, al margen de truncar ex radice |a posible controversia que pudiese suscitar
su ausencia en el elenco de modos de constitucion de la servidumbre de paso
que se contiene en el articulo 25 LDCG (como sucedia en Catalufia hasta que
el derogado art. 7 LANISRYV vino a zanjar la disputa en sentido negativo), no
aporta nada nuevo, pues €l caracter discontinuo de la servidumbre, en nuestro
caso, de paso, es irrelevante a los efectos de aplicacion de este modo adqui-
sitivo, también conocido como «servidumbre del padre de familia» o «del propie-
tario comin». En efecto, frente a la alegacion del recurrente asentada en la
posibilidad de distinguir la «dedicacion del duefio del predio sirviente» como
modo de constitucion de la servidumbre de paso distinto del previsto en el
articulo 541 del Cadigo Civil, laSTSJde Galicia, de 2 de mayo de 2001 [RJ 2001/
6537] ha venido a corroborar la interpretacion sostenida por RODRIGUEZ MON-
TERO (pag. 22) y generalizada en la doctrina que se ha ocupado de esta
cuestion, asentada en laregla general conforme ala cual, excepcién hecha de
la previsién acerca de la usucapion extraordinaria veintefial de la servidumbre
de paso, el articulo 25 LDCG no introduce ninguna novedad en relacién con
el Cadigo Civil en cuanto a los modos de adquisicion de ésta, al tiempo que
precisa que el modo de constituciéon que ahora nos ocupa no puede identifi-
carse con €l establecimiento mediante un acto unilateral del propietario del
predio sirviente.

2.%) En el mismo ambito material, constituido por la regulaciéon de los
modos de constitucion de la servidumbre de paso, € inciso segundo del
articulo 25 de la LDCG establece —y ésta es su Unica innovacién— la posibi-
lidad de adquirir la titularidad de la servidumbre predial de paso «por su
posesion publica, pacifica e ininterrumpida durante el plazo de veinte arios». En
el precepto se advierte la omision de la exigencia expresa del requisito de la
posesion iure servitutis —la posesion en concepto de titular del derecho real de
que se trate— a efectos de la usucapion extraordinaria veintefial de la servi-
dumbre de paso que, como es sabido, constituye uno de los cuatro requisitos
que uniforme jurisprudencia y doctrina exigen para que la posesion sea con-
siderada hébil a efectos de la usucapion. RODRIGUEZ MONTERO pone de mani-
fiesto que aguella ausencia no puede considerarse que suponga 6bice alguno
a su incuestionable exigencia (pag. 32).

3.%) Pero, apropodsito de la usucapion extraordinaria de la servidumbre de
paso, acaso la cuestion que suscitd un debate doctrinal de repercusiones
juridico-literarias mas amplias con ocasion de la promulgacion del vigente
régimen legal de la servidumbre de paso en Galicia haya sido €l relativo a
momento de aplicacion dela prevision del segundo inciso del articulo 25 LDCG
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en tanto que introduce una posibilidad de constitucién —la usucapién extraor-
dinariaveintenal— vedada de acuerdo con el régimen vigente —el art. 539 del
Cadigo Civil— hasta la fecha de entrada en vigor de esta norma (el dia 6 de
septiembre de 1995, ex DF de la LDCG) sobre la consideracion de aquella
servidumbre como discontinua que, por cierto, aunque continda siendo una
afirmacion inmaculada en la jurisprudencia, ha sido puesta en cuestion ulti-
mamente en algin estudio doctrinal realizado en relacién con el Derecho Civil
territorial comun en los supuestos de existencia de obras permanentes af ectas
a gjercicio del paso —CEeRDEIRA BRAVO DE MaANsSILLA—, COn argumentos que la
concepcion de ladistincion entre servidumbres continuas y discontinuas plas-
mada en los Cdédigos de primera época de raigambre napolednica no permite
compartir, si no se quiere pervertir el concepto de continuidad de la servidum-
bre y sustituirlo por uno que, por razonable que sea, nada tenga que ver con
el acogido en los textos legisativos decimondnicos. En efecto, a diferencia de
lo que sucede con otras instituciones contempladas en la LDCG, respecto del
régimen transitorio en materia de servidumbre, de paso €l legislador gallego
no ha previsto ninguna norma especifica, de manera que los problemas de
Derecho intertemporal que se suscitala nueva regulacién han de resolverse «de
conformidad con los principios que informan las disposiciones transitorias del
Cadigo Civil» (DT 4.2 LDCG). En el debate que se suscit6, la doctrina gallega
mayoritariamente se inclind por considerar que la consumacion de los efectos
adquisitivos de la usucapion extraordinaria de la servidumbre de paso exigia
la posesion, con los requisitos propios de este modo adquisitivo, durante el
plazo de veinte afos que habria de transcurrir integramente bajo el imperio
de la norma que lo contempla, de manera que hasta el dia 7 de septiembre del
afo 2015 no podran entenderse adquiridas por usucapion extraordinaria ser-
vidumbres de paso en Galicia. Este fue el parecer expuesto en época muy
temprana por el profesor RODRIGUEZ MONTERO (en un estudio publicado en el
ano 1996 en la Revista Xuridica Galega) y que, con mejor o peor fortuna, otros
hemos seguido. Después de algun titubeo en lajurisprudenciade las AAPP (el
parecer favorable ala aplicacion retroactiva del precepto habia sido anunciado
obiter dicta en las SSAP de Ourense, de 30 de diciembre de 1995 [AC 1995/
2474], y de Lugo, de 21 de octubre de 1996, y aplicado en la SAP de Ourense,
de 19 de marzo de 1996 [RXG, nim. 12, § 101], posteriormente casada por la
STSJIG de 11 de octubre de 1996, con fundamento en el hecho de que no era
posible aplicar el art. 25 LDCG a pleitos iniciados antes de su entrada en vigor,
pero sin pronunciarse explicitamente sobre el caracter retroactivo o no de la
norma en cuestion, si bien la falta de este pronunciamiento expreso no fue
6bice para que la propia AP de Ourense modificase su parecer, como se
percibe en su sentencia de 10 de marzo de 1997 [AC 1997/620]), el TSJ de
Galicia vino a compartir este parecer doctrinal mayoritario en las primeras
de las sentencias en las que tuvo ocasion de pronunciarse expresamente,
manteniendo posteriormente este parecer sin fisura alguna en su doctrina. En
aquellas dos primeras sentencias, las nUmeros 15 y 16 de 1998, ambas de 24
de septiembre [RJ 1998, 10422 y 10423], € TSJ de Galicia consideraba, con
argumentos reiterados en resol uciones posteriores, que «desde una interpreta-
cion juridica del articulo 25 dela Ley 4//1995y a la luz del articulo 3 del Cédigo
Civil [ TSIG habia analizado, pues en €ello se fundaba basicamente el recurso
de casacion que resuelve, la expresion final del inciso segundo del articulo 25
LDCG —«/...] que comenzard a contarse desde el momento en que hubiese em-
pezado a ejercitarse»—], N0 es posible admitir el caracter retroactivo de dicha
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norma, siendo preciso analizar la cuestion planteada desde la Optica del articu-
lo 1.939 del Cddigo Civil y de su DT /.%», llegando igualmente a conclusiones
negadoras de la aplicacion retroactiva de la modalidad adquisitiva que nos
ocupa, en tanto que del «inciso primero [del art. 1.939 del Caédigo Civil] es facil
deducir que la ley nueva no se aplica a las prescripciones que se encontrasen en
curso bajo €l imperio de la legislacion anterior» y que el inciso segundo de la
DT 1.2 del Cadigo Civil que, ajuicio del TSIG contempla el supuesto que nos
ocupa al tener como objeto el Derecho aplicable cuando se declara por vez
primera un derecho y el articulo 25 de la LDCG reconoceria por vez primera
el derecho de adquirir por usucapion la servidumbre de paso, caso para € que
prevé la eficacia desde ya del mismo, aunque el hecho que lo origine se
verificase bajo lalegislacion anterior, si bien esta retroactividad se condiciona
a la inexistencia de perjuicio de otro derecho adquirido y, en este caso, se
perjudicaria el derecho del propietario del predio pretendidamente sirviente,
lo que al tratarse de derechos de igual naturaleza, impide aquella eficacia del
reconocimiento del derecho desde €l momento de entrada en vigor de la
norma. Ambas sentencias han sido comentadas por RODRIGUEZ MONTERO en
La Ley. Galicia, de 19 de abril de 1999 (suplemento a nim. 4777), en un estu-
dio que ahora se incluye en la obra de la que me estoy ocupando (pags. 79 a
107). El criterio de lairretroactividad del articulo 25 LDCG, reiterado por €l
TSJ de Galicia, entre otras posteriores, en su sentencia de 2 de marzo de 1999
[RJI 1999/4619] ha dado lugar a larealizacion de algunas precisiones por aquel
autor publicadas originalmente como apostillas y que constituyen el contenido
de las pags. 109 a 131 de la obra. )

42 La cuarta aportacion que voy a destacar de la obra de RODRIGUEZ
MONTERO se realiza en sede de interpretacion del articulo 27.1 de la LDCG, en
el que se consagra normativamente la facultad del titular activo de la servi-
dumbre de paso de adecuar su contenido a los avances técnicos. En efecto,
el legislador gallego de 1995, inmediatamente después de consagrar en el
ambito del Derecho Civil, propio de Galicia, los principios de inmuta-
bilidad de la servidumbre de paso, una vez constituida, en virtud de la mera
voluntad unilateral de cualquiera de los titulares —activo y pasivo— de este
derecho real y utilizando una férmula conjuntay acaso mas precisa que la que
figura disgregada para €l titular activo y para el pasivo en los articulos 543
(inciso final del parrafo 1.°) y 545 (parrafo 1.°) del Cadigo Civil, respectiva-
mente, en el inciso segundo del articulo 27.1 dela LDCG, con una redaccion
poco afortunada, plasmé la férmula que supone la consagracion normati-
va expresa de la doctrina jurisprudencial mas adecuada y progresiva a ad-
mitir, argumentando sobre la necesaria interpretacion de las normas juridicas
de acuerdo con la realidad social del tiempo en el que han de ser aplica-
das (ex art. 3.1 del Cédigo Civil), la adecuacion del contenido de la servidum-
bre de paso a los avances técnicos que permita una explotacion racional
de los recursos econémicos, siempre, eso si, con el limite representado por
el ancho de la franja de terreno afecta al gercicio de la servidumbre s
éste viniese prefijado en el titulo constitutivo de la misma (entre otras, SAP
de Lugo, de 7 de noviembre de 1977 [FG, niUm. 176, pag. 384]; SAT de
A Corufa, de 15 de abril de 1977 [FG, nim. 175, pag. 309]; SAP de Ciudad
Real, de 18 de mayo de 1979 [Repertorio 1979, § 518]; SAT de Barcelona,
de 4 de octubre de 1985 [RGD, 1986, pag. 1490], y SSAP A Corufia, Sec-
cién 4.2 de 19 de enero de 1991 [FG, nim. 184, 1992, pég. 218], y Seccién 5.2,
de 29 de enero de 2001 [JUR 2001/115691]). El profesor RODRIGUEZ MONTERO,
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después de denunciar el equivoco de la expresion utilizada por el legislador
gallego, propone como mas correcta la prevision de la posibilidad de «adecua-
cion de la servidumbre de paso a la utilizacién de los actuales 0 nuevos medios
técnicos de transporte» (pag. 46).

5.%) Es, sin duda, a propdsito de la determinacion de la naturaleza de la
institucién de la serventia (arts. 30 a 32 delaLDCG) donde €l lector de la obra
podra extraer un mayor provecho de la formacion romanista del autor. Este
pone de manifiesto que es la ausencia de un derecho de propiedad individuali-
zado del terreno afecto a ejercicio del paso del que seatitular alguno de los
propietarios de las fincas con derecho a acceder a las mismas ejercitando
el derecho que la titularidad de la serventia les atribuye, el elemento diferen-
ciador de esta institucion frente a la servidumbre de paso —cabria afiadir
que también permite diferenciarla de otras instituciones consuetudinarias
propias del Derecho gallego cuya finalidad es la de separar predios pertene-
cientes a distintos propietarios como son € resio, lavenela y lagavia, como ha
tenido ocasion de precisar la STSJde Galicia, de 12 dejunio de2001 [RXG2001,
§ 171])—, siendo ésta una institucion con la que comparte razén se ser, finali-
dad y hasta modo de gjercicio del derecho que atribuyen a sus respectivos titu-
lares (pég. 58). Laparticul aridad sefial ada determina que ninguno de los fundos
atraveés de los que se accede gjercitando el derecho que atribuye latitularidad
de la serventia tenga la condicion de fundo gravado o de fundo sirviente, de
manera que tampoco puede hablarse del correlativo fundo dominante.

Los origenes de la institucion, que algunos —Sanpe Garcia— Sitlian en la Alta
Edad Media, en el contexto del Derecho romano vulgar, son buscados por
RODRIGUEZ MONTERQ en el consortium romano que surgiria también, como la
serventia, ex collatione privatorum (pags. 70y sigs.). El autor repristina aqui las
conclusiones de los estudios sobre la estructura de la propiedad de la tierra
y la formacién de los iura praediorum en la Edad Republicana realizados por
CAPOGROSSI COLOGNESI, en los que constata la presencia, desde antiguo, de vias
distintas de las publicas que habrian tenido una gran importancia en la pri-
mitiva estructurarural agrariaromanay que denominaviae communes. Puesto
gue la estructura de éstas responde a situaciones de copertenencia o cotitu-
laridad, las serventias podrian, a su juicio, considerarse como reminiscencias
actuales de aquéllas.

En Galicia, € fraccionamiento de la propiedad de la tierra como consecuen-
cia de la desamortizacion y de la entrada en vigor del régimen sucesorio
instaurado por el Cddigo Civil, unido a la deficiente red de vias publicas
existentes, han sido los factores determinantes de larevitalizacion de aquella
institucion consuetudinaria, en muchas ocasiones plasmada en los propios
acuerdos particionales. Como institucién juridica, la serventia parece ser un
remedio adecuado para satisfacer las necesidades de acceso entre fundos
vecinos pertenecientes a distintos propietarios, consistente en la transmision
de la propiedad de una parte de terreno propio, situado geograficamente en
el conjunto de los predios que van a servirse del mismo como acceso de manera
adecuada a tal fin, sobre el que se va a constituir una peculiar comunidad de
la que son titulares los propietarios de los predios beneficiarios. En este senti-
do se ha pronunciado el TSJ de Galicia en sentencia de 24 de junio de 1997
[RJ 1998/8247], de |a que se ha ocupado RODRIGUEZ MONTERO en sus «Precisiones
histéricas y jurisprudenciales en materia de serventias [Comentario a la
STSJ...]», publicado en € afio 1997 en la RXG (nim. 16) y que constituye €l
contenido de las paginas 63 a 78. La naturaleza de la serventia con la comu-
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nidad presentada viene también avalada con la, ami juicio, indudable similitud
que presenta con los |lamados «chemins de exploitation» («caminos o senderos
de explotacioén») del Derecho francés, que, como nos explican PLANIOL y RIPERT
(«Traite pratique de Droit Civil francais», T. 111, LGDJ, Paris, 1926 [2.% edic.],
pags. 283y sigs. [8§ 295]), hasta 1881 (fecha de entrada en vigor del Code rural,
cuyo art. 33 determind su nueva consideracion como servidumbres reciprocas)
se incluian como un supuesto mas de las comunidades de bienes no suscep-
tibles de division: «Estos caminosprovienen, engeneral, deladivision en parcelas
de una propiedad extensa, a la que se han dado, para €l servicio de las diferentes
parcelas, vias de comunicacion interior que den acceso a la via puablica. Antigua-
mente se les consideraba como indivisas en toda su longitud; eran fragmentos de
la propiedad primitiva que no habian sido comprendidos en |a particion».

La acertada negacion —siempre que sea generalizada e indiscriminada— de
la naturaleza de copropiedad de naturaleza germanica del terreno sobre € que
se gjerce el derecho de paso como categoria Unica a la que responda la
estructura de la serventia, a favor de una especie de «comunidad de uso» que
defiende el autor y que consiente el tenor literal de los preceptos delaLDCG
—especialmente el art. 32 de la LDCG—, permite la consideracion de tipos
consuetudinarios de serventias como la llamada «serventia alternativa de agra»,
cuya vigencia ha venido a avalar la STSJ de Galicia, de 24 dejunio de 2002.

De aquella naturaleza de comunidad atribuida a la serventia, el autor extrae
consecuencias juridicas importantes en relacion con su régimen juridico, lo que
resulta especialmente (til dada la parquedad de la regulacion ofrecida por la
LDCG. Entre estas consecuencias, acaso |la mas importante consiste en afirmar
que cualquier modificacion o ateracion de su trazado requiere el consenti-
miento de todos los caotitulares, sin que resulte de aplicacion el ius variandi
contemplado, con caracter general, en e parrafo 2.° del articulo 545 del Cédigo
Civil para las servidumbres (pag. 68). Sin embargo, la funcién social de la
propiedad privaday el principio de interdiccion del abuso del derecho parecen
imponer que el propietario del predio afectado pueda variar el trazado de la
serventia, si con ello no causa un perjuicio grave a los demas cotitulares al
ofrecer una alternativa igualmente idénea para el paso y el trazado originario
le impidiese realizar obras, mejoras o reparaciones importantes en la finca de
la que es propietario.

El lector interesado en el estudio de la servidumbre de paso y de la serventia
—y no sdlo en e Derecho Civil propio de Galicia— tiene oportunidad de
encontrar estas y otras muchas ensefianzas que no estan aqui siquiera refle-
jadas en la obra que estas lineas tienen la simple intencién de dar a conocer
ala comunidad cientifica.

JOSE MANUEL BUSTO LAGO

RUDA GONZALEZ, ALBERT: El contrato de cesion de suelo por obra. Ed. Tirant lo
Blanch, Valencia, 2002, 397 pags.

El tema objeto de esta monografia es de una actualidad indudable, sobra-
damente conocida para quienes estan en contacto con problemas de caréacter
inmobiliario. Basta consultar cualquiera de los repertorios a uso de jurispru-
dencia del Tribunal Supremo, Tribunales Superiores de Justiciay Audiencias
Provinciales, para apreciar la enorme litigiosidad que provoca, 1o que alavez
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hace pensar en la gran cantidad de supuestos practicos cuya problemética se
resuelve por otras vias. Ademés de ello, una ojeada a las revistas juridicas
especializadas de los Ultimos cinco afios revela e enorme interés y € debate
profundo que existe sobre diversos aspectos de la figura (o mas bien figuras)
sobre laque versa estamonografia. LaRevista Critica de Derecho Inmobiliario
no ha sido ajena ala cuestion, habiéndose recogido en ella diversas posturas
doctrinales, de manera especial en torno a controvertido articulo 13 del Re-
glamento Hipotecario, en la version dada a este precepto por €l Real Decreto
1867/1998, de 4 de septiembre.

Desde la perspectiva registral, la cuestion se habia planteado ya con ante-
rioridad, de una manera especia, en la Resolucion de la Direccién Genera de
los Registros y del Notariado, de 16 de mayo de 1996, en la que se considerd
gue aungue € contrato de permuta aparece configurado en el Cédigo Civil
como un contrato que precisa de la tradicién para que se opere € traspaso
dominical, le es iguamente aplicable la tradicién instrumental prevista en el
articulo 1.462.2 del Cédigo Civil, de manera que la cuestion debatida consiste
en decidir s en e concreto negocio realizado puede estimarse que se ha
operado ya € juego traditorio respecto de los pisos o locales, desde el momen-
to del otorgamiento de la escritura de permuta y por efecto de ese mismo
otorgamiento; o0 s, por € contrario, la tradicién y e consiguiente traspaso
dominical quedan claramente diferidos a un momento posterior: el del acta
notarial de entrega.

Con d titulo de contrato de cesién de suelo por obra se refiere e profesor
RUDA GONZALEZ a esta figura contractual tan habitual en la préctica, que apa-
rece bajo distintas denominaciones (permuta de solar por pisos o locales a
construir, permuta de solar por edificacion futura, aportacion de solar, cambio
de solar por pisos, cambio de solar por futura edificacion, etc.). En todos estos
casos nos encontramos con un fenémeno comun que juridicamente se puede
abordar desde diversas perspectivas. una persona se obliga a transmitir a otra
un derecho sobre un solar, a cambio de que ésta se comprometa a realizar
sobre e mismo una obray a entregar a la primera una parte de dicha obra,
generalmente, ciertos pisosy/o locales. Los motivos dd éxito de estafigura son,
como bien destaca €l autor, la escasez del suelo, € ahorro de impuestos y €
denominado boom inmobiliario. Pero, ademas, permite a las partes resolver

roblemas de liquidez y beneficiarse de la futura plusvaia de las viviendas o
ocales residuales que pueden arrendar o vender.

La obra se compone, basicamente, de tres partes. En una primera (conte-
nidaen € Capitulo I1) se ocupa €l autor del concepto y caracteres del contrato.
Se describen aqui las principales modalidades de cesion de suelo por obra que
pueden encontrarse en la practica inmobiliaria. En esta parte se pueden
destacar, ami juicio, varias cuestiones. Por un lado estan las paginas dedicadas
a la calificacion, donde se evita teorizar sobre la naturaleza juridica de la
figura, centrdndose con una metodol ogia adecuada en la busqueda de solucio-
nes ante la concurrencia de regimenes normativos concretos. Se concluye asi
gue estamos ante un contrato mixto o complejo, dada la necesidad de coordi-
nar prestaciones de dos 0 mas tipos contractuales legales (basicamente, con-
trato de obray contrato de permuta). Se aborda después el régimen juridico
aplicable a este contrato, analizando pormenorizadamente las fuentes por las
gue puede regirse el mismo, los sujetos que intervienen (partes del contrato
0 terceras personas), € objeto, los problemas de forma, asi como la adicion de
otro tipo de elementos habituales en la préactica (términoy condicién). Uno de
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los puntos clave es, sin duda, €l de la determinacion del objeto de la cesion
de suelo por obra, tanto desde un punto de vista estrictamente dogmético
como practico. El autor analiza aqui las posibilidades de determinacion suce-
siva, la permuta genéricay la tan frecuente determinacion mediante porcen-
tgjes. Finalmente se examina la figura del precontrato a la que se acude con
cierta frecuencia en la practica. El autor asume la postura doctrinal mayori-
taria en el sentido de que la voluntad de contratar se encuentra ya en €
precontrato, Sin que se precise una nueva declaracion de voluntad de las
partes para que se pueda exigir e cumplimiento. En ese sentido se muestra
critico con algunas sentencias recientes del Tribunal Supremo que parecen
volver a la tesis clésica, conforme a la cual € precontrato constituye un
contrato que obliga a celebrar posteriormente el contrato definitivo. Aun co-
incidiendo con este planteamiento, creo que ahora debe tenerse presente la
regulacién que establece a respecto € articulo 708 de la LEC, pues entiendo
gue el legislador ha querido englobar aqui otros posibles supuestos, dependien-
0 de la intencién de las partes y de la funcién econémico-socia vy juridico-
Iorivada del negocio celebrado, lo que puede influir de manera importante en
acalificaciénjuridica del mismo.

Lasegunda parte (Capitulo I11) se ocupadel contenido y efectos del contrato
de cesién de suelo por obra. Se tratan aqui las obligaciones y derechos de ce-
dente y cesionario, con un estudio pormenorizado del problema de las garan-
tias, sobre todo desde la perspectiva del cedente, destacando las ventajas y
desventagjas de unas u otras. Destacaria de una manera especia en esta parte,
el tratamiento que el autor hace del problema de la transmisién de la propie-
dad, tanto la del solar como la de los pisos o locales construidos. El estudio ju-
risprudencial en este cjounto es particularmente minucioso, poniéndose de re-
lieve que, dependiendo de las diferentes maneras de configurar € objeto de la
cesion, latransmision de la propiedad se produce de manera diferente en cada
caso, lo cual tiene importantisimas repercusiones en la practicainmobiliaria.

La tercera parte (Capitulo IV) esta dedicada a incumplimiento del contra-
to. El autor se centra en las cuestiones que suscita el incumplimiento contrac-
tual, excluyendo deliberadamente el régimen de responsabilidades establecido
por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, por
referirse ésta a proceso de construccion en general. Logicamente, la mayor
parte de este capitulo se dedica alo verdaderamente problemético, que son los
diferentes tipos de incumplimiento en que puede incurrir € cesionario: mora,
cumplimiento defectuoso y todos los avatares que pueden aparecer en lafigura
del incumplimientodefinitivo. Anteesteincumplimiento seanalizan pormenori-
zamente las distintas posibilidades de reaccion por parte del cedente, con los
prosy contras de cada una de elas. accion de cumplimiento en forma especi-
fica, Indemnizacion de dafiosy perjuiciosy resolucion del contrato. La cuestion
relativa a la resolucion es especialmente problematica, dependiendo de que €
solar permanezca sin edificar o de que la edificacién haya comenzado. El autor
examina cuidadosamente los problemas que plantea acudir en estos casos ala
figura de la accesion o resolverlos sobre |a base de la equidad y la prohibicion
del enriquecimiento injustificado. En mi opinion, las paginas tituladas en este
punto, notas para un intento de solucién constituyen una de las aportaciones
mas brillantes, en las que analiza con detenimiento los siempre espinosos pro-
blemas de la eficacia de la resolucién respecto a terceros.

Al hilo de lo anterior, hay un aspecto de la monografia especialmente
relevante a mi entender, que aparece y reaparece en bastantes apartados de
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lamisma. Me refiero a estudio del articulo 13 del Reglamento Hipotecario.
Como he destacado, este precepto, redactado de acuerdo con lo dispuesto en
el Real Decreto 1867/1998, de 4 de septiembre, pretendia disciplinar € contrato
de permuta de suelo por obra futura. Sin embargo, con posterioridad, el
Tribunal Supremo declaré la nulidad de los péarrafos 1., 2.° y 3.° del mismo
en STS (Sala de lo Contencioso-Administrativo) de 31 de enero de 2001. Po-
nente: Excmo. Sefior don JESUS ERNESTO PECES MORATE. La parte subsistente del
precepto, sin ladeclarada nula, resulta bastante dificil de comprender. No voy
aqui a reproducir la argumentacion de la sentencia y todos los problemas
de interpretacion que suscita, pero desde luego alo largo de varias paginas se
consigue aclarar gran parte de las dudas que a todos sé nos plantean, con un
enfoque original del autor en e que tiene presente sisteméticamente toda la
normativa registral y urbanistica aplicable, y que ha sido objeto de un andlisis
maés pormenorizado en otra publicacion [me refiero a «El contrato de cesion
de suelo por obratras la sentencia del Tribunal Supremo (Sala 3.%), de 31 de
enero de 2001», en La Ley, 2001-6, D-223, pags. 1536-1543]. El autor estudia
ademas, alo largo de su exposicion, lareciente Ley catalana 23/2001, de 31 de
diciembre, de cesion de finca o de edificabilidad a cambio de construccion
futura (BOE, num. 29, de 2 de febrero de 2002), que constituye una normativa
sumamente vanguardista sobre la materia, y que bien pudiera servir de modelo
para una futura regulacion en Derecho Comun.

Por otro lado, una de las cuestiones que mas me hallamado la atencion de
la monografia del profesor RUDA GONZALEZ es su manera de recurrir a argumen-
tos de Derecho Comparado. El autor no realiza una abigarrada exposicion de
la regulacion del contrato de cesion de suelo por obra en cada uno de los
diferentes ordenamientos, para luego abordar la cuestion en el Derecho espa-
fiol, sino a contrario. Se centra en los problemas concretos que suscita la
figuray acude alaregulacion y alajurisprudenciade otros paises, en aquellos
casos en que se puede arrojar algo de luz sobre la materia. Ello no significa
en absoluto que no se profundice en el tratamiento de la cuestion en otros
ordenamientos. El autor demuestra un gran rigor en este punto pero, alavez,
con este método de trabajo facilita la lectura y permite comparar diversas
soluciones y enfoques jurisprudenciales a modo de instrumento auxiliar. En
todo caso, sorprende gratamente que ante problemas similares a los que se
plantean en lajurisprudencia espafiola, el autor recoja con soltura otros pro-
nunciamientosjurisprudencial es que han recaido en Derecho aleman, francés,
italiano, austriaco, portugués, suizo, etc. Con ello se facilita enormemente el
enfoque de cada una de las cuestiones, y ademas el autor siempre pone de
relieve las diferencias y paralelismos entre unos y otros ordenamientos.

Esta manera de tratar la cuestion en Derecho Comparado resulta especial-
mente relevante en el momento actual, sobre todo teniendo en cuenta el
movimiento existente en torno a la armonizacion del Derecho Contractual
Europeo. Aparte de dos Resoluciones del Parlamento Europeo de 1989 y de
1994, en las que simplemente se sugiere la necesidad de iniciar un proceso
de codificacion, hay que destacar mas recientemente la Comunicacion de la
Comision a Consgjo y a Parlamento Europeo sobre Derecho Contractual
Europeo, de 11 dejulio de 2001 (DOCE, C 255, de 13 de septiembre de 2001),
y la Resolucion del Parlamento Europeo, de 15 de noviembre de 2001, sobre
la aproximacion del Derecho Civil y Mercantil delos Estados miembros (DOCE,
C 140 E, de 13 dejunio de 2002). En € punto 14 a) de esta Resolucioén, €
Parlamento solicitaala Comision que el proceso de aproximacion del Derecho
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Civil y Mercantil de los Estados miembros presente un plan de accion que
englobe, entre otros, |os siguientes extremos: «compilar en una base de datos,
en todas las lenguas de la Comunidad, lalegislacion y lajurisprudencia nacio-
nales relativas al Derecho contractual, y promover, a partir de dicha base de
datos, investigaciones en el campo del Derecho comparado, asi como la cooperacion
entrelaspartesinteresadasy |os circul os académicosy profesional esrelacionados
con el Derecho. La cooperacion deberia tener por objeto alcanzar soluciones y
conceptos juridicos comunes y una terminologiajuridica comun alos quince
Estados miembros que podria aplicarse con caracter voluntario... en los si-
guientes ambitos: Derecho contractual general, Derecho de compraventa...»
Ademas de €llo, en la Resoluciéon se alude a la presentacion anual de
«Informes al Parlamento Europeo sobre los progresos realizados en materia
de andlisis comparativosy de posibles solucionesy conceptos juridicos comunes
sobre el Derecho contractual»; al «fomento deladifusion delosandlisis compa-
rativos y de las soluciones y conceptos juridicos comunes en €l marco de la
formacion académicay de los planes de estudios de las profesiones relaciona-
das con el Derecho, y fomento de la difusién del Derecho comunitario entre
los mismos circulos académicos y profesionales»; asi como a la «utilizacion
consecuente de los conceptosy solucionesjuridicas comunesy de la terminologia
juridica comin por todas las instituciones de la UE que participan en los
procedimientos de elaboracion legislativa y de su aplicacién». Se podran
mantener posturas diferentes en torno a este proceso de unificacion, pero no
cabe duda de que monografias como la del profesor RUDA GONZALEZ constituyen
un 6ptimo eemplo de como afrontar el estudio de una problemética semejante
entre diferentes ordenamientos, que puede ir propiciando el resurgir de una
doctrina juridica comun, sobre bases menos apegadas al Derecho propio. La
actualidad de este planteamiento se ha vuelto a poner de relieve en la més
reciente Comunicacion de la Comision a Consgjo y a Parlamento Europeo
sobre un Derecho Contractual Europeo més coherente, de 12 de febrero de
2003, en el que seiniciael Plan de Accidn a que antes he aludido [COM (2003)
68 final, accesible en htip.//europa.eu.int/comm/offigreen/index_es.htm].
Otro de los aspectos relevantes de la monografia, que mas agradeceran los
juristas précticos, es e tratamiento que el autor hace del régimen tributario
aplicable al contrato de cesion de suelo por obra. En mi opinion, se trata de
un acierto indudable de esta monografia, pues lo que desde una perspectiva
puramente iusprivatista puede parecer adecuado a los intereses de las partes,
en el plano tributario puede suponer una cortapisa considerable. Es mas,
partiendo de unas determinadas normas tributarias en nuestro ordenamiento
juridico, a la hora de asesorar a las partes que pretenden realizar un nego-
cio juridico concreto de intercambio de solar por obra futura, el enfoque de
la cuestion puede variar de forma considerable si se explican adecuadamen-
te las repercusiones fiscales que tiene el adoptar una u otra solucién. Es
posible que el legislador no haya sido plenamente consciente de que por esta
via se puede influir poderosamente en el trafico inmobiliario, pero nadie puede
dudar, a estas alturas, de la trascendencia que en el comportamiento juridico
de los particulares puede tener la carga fiscal que deben soportar con cada
uno de sus actos y negocios juridicos. De esta manera, el Derecho tributario
se puede convertir en un valioso instrumento en manos del legislador para
orientar un determinado tipo de politicajuridica. Me permito recordar, a estos
efectos, que el legislador francés, tras reformar en profundidad el contenido
del Code civil en materia de testament-partage'y de donation-partage, s6lo con-
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siguié un efectivo cambio en el comportamiento de los particulares en el
momento en que, con posterioridad, modifico la normativa fiscal aplicable a
estas figuras, incentivando una (la que pretendia extender el legislador en la
practica) en perjuicio de la otra. El profesor RUDA GONZALEZ no ha sido ajeno
a estos planteamientos y, con cita de numerosas contestaciones de la Direccion
General de Tributos, la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, y de
Resoluciones del Tribunal Econémico-Administrativo Central, tratael complgo
régimen tributario de las diferentes modalidades de contratacion en el Impues-
to sobre la Renta de las Personas Fisicas, Impuesto sobre Sociedades, |mpuesto
sobre el Valor Afiadido e Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados. Igualmente se refiere a Impuesto sobre Actividades
Econdmicas para las actividades de promocién inmobiliaria.

En definitiva, estamonografia constituye, ami juicio, una aportacién im-
prescindible para e estudio, préactico y tedrico, de esta figura contractual.
Abogados, Jueces, Registradores de la Propiedad y Notarios, asi como los
agentes que intervienen en el proceso de la edificacion, encontrardn en sus
paginas soluciones a problemas concretos, asi como planteamientos del autor
sumamente novedosos que permiten abordar con acierto otras cuestiones
conexas. El investigador, €l estudioso del Derecho, encontrara ademas en la
obra del profesor RUDA GONZALEZ un tratamiento exhaustivo de todos los pro-
blemas dogméticos que planteala cesion de suelo por obra en Derecho espaiol,
en e Derecho Civil de algunas Comunidades Auténomas y en e Derecho
Comparado. Labibliografiautilizada, espafiolay extranjera, es muy completa,
y se facilitala posibilidad de profundizar en la materia con una recopilacion
de pronunciamientos jurisprudenciales, clasificados por materias, no sdlo de
Tribunales espafoles, sino también de otros paises. La obra, ademas, esta
escrita en buen castellano, que facilita una lectura agil, lo que siempre es de
agradecer cuando se aborda una problematica tan compleja, que el autor
desgrana con enorme soltura. Sin duda, un acierto editorial, que viene a cubrir
un hueco en nuestra literatura juridica, no sdlo en cuanto al estudio de la
figuraen si de la cesidn de suelo por obra, sino en cuanto alas soluciones que
proporciona para resolver problemas concretos.

ANDRES DOMINGUEZ LUELMO
Profesor Titular de Derecho Civil
Universidad de Valladolid

CUADRADO PEREZ, CARLOS: Oferta, aceptacion y conclusion del contrato, Editorial
Estudia Albortoniana, Publicaciones del Real Colegio de Esparia, Bolonia,
2003.

CARLOS CUADRADO PEREZ, Doctor en Derecho por la Universidad de Boloniay
profesor ayudante de Derecho Civil en la Universidad Rey Juan Carlos de Ma-
drid, publica esta obra fundamental en materia contractual, desarrollo
de su tesis doctoral en la Universidad italiana. Siempre he defendido que una
tesis debe responder a los parametros clasicos exigidos desde una perspectiva
académica, pero también debe tener interés préactico, de manera que realice
una aportacion concreta para el jurista en gjercicio. Y esto lo cumple este libro
magnificamente. CUADRADO PEREZ analiza materias esenciales de la dogmética
contractual, tales como el concepto de tratos preliminaresy sus diferencias con
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laoferta contractual; labuenafein contrahendo, que abarca no sdlo una dimen-
sion subjetiva sino también objetiva; 1os deberes de informacion, secreto, pro-
teccion del objeto, y no abandono de las negociaciones sin justa causa; la res-
ponsabilidad precontractual y su naturalezajuridica controvertida (contractual,
aquiliana o intermedia); la ofertay aceptacion del contrato, la distincion entre
retirada de la oferta 'y su revocacion, ya que aunque una oferta irrevocable no
puede ser revocada por €l oferente, si puede ser retirada antes de su perfec-
cion; laforma de la revocacion cuando es posible, en relacion ala prueba de la
misma; duracion de lapropuesta contractual; natural ezajuridicade lapropues-
tairrevocable; el problema de la muerte o incapacitacion del oferente en rela-
cion ala oferta (en definitiva, si la oferta tiene o no sustantividad propia); la
diferenciacion conceptual de la ofertay de lainvitacion a proponer; naturaleza
y requisitos de la aceptacion; coincidencia con la oferta; alcance de las contra-
ofertas; aceptacion fuera de plazo; la discutida revocabilidad de la aceptacion y
la forma de su manifestacion; el silencio como manifestacion de voluntad, en
particular la distincién entre el mero silencio y la manifestacion técita de volun-
tad; la contratacion a distancia o entre personas distantes; teorias en orden al
momento de la perfeccién del contrato en estos casos; la contratacion de forma
instanténeay sucesiva; la utilizacion de las modernas técnicas de comunicacion
en lacontratacion (tel éfono, fax, internet), incluyendo alguno no tan moderno
como €l telegrama, etcétera. Todo €ello teniendo presente no solo la legislacion,
jurisprudenciay doctrina espafiolas, sino tambiénlasitalianas, fiel al origen de
la obra. Es en materia de contratacion a distancia donde, a mi juicio, la obra
adquiere su maximo interés préctico y actual, especialmente al estudiar la con-
tratacion via internet y la firma electrénica. La obra destaca la importancia
actual y futura del comercio electronico y analiza los problemas que suscita.
Merece destacarse el andlisis de s son idéneas o no para los contratos en los
que se exige forma escrita ad sustantiam y la exclusion de algunas materias de
las técnicas de contratacion electronica, como ocurre en materia inmobiliaria
Aqui estudia las diferencias entre la legislacion italiana, donde pueden perfec-
cionarse a través de internet la mayoria de las enajenaciones inmobiliarias, a
excepcion de las donaciones para la que se requiere la forma de acto publico y
lalegislacion espariola, que no permite entender cumplido el requisito deforma
esencial publica a través del documento informaético (al menos, habra que en-
tender, en tanto esté pendiente el desarrollo de la regulacion del instrumento
publico informético). Finalmente es digno de resefia especial € estudio de las
distintas posiciones en orden a la determinacion del momento y lugar de per-
feccion de los contratos en internet, con estudio de la posicién adoptadas por
las Directivas europeasy por el Derecho espafiol, que ha aprovechado laLey de
Servicios de laInformacion y Comercio Electronico para modificar los articulos
1.262 del Codigo Civil y 54 del Codigo de Comercio, unificandolasoluciondada
por ambas disciplinas —en posicion similar ala italiana—, de modo que los con-
tratos electrénicos se estiman perfeccionados desde el momento en el que €
oferente tome conocimiento de la aceptacion o bien tenga posibilidad de hacer-
lo. En definitiva, se trata de una obra indispensable en la materia, con profu-
sion de citas doctrinales y jurisprudenciales, con referencia tanto al Derecho
espafiol como al italiano y franceés, con una abundante bibliografia, que permite
un conocimiento completo y ameno de una materia apasionante y de plena ac-
tualidad. . ’
JAVIER GOMEZ GALLIGO
Consgjero-Secretario



